Mollebakken 36

MEGLERHUSET

NYLANDER

NYBYGG



Meglerhuset Nylander
har 1 generasjoner veert eiendomsmegleren som har
hatt hgy tillit hos trondere.

V1 har hjulpet folk med a finne et bedre sted a bo
siden 1936.
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Ngkkelinformasjon

Priser Kr.6.490.000,- kr. 18.290.000,-
Omkostninger*

Dokumentavgift,

se egen prisliste for grunnlag dokumentavgift pr. enhet.

Tinglysingsgebyr skjote p.t. kr 585,-

Tinglysingsgebyr panteobligasjon p.t. kr 585,-
Startkapital til sameiet: 3 mnd. fellesutgifter pr. enhet
Felleskostnader

kr.1.034,- - kr. 1.924,- pr. mnd.

Primarrom 78,6 kvm. - 145,2 kvm.
Bruksareal 78,6 kvm. - 145,2 kvm.
Antall soverom 5

Eierform Eierleilighet/Seksjon

Boligtype Eierleilighet

Garasje/parkering Garasje. Eiet. P-plass i felles
garasjekjeller.

Tomt 1514 m2 felles eiet tomt

*Regnestykket forutsetter at det tinglyses ett pantedokument.

Kontaktperson
Martin Bjerkaker - 952 24 393 - martin.bjerkaker(@nylander.no

Salgsoppgavedato: 07.10.2021
Salgsoppgave revidert: 16.11.2022



Introduksjon

Mallebakken 36

Prosjektet du har ventet pa!

Avdelingsleder Nybygg /

Midt i mellom Bymarka, byen og Eiendomsmegler
fjorden skal det na bygge 9
eksklusive selveierleiligheter hvor 8 . o
kvalitetene i leilighetefe blir like '" Martin Bjerkaker
unike som selve beliggenheten.

95224393
Tidsplan
Estimert byggestart i lopet av 2. martin.
halvar 2022 og estimert bjerkaker@nylander.no
ferdigstillelse estimert til 3. kvartal
2024 avhengig av nar byggestart
vedtas. Utbygger beregner ca. 24 0224 55
mnd med byggetid.

Leilighetene selges til faste priser
og uten budrunder. Ingen
forskuddsbetaling eller depositum,
innbetaling av kjopesum farst ved
overtakelse.
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Beliggenhet

Ved foten av Bymarka

og kun en liten spasertur ned til sentrum.

Fin beliggenhet med umiddelbar nzerhet til skog Koselige Tavern restaurant innen ca. 10 min.

og mark. Her har du Bymarka like utenfor dera gange unna.

med alle dens turmuligheter. Ta pa deg joggesko

eller skiog drarett utimarka pa tur. Utsikt mot Store studie- og arbeidssteder som St. Olavs,

Trondheimsfjorden og Munkholmen. NTNU Gles, HiST, Bl, Sintef, Lerkendal mf. innen
gang- og sykkelavstand. Fra Skansen kan man

Dette er et veletablert og rolig omrade, rolig og folge en idyllisk promenade langs fjorden inn

tilbaketrukket, med nzerhet til naturen og mot sentrum, og egen gang- og sykkelsti til

Bymarka samtidig som Trondheim sentrum med Brattaera, Piren og BI.

alle sine fasiliteter kun en ga- eller sykkeltur
unna. Et par minutters gange til kollektivtrafikk
med hyppige bussavganger til sentrum. Flere
barnehager i naeromradet.

Byasen butikksenter og Sverresborg
butikksenter innen ca. 15 min. gange fra
boligen. Flere bade- og fiskevann like i
naerheten, med Theisendammen innen 5-10 min.
gangavstand. Her er det opparbeidet
sandstrand, flere badeplasser og benker, og det
er en flott turleype som ferer videre til
Baklidammen.

Vannene i nerheten fungerer ogsa som
skaytebaner pa vinterstid. Sommersaetra
golfbane ligger ogsa innen umiddelbar nzrhet.







Kjgkken og bad

Kvalitetskjokken tfra
HTH

Integrerte hvitevarer fra Miele

Kjop nytt og skap ditt eget kjokken i samrad
med dyktig kjokkenradgiver iHTH i et bredt
tilvalgsprogram.

Det er lagt vekt pa god kvalitet pa kjekken og
bad med innredning fra HTH.

Kjekkenet er romslig og moderne med slette
fronter og integrerte hvitvarer. Som en bonus
vil du fra flere av leilighetene ogsa fa fantastisk
utsikt og perfekte arbeidsforhold for &
tilberede det gode maltidet.
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Informasjon om prosjektet

Mollebakken 36

Denne salgsoppgave med vedlegg er ment
somunderliggende dokumentasjon for kjep
og avtaleinngaelse. Dersom innhold og
leveransebeskrivelse ikke endres av utbygger
frem til kontraktsinngaelse, vil informasjonen
i denne salgsoppgaven, sammen med
gjeldende lovverk og forskrifter, angi
leveransestandard og avtalevilkar.

Denne salgsoppgave av 08.11.2021, rev. 15.09.22
og 16.11.22 er gjennomgatt og godkjent av
selger.

OPPDRAGSANSVARLIG
Meglerhuset Nylander AS avd. Nybygg
Vegamot 18, 7049 TRONDHEIM
TIf.73820050

Epost: nybygg@nylander.no

ANSVARLIG MEGLER
Martin Bjerkaker

OPPDRAGSNUMMER
3-5017/20

EIER
Maollebakken Panorama AS

ARKITEKT
Rojo Arkitekter AS

LEVERAND@R KJBKKEN/BAD
HTH med integrerte Miele hvitevarer pa kjokken

PROSJEKTETS ADRESSE
Meollebakken 36
7020 TRONDHEIM

Endeligadresse pa den enkelte boligvil bligittav
Trondheim kommune.

MATRIKKELNUMMER
Gnr. 423 bnr. 286 15001 Trondheim kommune.

Seksjonsnummer for den enkelte leilighet vil bli
tildelt etter seksjonering.

Selger forbeholder segretten til @ omorganisere
organiseringen av prosjektet avhengig av
offentlige forbehold og salg-/utbyggingstakst,
herunder oppdeling av prosjektet til flere
eierseksjonsameier.

Om prosjektet

PROSJEKTET

Endelig kommer prosjektet Mallebakken 36 for
salg! Her kommer 9 selveierleiligheter hvor alle
vil vaere av god sterrelse og ga gjennomgaende
hey standard.

Prosjektet ligger fantastisk til i Fagerlia og ved
Sverresborg, og gir deg dermed panoramautsikt
over by, fjord og Munkholmen. Samtidig som du

ligger rett ved markagrensa.

- Romslige og lukseriese leiligheter fra 79-145
kvm BRA

- Panoramautsikt mot fjord og by, samtidig som
deterumiddelbarnaerhettilsentrumogBymarka

- Flere leiligheter med store takterrasser

- Heis og parkeringskjeller

- HTH-kjokken og bad

- Integrerte Miele-hvitevarer pa kjokken

- 1-stavs eikeparkett

- Fleksible og spesialtilpassede lesninger for
kjopere ved utforming av leilighet i form av

endringer og tilvalgsprogram

- Bymarka og golfbane som narmeste nabo,
samtidigsomdeterkortvegnedtilllaogsentrum



VEDLEGG SALGSOPPGAVE

Plantegninger

Leveransebeskrivelse datert 16.11.22

Utkast til vedtekter og budsjett for 1. driftsar
Reguleringsbestemmelser og reguleringsplan
for Mellebakken 36

Utomhusplan datert 25.04.22

Bindende kjepsbekreftelse

Byggestartvarsel datert 12.09.2022

TIDSPLAN, SELGERS FORBEHOLD OG ANDRE
FORUTSETNINGER
Selgers forbehold ble frafalt 12.09.2022.

Selgers rettigheter/generelle forbehold:

- Salg av hele eller deler av ubyggingsomradet/
delfelt til annen utbygger/selger. Dersom
enkeltboliger er solgt, vil kjepekontrakten
mellom selger og kjeper transporteres til ny
selger/utbygger.

- Evt. omorganisering av eiendommen eller
eierform/struktur, herunder fradeling av
anleggseiendom eller reseksjonering.

- Etablering av ett eller flere sameier/
realsameier, pa bakgrunn av utbyggingstakt,
salg, fremtidig drift og bruksrettigheter.

-A godta eller forkaste ethvert bud.

- Foreta endringer i materialvalg, konstruksjons-
lesninger, fargevalg, arkitektoniske lgsninger,
herunder blant annet mindre endringer i
planlgsninger, samt tilpasninger som er nedvendige
etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres,
uten forholdsvarsel til kjgper. Det tas spesielt
forbehold om endringer og justeringer som er
hensiktemessige og nedvendige for eksempel i
forhold til plassering av sjakter og kanaler,
herunder innkassinger av kanaler/faringer som
ikke er vist pa tegningene. Endringene skal ikke
redusere byggets eller boligenes kvalitet eller
vesentligendreinnholdetiprosjektet somsadan.
Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra
noen av partene.

-Endringav priserogsalgsbetingelser pdusolgte
boliger.

- Beholde eller leie ut usolgte boliger.

- Givederlagsfritilleggsytelse tilenkelte kjopere
- uten at dette gir tilsvarende rett til andre

Informasion om prosiektet

kjopere.

-Atprosjektetkangjennomferes pdenmate som
imotekommer de av rettighetehaver oppstilte
vilkar for tilpasning og forsvarlighet forbundet
med etablering av nettstasjon pa eiendommen.
Det samme gjelder imgtekommelse av avrige
offentlige pakrav forbundet med forholdet.

- Kjoper plikter & gi tilgang til egen bolig og
fellesomrdder, dersom det er nedvendig for drift
og vedlikehold av fellesomrader og energi/
nettverk mm.

-Eventuellgkningioffentlige skatter ogavgifter,
herunder evt. gkning av mva, tinglysingsgebyr,
dokumentavgift m.m. belastes kjeper. Endringer
i lov eller forskrift eller nye offentligrettslige
krav eller vedtak med hjemmelilov eller forskrift
som gjelder for selgerens ytelse, ansees som
kjeperens forhold og kostnad dersom selgeren
ved avtaleinngaelsen ikke burde ha regnet med
endringene. Herunder innbefattes endringer i
offentlige myndigheters praktisering av lov-
eller forskriftsverk som paferer selgeren
uventedekostnader.Dersomdenevnte endringer
medferer okte kostnader for selger vil dette
medfere en tilsvarende gkning i det avtalte
vederlaget for kjeper. Selger skal uten ugrunnet
opphold varsle kjeperen om endringene og de
konsekvenser dette innebzerer for kjeperen.
-Arealavvik paleilighetssterrelse mindreenn5%
kompenseres ikke, jfr. punkt vedr. arealer/
tegninger.

- Kjoper aksepterer at det p& eiendommen kan
paheftes servitutter, erklaeringer som er nedvendig
eller pakrevd av offentlig myndighet. Dette kan
gjelde erklaeringer om bl.a. adkomstrett, drift og
vedlikehold av fellesomrader, drift og vedlikehold
av ledninger, energi/nett etc.

- Byggets form, konstruksjon, standard og
kvalitet er fastlagt, men det tas forbehold om
eventuelle endringer i forhold til prospektet.
-Selger yter ikke lengre garantifor medfalgende
hvitevarer, utover hva kjepsloven gir.

- Selger forbeholder segretten til a heve / senke
boligene dersom dette er nedvendig for & gi
boligenebest muligtilpassingiterrenget.Det tas
forbehold omjusteringiplassering, terrenglinjer
og heyder i forhold til angivelser pa tegning/
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planer.

-Vindusplassering iden enkelte enhet kan avvike
noe fra de generelle planer, som folge av blant
annet estetiske utformingen av bygget.

- Det gjores oppmerksom pa at romskjema
alltidgd gar foran generell leveransebeskrivelse
dersom det skulle vaere noe motstridende
informasjon om leveransen i prosjektet.

FREMDRIFT
Overtagelse skjer iht. antatt byggestart og
byggetid. Byggetid er estimert til 24 mnd.

Boligen med unntak av utomhusarealer antas a
kunne ferdigstilles i lepet av 3. kvartal 2024.
Utbygger soker a ferdigstille prosjektet sa raskt
som mulig.

Byggestart er meldt og utbygger vil starte opp i
oktober 2022.

Det gjores uttrykkelig oppmerksom pa at
anslagetovenforikkeerdansesomenavtalt frist
for overtagelse i forhold til bustadoppferingslova
§10.

Det er alltid knyttet en viss usikkerhet til
fremdrift og gjennomfering i store og komplekse
byggeprosjekter som det foreliggende, herunder
med hensyn til nar offentlige godkjennelser vil
foreligge.

Padennebakgrunnvil Selgerfastsette enendelig
overtagelsesdato nar man har sikkerhet for nar
dette kan skje. Overtagelsesmaned vil bli
meddelt med ca. 3 maneders skriftlig varsel fra
Selger. Endelig overtagelsesdato meddeles
skriftlig senest 6 uker for overtagelse. Denne
dato gjelder da som partenes avtalte overtagelsesdato.
Denne bestemmelse medferer ingen innskrenkning
i Kjepers rettigheter i henhold til bustadoppferingslova
§ 10 annet og tredje ledd.

Den endelige datoen er bindende og dagmulkts-
utlesende.

GARASIJE / PARKERING
Parkering:

Sameiets parkeringsbehov ivaretas i plan 0, og
hver leilighet disponerer 1 stk. parkeringsplass.
Leilighet 9 disponerer 2 stk. parkeringsplasser.

Parkeringsplassene blir tillagt som tilleggsareal
til seksjonen.

Deter 2stk.ekstraparkeringsplasserikjeller for
salg i prosjektet. Konferer megler.

En parkeringsplass kan kun leies ut eller lanes ut
til andre seksjonseiere som har rettigheter i
sameiet.

Boder:

Sameiet boder ivaretas i plan 0 og 1. Boder blir
tillagt som tilleggsareal til seksjonen.

Alle leiligheter vil ha egen medfelgende
sportsbod av sterrelse fra ca. 5 kvm.

Gnr. 423 bnr. 400 har stedvarig bruksrett til to
parkeringsplasser i felles garasje. Med bruksretten
folger ansvar for deltakelse i drifts- og
vedlikeholdskostnader.

AREALER/TEGNINGER

Arealer fremgar av tegninger og er fremlagt/
beregnetavselgers arkitekt.De oppgitte arealer
i markedsfering er & betrakte som omtrentlig
areal og kan veare avrundet til naermeste hele
kvm. Sterrelse pa de enkelte rom kan avvike, slik
atetromkanblisterre ogetannetromblimindre.
Partene har ingen krav mot hverandre dersom
arealet skulle vise seg dvaere 5 % mindre/sterre
enn markedsfort areal. Prosjektets BRA (bruksareal)
tilsvarer P-ROM (primaerareal) inkludert eventuelle
innvendige boder/garderober/sjakter og innvendige
vegger. | tillegg til bruksarealet kommer bod
utenfor boligen, eventuell parkeringsplass og
balkong/markterrasse.

Det gjores oppmerksom pd at plan- og
leilighetstegninger kan vise forslag til mgblering
og utstyr som ikke nedvendigvis medfelger i
handelen.



TOMT
Tomten er oppgitt til & veere 1 514 kvm. Tomten
vil bli eiet i fellesskap av sameiet.

Eiendommen disponeres av beboerne iht.
tinglyst seksjonering samt vedtekter og bruksrettsplan.
Tomtenopparbeidesihenholdtilutomhusplanog
leveransebeskrivelse.

FORURENSING | GRUNN
Selger kjenner ikke til at eiendommen er
forurenset, som medfaerer behov for tiltak.

REGULERINGSBESTEMMELSER

Omradet er bl.aregulert til boligformal i henhold
til reguleringsplan for Mellebakken 36 med
bestemmelserr20160029, godkjent av bystyret
13.12.2018.

Reguleringsbestemmelser og reguleringsplan
folger vedlagt salgsoppgaven.

SKOLEKRETS / BARNEHAGER
| felge Trondheim kommune sine nettsider, harer
eiendommen per i dag under Asveien skolekrets.

ANTIKVARISK KLASSIFIKASJON
Eiendommen er ikke berert avnoenrestriksjoner
som falge av antikvarisk verneklasse etc.

VEI, VANN OG AVLOP

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og
avlep, via private stikkanlegg. Alle arbeider og
kostnader er inkludert i kjgpesummen.

Tilknyttet offentlig vei via private internveier.

TINGLYSTE HEFTELSER/GRUNNBOKSOP-
PLYSNINGER

P& eiendommen er det tinglyst falgende
heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjating til ny hjemmelshaver:

- 16.04.1986 - Dokumentnr: 10100 - Best. om
vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:423 Bnr:400.

Informasion om prosiektet

Elektriske ledninger over d.e. med best. om
vedlikehold m.v.

- 11.12.2017 - Dokumentnr: 1384892 -
Bestemmelse om parkering og adkomstrett.

Organisering og gkonomi

PRIS
Kr. 6490 000,- til kr. 18 290 000,-

OMKOSTNINGER

Ved kjgp av ny bolig (nyoppfart bolig som ikke er
tatt i bruk) skal det kun betales dokumentavgift
av tomteverdi og ikke av enhetens salgspris
(2,5% av andel tomteverdi). Andel tomteverdipr.
enhet fremgar av prisliste. Avtalt kjepspris for
boligen i henhold til prisliste inkluderer ogsa
andel fellesareal.

Somendelavdetsamlede vederlaget skalkjaper
i tillegg til kjepesummen betale falgende
omkostninger:

Tinglysingsgebyr skjote p.t. kr 585,-
Tinglysingsgebyr panteobligasjon p.t. kr 585,-
Startkapital til sameiet settes til 3 mnd med
felleskostnad

En eventuell gkning i omkostningene ma dekkes
av kjeper.

Tinglysingsdommeren avgjer om dokumentavgi-
ftsgrunnlaget aksepteres og dersom grunnlaget
skulle bliendret vil en ev. reduksjon/gkning vaere
kjepers ansvar og risiko.

VEDTEKTER, REGLER, REGNSKAP OL
Kjeperne vil bli innkalt til oppstartsmete hvor
nytt styre blir valg, samt en gjennomgang av
sameiet Mallebkken 36's budsjett, vedtekter og
evt. husordensregler.

Lokalleieiforbindelse med mete ogevt.gebyrfor
registrering i Bronneysund faktureres sameie
ved overtagelse evt. via startkapital.
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Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet
anses ikke som eiendomsmegling og omfattes
dermed ikke av den sikkerhetsstillelse/
ansvarsforsikring som gjelder i eiendomsmeglingsloven.
Utkast til driftsbudsjett for ferste driftsar er
utarbeidet av Brauten Eiendom AS og falger
vedlagt. Det tas forbehold om endringer i
budsjettpostene og fellesutgiftene.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter
seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameiebreken med
mindre sarlige grunner talerfor & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Normalordningen er at eierbreken fordeles etter
bruksareal (BRA).

Boligene selges som selveierleiligheter og vil bli
organisert som et eierseksjonssameie:

- Selger vil besgrge at eiendommen blir
seksjonert i eierseksjoner.

- Hver bolig vil pa et senere tidspunkt, bli tildelt
eget seksjonsnummer og endelig adresse av
Trondheim kommune.

- Kjoper er forpliktet til & betale sin andel av
sameiets felleskostnader.

- Kjopers rettigheter som medlem i et sameie
folger av eierseksjonsloven (Lov om eierseksjoner
av 23.mai 1997 nr. 31) og vedtektene.

- Sameiet har pantesikkerhet i hver seksjon for
ubetalte krav og forpliktelser overfor sameiet
(legalpant, dvs. ikke tinglyst pant), i medhold av
eierseksjonslovens § 25.
-Sameietvilbliledetavetstyresomvelgesblant
eierne. Dette styret skal ivareta alle saker av
felles interesse for sameierne.

- Kjoper kan ikke eie mer enn 2 seksjoner i et
sameie. Loven kan i sin helhet fas ved
henvendelse til megler. Loven finner du ogsa pa
www.lovdata.no.

Selger har, pad vegne av sameie, anledning til &
stifte og inngd bindende forretningsfereravtale
med 6-12 mnd oppsigelse.

FELLESKOSTNADER

Budsjettforslag for 1. driftsar estimerer andel
fellesutgifter pr. bolig til & ligge mellom ca. kr 1
034,- pr. mnd. til ca. kr 1 924,- pr. mnd.
Fellesutgifter erberegnet ogfordeltutifrabade
eierbrok og lik andel pr. seksjon ut fra type
kostnad.

Felleskostnader for kjere- og parkeringsareal er
skilt ut og fordeles med lik andel pr. plass.
Estimert felleskostnad pr. p-plass utger kr. 300,-
pr.mnd.

Kjeper er forpliktet til & betale sin andel av
sameiets felles bokostnader.

Felleskostnader iht. budsjett antas & skal dekke
bla.: Styrehonorar sameie, bygningsforsikring,
strem fellesarealer, drskontroll brannvarslingsanlegg,
arskontroll sprinkler, serviceavtale heis, lepende/
avsetning vedlikehold.

Sameiet vil kunne avgjere selv hvilken servicegrad
de og beboere selv gnsker bade for og etter
innflytting.

Kostnader til kollektiv avtale pd tv og/eller
bredbdnd kommer i tillegg om avtale inngds av
sameiet.

Ovennevnte kostnader er stipulert og er kun
basert pa erfaringstall.
Kommunale avgifter ogindividuelt stremforbruk
er ikke inkludert i budsjettet, og faktureres
direkte til hver enhet.

Pr. overtagelsesdato betales i tillegg til
kjopesumstartkapital lik 3mnd.fellesutgifter pr.
enhet som settes av til sameiet.

Selger forplikter seg til & betale lopende
fastsatte felleskostnader og startkapital pa
usolgte enheter.

Budsjettet er et forsalg til driftsbudsjett for
normaldriftavsameietil ar,basert pastipulerte
inntekter og kostnader. Budsjettet er utarbeidet
av Brauten Eiendom AS basert pa opplysninger
om eiendommen gitt av selger/utbygger og
normtall fra tilsvarende eiendommer som
forretningsferer forvalter. Det tas forbehold om



oppgitte arealer, antall leiligheter, organisering
av fellesareal og aevrige opplysninger om
prosjektet som kan endre forutsetningene for
budsjettforslaget. Det tas forbehold om stipulerte
inntekter og kostnader da styret vil kunne endre
budsjettet og inngd avtaler som vil tilfere
boligselskapet andre eller sterre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa
felleskostnader vil bli foretatt av styret i
boligselskapet.

KOMMUNALE AVGIFTER OG BOLIGVERDI
Kommunale avgifter blir fastsatt av Trondheim
kommune etter ferdigstillelse av boligene.

RENOVASJON OG EIENDOMSSKATT
Renovasjon og eiendomsskatt vil vaere inkludert
i de kommunale avgiftene.

Skattemessig formuesverdi blir ferst fastsatt
etter at seksjonen er tinglyst. Skattemessig
formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ny beregningsmodell som tar hensyn til om
boligen er en sakalt” primaerbolig” (der boligeieren
er folkeregistret bosatt) eller” sekundzerbolig”
(alle andre boliger

man matte eie). Se skatteetaten.no for narmere
informasjon.

Det er eiendomsskatt i Trondheim kommune.
Eiendomsskatt baseres pa markedsverdien
minus bunnfradrag multiplisert med den promillesats
som til enhver tid gjelder for den enkelte
kommune (p.t 2-7 promille). Spersmal om
eiendomsskatt rettes til kommunen.

ADGANG TIL UTLEIE

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
hovedboligen, herunder utleie av uselvstendige
rom (hybel).

Med unntak av de begrensninger som foelger av
sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine
seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg eller
bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til

Informasion om prosiektet

sameiets forretningsferer med opplysning om
hvem som er ny eier/leietaker.

ENERGIATTEST

Det er selger/utbyggers ansvar a innhente
lovpalagt energiattest for eiendommen, med en
energiklassifisering pa en skal fra A-G. Dersom
selger/utbygger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pd grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse fremlegges senest i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
eiendommen jf. forskrift om energimerking § 7.

Konferer med megler om attest er utstedt for
boligen.

Generelle salgs- og
kontraktsvilkar

LOVGIVNING
Boligene selges til forbrukere i henhold til
bustadoppferingslova.

Boligene selges til neringsdrivende i henhold til
avhendingslova. Etter at boligene er ferdigstilte
selges boligene etter avhendingslova til bade
forbrukere og naeringsdrivende.

GARANTIER

For de boliger som blir solgt etter Bustadoppfe-
ringslova, vil selger stille de nedvendige
garantier i samsvar med Bustadoppferingslova
§12 ogevt.§47 (ved forskuddsbetaling).

Selger skal uten ugrunnet opphold umiddelbart
etter bortfall av eventuelle forbehold, eller
senest nar byggearbeidene igangsettes, sorge
for sikkerhetsstillelse i samsvar med bufl. § 12.

Garanti ma dog alltid stilles fer innbetalinger
frigis til selger og/eller kjoper fratas instruksjonsretten
over innbetalt belap.

Sikkerheten for § 12 garanti tilsvarer 3% av
vederlaget frem til overtagelsestidspunktet. F
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overtagelsestidspunktet skal sikkerheten okes
til 5% og gjelde i fem ar etter overtagelse.

Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks a
stille garanti, har kjeperrett tila holde tilbake alt
vederlag fremtildet erdokumentert at garantien
foreligger.

Selger forbeholder seg retten til & endre
garantibelgpene i samsvar med eventuelle
lovendringer.

LEVERANSEBESKRIVELSE
Leveransebeskrivelsen skal angi hvilken teknisk
standard prosjektet leveres med, samt forelepig
angi hva komplett leveranse etter kjgpekontrakten
innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn
spesifiserte bestemmelser i kjepekontrakten,
gjelder folgende krav:

. Tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan-
og bygningslovgivningen, herunder kravene i
teknisk forskrift.

. Utfert arbeids skal tilfredsstille avtale
toleranseklasser i henhold til kontrakt. Om ikke
toleransekrav er avtalt i kontakt vil krav til avvik
vare i henhold til normalkrav i standarden, jf.
Norsk Standard N5-3420-1:2017.

Det gjores oppmerksom pa at iht. kravene i TEK
17 s& ma ikke vinduer leveres som apningsvinduer.

ENDRINGSBESTILLINGER

Kjeper har mulighet til & fa utfert endrings- og
tilleggsarbeider etter sarskilt avtale. Kjoper vil
bli informert om frist for tilvalg/endringsbestillinger.
Denne fristen er endelig. Alle endrings- eller
tilleggsarbeider avtales skriftligmellompartene
og avtalen skal redegjere for pris eventuell
fristforlengelse som falge av endringene.
Dersom selger vil paberpe seg tilleggsfrist, skal
kjeper varsles ved inngdelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Det gjeres oppmerksom pa at
selger harrett til a ta seg betalt for utarbeidelse
av pristilbud, tegninger mv, jf. buofl § 44.

Kjoper kan ikke kreve & fa utfert endringer eller

tilleggsarbeider:
a)somvilendrekontraktssummenmed15%eller
mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers
ytelse eller

c) som vil medfere ulemper for selger som ikke
star i forhold til kjopers interesse i & kreve
endringen eller tilleggsarbeidet.

Det gjores oppmerksom pa at selger, mot
sikkerhet etter buofl. § 47, kankreve atkjoperen
betaler forskudd for vederlag for endringer og
tilleggsarbeider. Alternativt kan selgeren kreve
atkeperenstiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag.

Videre gjores det oppmerksom pa& at alle
innbetalinger skal skje tilmeglers klientkonto, og
ikke direkte til selger. Dersom endringsavtale
inngds direkte med selgers underleverandar,
anbefalermegleratbetaling fordisseendringene
finner sted etter overtagelse har funnet sted
eller etter at materiellet er tilfert kjopers
eiendom. Dersom kjeoper velger & betale slik
endringsbestilling tidligere, gjer megler oppmerksom
pa at slik betaling vil kunne vaere usikret ved en
eventuell konkurs.

| vedlagt leveransebeskrivelse er falgende
oppgitt:

Kjoper av leilighet vil f& anledning til & gjere
enkelte produktendringerpaleilighetenogkunne
velge kjokkeninnredning, baderomsinnredning,
farge pa vegger, samt fliser og parkett. Det vil
bliinngatt egne endringsavtaler med priskonsekvens
for endringer som foretas.

Det vil ikke bli anledning til & bytte leveranderer,
og det er ikke anledning til & utfere
egeninnsats. Endring av kjekken, starrelse pa
rom etc., eller for eksempel oppretting av flere
tv-uttak, kan medfere at man ma ha flere el.
punkter pga. krav i NEK 400 2018. Ekstra el
punkter vil i slike tilfeller komme som et tillegg i
prisen.



Selger skal ikke levere; innredninger, lamper,
gvrig belysningsutstyr, markiser, tepper, mabler
og annet tilbeher, med mindre det kommer frem
av denne leveransebeskrivelse.

3D illustrasjoner og bilder er ikke retningsgivende
for detaljer rundt leveransen.

Alle tilvalgs bestillinger skal vare selgers
representant i hende senest ved de tidsfrister
som fastsettes av selger i tilknytning til
prosjektets fremdriftsplan.

SPESIELLE FORHOLD | BYGGEPERIODEN
Forbruker md vare inneforstdtt med og
akseptere de ulemper som naturlig felger med
under gjennomfering av byggeprosjektet, ogsa
etter innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, ma
kjepere som flytter inn paregne en periode med
byggearbeider, stev og noe anleggsstoy pa
dagtid.

Kjopere har ikke anledning til & besoke
byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og
ved avtale kun i folge av representant fra selger.
Dettepagrunnavselgersansvarogforsikringfor
bygg og personer som oppholder seg pa
anleggsplassen.

OVERTAGELSE BOLIG

Boligen med unntak av utomhusarealer antas &
kunne ferdigstilles i lapet av 3. kvartal 2024.
Utbygger soker & ferdigstille prosjektet sd raskt
som mulig.

Byggestart er meldt og utbygger vil starte opp i
oktober 2022.

Det gjores uttrykkelig oppmerksom pd at
anslagetovenforikkeerdansesomenavtalt frist
for overtagelse i forhold til bustadoppferingslova
§10.

Det er alltid knyttet en viss usikkerhet til
fremdrift og gjennomfering i store og komplekse
byggeprosjekter som det foreliggende, herunder
med hensyn til nar offentlige godkjennelser vil
foreligge.

Informasion om prosiektet

PadennebakgrunnvilSelger fastsetteenendelig
overtagelsesdato nar man har sikkerhet for nar
dette kan skje. Overtagelsesmaned vil bli
meddelt med ca. 3 maneders skriftlig varsel fra
Selger. Endelig overtagelsesdato meddeles
skriftlig senest 6 uker fer overtagelse. Denne
dato gjelder da som partenes avtalte overtagelsesdato.
Denne bestemmelse medferer ingen innskrenkning
iKjepers rettigheter i henhold til bustadoppferingslova
§10 annet og tredje ledd.

Detberegnes dagmulkt fra avtalt overtakelsest-
idspunkt.

Kjeper vil bli innkalt til ferdigbefaring for
overtagelse og overtagelse av boligen skjer ved
overtagelsesforretning. Det skal feres protokoll
fra forretningen som kjeper og selger signerer.
Partene beholder hvert sitt eksemplar av
protokollen.

En forutsetning for at overtagelse skal kunne
finne sted er at fullt oppgjer inklusive
omkostninger er bekreftet mottatt pd meglers
klientkonto.

Det gjeres oppmerksom pé& at oppgjers- og
overtagelsesdato vil kunne skje selv om det
fortsatt vil foregd byggearbeider pa eiendommen
i forbindelse med ferdigstillelse av de avrige
leiligheter/fellesarealer/tekniskeinstallasjoner.
Kjoper kan ikke nekte & overta selv om
seksjonering/hjemmelsovergang ikke er gjennomfert.
Kjepesummen vil bli staende pa meglers
klientkonto inntil nedvendige formaliteter er pa
plass, ev sa kan utbetaling av oppgjer skje pa
bakgrunn av §47 garanti.

Overtakelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest / midlertidig brukstillatelse, samt
overtagelsesprotokoll som bekrefter at overtagelse
har funnet sted.

Deterulovligdtaboligenibruk uten ferdigattest
/ midlertidig brukstillatelse. Kjgper har heller
ingenplikttildovertaellerinnbetale oppgjeruten
at ferdigattest /midlertidig brukstillatelse foreligger.
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Boligen leveres i bygg rengjort stand. Dette
innebaerer at boligen vil kunne ha behov for lett
rengjering fer innflytning, grunnet bygge stov
etc.

OVERTAGELSE FELLESAREAL

Etter at styret i sameiet er etablert, og for
overtagelse av de enkelte boligene, innkaller
selger sameiets styre til overtakelse av
fellesarealene, eksempelvis utomhus, heiser,
trappeoppganger og lignende.Kjoper aksepterer
atstyreterrepresentant for segved overtakelse
av slike fellesarealer.

Det gjores oppmerksom pa at overtagelse av
fellesarealene kan skje etappevis da ferdigstillelse
avslike arealer vilbero pa prosjektets fremdrift.

Overtakelse av boligen med tilherende andel
fellesareal kan ikke nektes av kjgper selv om
fellesareal/utomhus areal ikke er ferdigstilt.

Safremt deler av utvendige arbeider ikke er
ferdigstilt ved overtakelse, skal manglende
ferdigstilte arbeider anmerkes i overtagelsespr-
otokollen. Kjeper opplyses om muligheten til &
tilbakeholde nedvendig belep pd meglers
klientkonto som sikkerhet for manglene. Tilbakeholdt
belep ma std i samsvar med kostnadsbildet pa
manglene/det ikke ferdigstilte arbeidet.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen,
medbelgpfastsettelse utarbeidet av takstmann.
Oppfordring om tilbakeholdelse gjelder ogsa for
de forhold som gjenstar for & fa utstedt
ferdigattest.

REKLAMASJON ETTER OVERTAGELSE, RETTING
AV MANGLER

Dersom kjeper etter overtagelsen oppdager og
vil gjere gjeldende at det foreligger en mangel,
ma han eller hun reklamere skriftlig pa dette.
Mangelenmdpdaberopesinnenrimeligtidetter at
kjoperen oppdaget eller burde ha oppdaget
mangelen. Det gjeres oppmerksom pa at det vil
vare begrenset mulighet til & kunne reklamere
pa apenbare og visuelle feil og mangler etter
overtagelse, mangler som burde vaert oppdaget

ved overtagelse.

Forbruker ma til en hver tid gi entrepreneren
mulighet for utbedring.

Forbruker har ikke anledning til & sette bort
utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene
dekket av entrepreneren, med mindre entreprenaren
unnlater & rette mangler innen rimelig tid, og
heller ikke har gjort dette etter at forbruker
skriftlig har varslet, med 3 ukers varsel, om at
arbeidet vil bli satt bort

til andre.

BETALINGSBETINGELSER

Selger forbeholder seg retten til & foreta
kredittvurdering av kjopere, og kan avvise en
kjoper som ikke er kredittverdig pa kjepstidspunktet.
Kjeper er innforstatt med at irreversibelt
finansieringsbevis for hele kjgpesummen skal
forelegges megler nar avtale om kjop inngds iht.
Bustadoppferingslovas

§46 2.ledd, og at disse opplysningene kan bli
videre formidlet til utbyggers byggelansbank.

Kjoper aksepterervedinngivelse avbudatselger
kan videreformidle nedvendige personopplysninger
om kjeper til tredjepart, f.eks. forretningsforer,
signalleverander, stremleverander og andre som
har behov for slike opplysninger for sine
leveranser til prosjektet.

Handelen er juridisk bindende for begge parter
ved aksept. Dersom kjoper ikke overholder sin
forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbevis,
er kjoper allikevel bundet og selger vil kunne
paberope avtalen som vesentlig misligholdt

og heve avtalen. Kjgper samtykker til at
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg
i sa fall dekkes av kjeper.

INNBETALING AV OPPGJOR

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger
skal innbetales til meglers klientkonto senest 2
virkedager for overtagelse.



MEGLERS KLIENTKONTO

Alle innbetalinger vedrerende boligen, herunder
tilvalg, skjer direkte til meglers klientkonto i
Danske Bank, med konto- og referansenummer
angitt i kjepekontrakt og akseptbrev.

FORSINKELSESRENTER M.M.
Fordendelavkjepesummensomikke matteveaere
betalt til megler i rett tid, svarer kjoper lovens
forsinkelsesrente til selger.

Palopte forsinkelsesrenter avregnes fra avtalt
overtagelse/forfall til betaling finner sted.
Denne bestemmelse gir ikke kjoper rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som
er avtalt.

Betalingsforsinkelse fra kjoper:

Ved vesentlig forsinkelse med & innbetale hele
kjgspesummen og omkostningene, vil selger veere
berettiget til & kreve erstatning, heve kjgpet mm.
(jfr. Bustadoppfaeringslovas kapittel VII).

AVBESTILLING
Kjepers adgang til & avbestille folger av
bustadoppferingslova §§ 52-54.

Ved avbestilling skal Kjoper betale en
normaltapserstatningtil Selger somskal tilsvare
5% av Kjepesummen frem til vedtatt igangsetting
0g 10 % av Kjepesummen etter dato for vedtatt
igangsetting. Dersom Selgers merkostnader og
eventuelle tap overstiger denne normaltapsers-
tatningen, kan Selger kreve de faktiske kostnader
og tap erstattet.

TRANSPORT AV AVTALE/VIDERESALG AV
KONTRAKT

Omsetning av avtaledokumentet forutsetter at
selger far en tilfredsstillende dokumentasjon pa
at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter
ogforpliktelser somopprinneligkjoper,herunder
tilfredsstillende finansieringsbekreftelse og
kopi av legitimasjon.

Videresalg for selgers forbehold er avklart og
kjopekontrakt er signert vil ikke bli akseptert.

Informasion om prosiektet

Etter denne dato, betinger selgers seg et
administrasjonsgebyr pa kr. 50.000,- inkl. mva.

Det gjores oppmerksom pa at meglerkostander
knyttettiletvideresalgkommeritilleggtildette.

Selger/megler pdberoper seg opphavsrettighetene
til alt markedsmateriell for boligprosjektet,
herunder bilder og illustrasjoner. Kjeper kan ikke
benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin
markedsfering for transport av kjepekontrakt
uten megler/selgers samtykke.

Kjoper plikter & informere sin kjeper om at
garanti tiltransporteres til ny kjeper pa ferstegangs
kjepesum.

PROFESJONELL/NARINGSDRIVENDE:

Der Kjoperl er & anse som nzringsdrivende og
kjoper i ledd i naering med hensikt pa framtidig
avkastning, felger det av bustadoppferingslova
§ 1 forste ledd bokstav b at han ikke kan
transportere en inngatt kontrakt, men ma selge

pa samme lovregulering som utbygger. Dette
betyr at det ma inngds egen separat kontrakt
etter bustadoppferingslova mellom Kjegperl og
Kjoper2.

Dette medferer at Kjoperl ma gi Kjgper2 de
samme rettighetene som en forbruker ville ha
fatt om man kjepte direkte fra utbygger.

| denne situasjon vil det ogsa medfere at Kjgperl
er pliktig til & stille egne nye garantier pa lik linje
som utbygger. Se eget punkt vedr. garantistillelser.

HVITVASKINGSREGLER
Eiendomsmeglerforetak er rapporteringspliktig
i henhold til hvitvaskingsregelverket. Det tas
derfor forbehold om tilfeller hvor megler ikke far
utfert tilfredsstillende kundekontroll, herunder
innhentingav gyldiglegitimasjon,ogavdengrunn
plikter d avstd fra d gjennomfere oppdraget med
denne part.

Vifraskriver oss ansvar for eventuelle
erstatningsrettslige krav som falge av overnevnte
forhold.
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Alleinnbetalinger skalskjefrakjepersbankkonto
inorsk.

MEGLERS VEDERLAG
| forbindelse med salg av denne eiendommen er
avtalen om vederlag mellom selger og megler:

Honorarer pr. enhet:

Provisjon med 0,9 % av salgsum.
Oppgjorshonorar med kr. 4.000,- per enhet.
Annonsering etter avtale/regning.

Alle priser eks. mva.

ORIENTERENDE OPPLYSNING

Informasjonen i dette prospekt er utarbeidet av
Meglerhuset Nylander AS basert pa informasjon
mottatt fra det offentlige, selger og selgers
leverandarer. All informasjon i denne salgsoppgave
er godkjent av selger - hvor selger innestar for
innholdet. Salgsoppgaven er utarbeidet etter
beste skjonn, hvor Meglerhuset Nylander AS kun
videreformidler gitt informasjon.

Kjeper gjores oppmerksom pa at skisser, evt. 3D-
tegninger, bilder, fotos m.m. i prospekt og
annonser er av illustrativ karakter. Dette
materiellet kan vise mengde og type innredning
og detaljer m.v. som ikke nedvendigvis inngar i
den ferdige leveransen. Dette materiellet er ikke
a anse som en del av avtalevilkarene for kjopet.
Slike avvik kan ikke pdberopes som mangel fra
kjepers side.

Kontrakt inngds pa bakgrunn av salgsoppgave
med vedlegg, dog aksepterer kjoper at

detaljbestemmelser i leveransebeskrivelse og
korrigerte vedlegg ferst kan bli avklart pa
tidspunkt senere en kontraktsignering. Inneholder
kontrakts-dokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser
foran eldre, spesielle foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet saerskilt for handelen,
foran standardiserte bestemmelser. Dersom
informasjon om leveranse er mangelfull, tvetydig
eller upresis - legges selgers vurdering til grunn.

Kjeper har selv ansvaret for & sette seg inn i
denne salgsoppgave med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjeper har fatt tilgang til.
Dersomutfyllende/supplerende opplysningerer
gnskelig, bes kjoper henvende seg til megler.
Kjeper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag
avforhold somkjsperharblitt gjort oppmerksom
pa, eller som kjoper pa tross av oppfordring har
unnlatt & sette seginn i.

Kjoper oppfordres til & ta kontakt med megler
dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted fer
bindende avtale om kjep av bolig inngds.



Notater
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Leveransebeskrivelse

iR

ODD G|JHANSEN

Beskrivelse — Mgllebakken

Utarbeidet av Odd Hansen Prosjekt AS Dato 16.11.22

Generell Beskrivelse

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for @ orientere om bygningenes viktigste
bestanddeler og funksjoner. Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen,
annonser, nettsider, plantegninger, opplysninger som kan veere gitt muntlig osv. Denne
leveransebeskrivelsen gjelder som eneste beskrivelse, og er vedlegg til kontrakt ved kjgp av
bolig.

Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet vil vise forhold som ikke er i samsvar med
leveranse, sa som mgblering, fargevalg, dgr- og vindusform og bygningsmessige detaljer, som
for eksempel fasadedetaljer, fellesarealer, materialvalg, blomsterkasser, fargesetting,
beplantning, stettemurer, utearealer etc.

Videre kan vindusplasseringer, plassering av utstyr i vatrom og kanaler for
rgrgjennomfgringer i den enkelte bolig avvike noe fra de generelle planer, som fglge av bl.a.
prosjektering og den arkitektoniske utformingen av bygget. Endelig kjgkkentegning vil bli
uttegnet av leverandgr, og i denne prosessen kan det bli en omfordeling av de enkelte
kjgkkenkomponentene. Eventuelle endringer skal ikke forringe det leverte produkts kvalitet.

Kjgper er ogsa forpliktet til & godta de endringer for boligen som matte fglge av eventuelle
krav satt av kommune eller annen offentlig myndighet. Det er gitt rammetillatelse for
prosjektet iht. Plan — og bygningsloven 21. april 2021.

Utendgrsomrader/fellesomrader

Utendgrsomrader leveres iht. gjeldende utomhusplan. Det vil bli opparbeidet omrade for lek
og opphold, samt parkering for sykler iht. utomhusplan. Innvendige trapperom og
gangarealer sparkles og males og leveres med flislagte gulv. Det leveres heis i bygg 1 med
tilkomst til bygg 2. Utvendig leveres 1 stk. spylekran.

Postkasser og avfallscontainere

Lasbare postkasser leveres fortrinnsvis samlet i system og montert opp i umiddelbar
naerhet av hovedinngangen. Ngyaktig plassering vil matte avklares med postvesenet
og etter deres retningslinjer.

Avfallscontainere leveres etter gjeldende utomhusplan for omradet.
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Garasje/boder

Hver leilighet vil fa tildelt en garasjeplass i parkeringsanlegg, og hver sin sportsbod i
forbindelse med garasjeanlegg eller i 1. etasje. Utbygger fordeler boder og garasjeplasser.
Garasjeporten kan apnes fra sender i bil. Belysning og ventilasjon leveres forskriftsmessig.

Generell byggebeskrivelse

Byggene oppfgres med baeresystem i betong og stal. Skillevegger mellom leilighetene og mot
terreng stgpes i betong i kombinasjon med lydvegger som bindingsverk, mens gvrige
yttervegger bygges i tre/stal.

Yttervegger

Utfgres i tre bindingsverk, regnet fra innsiden: 13 mm gipsplate, plastfolie, isolasjon iht.
forskriftskrav, 9 mm utvendig gipsplate, vindtetting, utlekting, samt en kombinasjon av
bygningsplater og trekledning som er behandlet fra fabrikk. Bygget leveres i hovedsakling i
pussede flater i jordfarger med evt. partier med trekledning.

Innvendige vegger
Stgpt i betong, i kombinasjon med vegger i bindingsverk som plates med gipsplater.

Etasjeskiller

Etasjeskille utfgres som plass stgpt betong og/eller i betongelementer som enkelte plasser
nedfores og isoleres for fremfgring av ventilasjonskanaler og lignende. Himling blir synlig
betong, sparklet og malt. Det ma regnes med innkassing av tekniske fremfgringer enkelte
steder i himlingen/ etasjeskiller.

Gulv

Badegulv legges med fliser med fall til sluk i dusjsone.

Det leveres 1 stavs hvitpigmentert eike-parkett i soverom, stue, kjgkken, og garderobe. | bad,
WC og entre leveres flislagte gulv

Tak
Isolert flatt tak tekket med folie eller takpapp. Hvor innvendig avrenning ikke er optimalt,
leveres dette utvendig.

Terrasser og balkonger

Balkonger bygges i stedstgpt betong, eller som prefabrikert betongelement. Balkonger og
takterrasser blir lagt med impregnerte terrassebord 28x120mm med tilfarere. Rekkverk
leveres som glassrekkverk.

Vinduer og dgrer

Vindu i soverom blir levert som trevinduer med aluminiumsbekledning. Slette innvendige
dgrer med eiketerskel i malt hvit utfgrelse fra fabrikk. Mellom rom med parkett pa begge
sider leveres dgrer terskelfrie. Ytterdgrer og leilighetsdgrer leveres som malte dgrer.
Hovedinngansgdgrer leveres som aluminiumsdgrer.
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Innvendige lister

Dgr og gulvlister leveres glatte og malt fra fabrikk. Det leveres ogsa en moderne, listfri lgsning
rundt vinduer som en del av den gode standarden. | vindusforingene blir det montert gips
som sparkles og males i veggfarge noe som er med pa a gi en helhetlig lgsning. Overgang
mellom vegg og tak leveres med en moderne, listfri Igsning.

Kjgkkeninnredning

Det leveres kjgkkeninnredning fra HTH Kjgkken, med hvitevarer fra Miele. Det blir utarbeidet
egen kjgkkentegning for hver leilighet. Ved evt. kundeendring av kjgkkeninnredningen
forutsetter vi at plassering av komfyr og vask ikke endres.

Garderobeskap
Leveres som tilvalg og medfglger ikke hovedleveransen.

Baderomsinnredning/ Rorleggerarbeid

Det leveres baderomsinnredning fra HTH. Speil med lys. Pa bad leveres vegg-hengt toalett og
dusjdgrer med ngdvendig garnityr. Det leveres opplegg for vaskemaskin. Ved evt.
kundeendring av vatrom forutsetter vi at plassering av toalett og vask ikke endres.

Ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Aggregatet plasseres
hensiktsmessig i den enkelte leilighet. Friskluften som hentes i fasaden forvarmes i
varmeveksleren og tilfgres soverom, bod og stue i ventil i himling/vegg. Brukt luft trekkes fra
vatrommene via varmeveksler og over tak/fasade. Kjgkkenventilator leveres som
normalventilasjon med utkast giennom vegg eller med kullfilter. Det ma regnes med noe
innkassinger av kanaler, samt sjakter som enda ikke er vist pa tegninger. Dette er en del av
detaljprosjekteringen.

Ventilasjonsanlegget vil bli prosjektert iht. gjeldene forskrift.

Malerarbeid

Vegger sparkles og males med standard farge klassisk hvit. Himlinger sparkles og males. Det
er mulighet for a kunne velge andre farger. Garasjeanlegg leveres med malt himling og
vegger.

Flisarbeid
Gulv pa bad, WC, gang og entre leveres flislagt, pa bad leveres i tillegg veggfliser pa bad. |
dusjsone leveres redusert flisstgrrelse for etablering av fall.

Oppvarming
Varmekabler i entre, ganger, WC og baderom. Panelovner i stue.
lldsted leveres ikke som standard, men kan dersom forholdene tillater det leveres som tilvalg.
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Elektrikerarbeid

Anlegget leveres iht. NEK 400- 2018 standard. | alle fellesomrader og utendgrsanlegget
leveres god og pen belysning. Leilighetene leveres med forskriftsmessig antall elektriske
punkt (varierer med leilighetens stgrrelse) med sikringsskap i gang. Fglgende belysning
leveres: Lys ved inngangspartier, lyspunkt med lampe i tak pa WC og garderobe. Det levers 2
spotter i tak pa badene. | tillegg leveres lys under deler av overskapene pa kjgkken, i
baderoms innredning og i sportsbod. Det vil bli tilrettelagt for mulighet for a legge inn el-
billading pa garasjeplass. Tilfgrsel og ladepunkt som tilvalg. Port-telefon monteres ved
hovedinngangsdgren, samt vanlig ringeklokke ved inngangsdgren til leiligheten. Ved evt.
endring av elektrisk anlegg forutsetter vi at plassering av sikringsskap ikke endres.

Apent anlegg ma paregnes i forbindelse med brann og lydvegger.

Rerleggerarbeider
Reropplegg leveres som r@r i rgr system i alle leiligheter.

TV/Internett
Det leveres ett uttak for bredband/TV i hver bolig. Samme uttak kan ogsa benyttes for
telefon. Det leveres IKT-skap for plassering av ruter.

Brannsikring

Bygget brannsikres i henhold til gjeldende krav og brannprosjektering. Prosjektet far
heldekkende brannalarmanlegg med direkte varsling til brannvesenet eller vaktselskap. Det
blir levert 1 stk. Handslukkeapparat til hver boenhet samt ngdvendig antall i parkeringskjeller.

Diverse

Kjgper av leilighet vil fa anledning til & gjgre enkelte produktendringer pa leiligheten og kunne
velge kjgkkeninnredning, baderomsinnredning, farge pa vegger, samt fliser og parkett. Det vil
bli inngatt egne endringsavtaler med priskonsekvens for endringer som foretas.

Det vil ikke bli anledning til a bytte leverandgrer, og det er ikke anledning til & utfgre
egeninnsats. Endring av kjgkken, stgrrelse pa rom etc., eller for eksempel oppretting av flere
tv-uttak, kan medfgre at man ma ha flere el. punkter pga. krav i NEK 400 2018. Ekstra el
punkter vil i slike tilfeller komme som et tillegg i prisen.

Selger skal ikke levere; innredninger, lamper, gvrig belysningsutstyr, markiser, tepper, mgbler
og annet tilbehgr, med mindre det kommer frem av denne leveransebeskrivelse.
3D illustrasjoner og bilder er ikke retningsgivende for detaljer rundt leveransen.

Paregnelig svinn, krymping

I nyoppf@rte bygninger ma det i noen grad forventes svinn og krymping av materiale, for
eksempel svinnriss i mur, mindre riss i maling ved skjgter, hjgrner og sammenfgyninger som
felge av krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke & anse som mangler ved levert
ytelse.
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Forbehold

Da prosjektet fortsatt er i en prosjekteringsfase er alle opplysninger i denne
leveransebeskrivelse gitt med forbehold om rett til, uten forutgaende varsel, a gjgre
endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige, eksempelvis pga. offentlige palegg,
byggesakskrav og lignende, uten at den planlagte generelle standard forringes i nevneverdig
grad.

Odd Hansen Prosjekt AS forbeholder seg retten til mindre fasade og vindusendringer dersom
dette anses ngdvendig grunnet arkitektoniske eller byggetekniske forhold. Det kan ogsa
foretas mindre vesentlige endringer av tegninger og beskrivelse hvis dette av
bygningsmessige arsaker er mer praktisk eller av andre arsaker ngdvendig.

Videre kan stg@rrelse pa sjakter og veggtykkelse bli justert. Omfang av nedforete himlinger
eller innkassinger kan justeres ettersom detaljprosjekteringen gjennomfgres. Tekniske
installasjoner er ikke tegnet inn pa plantegninger, disse vil bli montert i henhold til normale
retningslinjer og byggeforskrifter.

Byggets ytre grenser er gitt og endelig P-ROM/BRA kan variere med +/- 5 % pa grunn av
tykkelser av isolasjon/ rgrgjennomfgringer og lydvegger, dette gir ikke rett til prisavslag.
Forbehold om mulige feil ved tegningsmaterialet og beskrivelse.

Utomhusplanen i prospektet er av en slik karakter at det ikke kan ansees som et kart, men en
illustrasjonsskisse.

Transport av kjgpekontrakt fgr overtagelse skal pa forhand aksepteres av utbygger og kan
nektes pa fritt grunnlag. Ved eventuell transport av kontrakt fra kjgpers side etter bud/aksept
vil det palgpe administrasjonsgebyr. Eventuell endring krever utbyggers samtykke.

For komplett informasjon og kjgpsbetingelser plikter interessenter a ha gjennomgatt
kjspekontrakt med alle vedlegg f@r kjppstilbud innleveres til megler. Alle dokumentene er
tilgjengelige og nedlastbare pa prosjektets hjemmeside. Det tas forbehold om eventuelle feil i
beskrivelsen.

Priser pa usolgte boliger kan uten forutgaende varsel justeres av selger.
Selger tar forbehold om a foreta justeringer i kontrakten som fglge av offentlige krav m.m.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kjpers navn, hvis interessent mot formodning ikke
gnsker tinglysning av skjgte, ma det tas forbehold om dette i midlertidig kjgpsavtale/ bud.

Alle bilder og tegninger i salgsoppgaven er kun & anse som antatt illustrasjoner av prosjektet.
Salgsoppgaven er uforbindtlig og uten ansvar for mulige feil, men antas a veere riktig.
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Romskjema
Rom Gulv Vegg Tak
. N Sparklet og malt gips NCS SO500-N, Sparklet og malt gips NCS
Gang Flis 60x60 lys gra sokkelflis S0500-N
Parkett 1-stavs . Sparklet og malt betong
Opphold hitpigmentert eik Sparklet og malt gips NCS SO500-N NCS SO500-N
. o . . Sparklet og malt gips NCS
Bad Flis 60x60 lys gra Flis 60x60 lys gra 50500-N vitromsmaling
Parkett 1-stavs . Sparklet og malt gips NCS
Soverom hvitpigmentert eik Sparklet og malt gips NCS S0500-N S0500-N
Parkett 1-stavs . Sparklet og malt gips NCS
Garderobe hitpigmentert eik Sparklet og malt gips NCS SO500-N SO500-N
. N Sparklet og malt gips NCS SO500-N, Sparklet og malt gips NCS
we Flis 60x60 lys gra | 0\ velflis $0500-N
Sluse Flis 30x30 lys gra Sparklet og betong NCS SO500-N Sparklet og betong NCS
S0500-N
. R Sparklet og malt betong
Gang/trapperom Flis 30x30 lys gra Sparklet og malt betong NCS S0500-N NCS SO500-N
Teknisk rom Flis 30x30 lys gra Sparklet og betong NCS SO0500-N sparklet og betong NCS
S0500-N
Bod Stavbundet Malt betong NCS SO500-N Malt betong NCS SO500-N
betonggulv
Parkering/ Garasje | Drenerende asfalt Malt betong NCS SO500-N Malt betong NCS SO0500-N
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SAMEIET M@LLEBAKKEN 36

BUDSJETT AR 1

INNTEKTER
Startkapital 90.000
Felleskostnader boliger 146.520
*) Felleskostnader parkeringsplasser 43.200
*) Felleskostnad p-plasser fra eiendommen gnr 423 bnr 400 7.200
Sum inntekter 286.920
KOSTNADER
Styrehonorar inkl. arbeidsgiveravgift 22.820
Administrasjon, mgter, bankomkostninger 4.000
Forsikring 50.100
Strgm fellesarealer 30.000
Arskontroll brannvarslingsanlegg 15.000
Arskontroll sprinkler 15.000
Serviceavtale heis 20.000
Lgpende vedlikehold/driftsutstyr 10.000
Avsetning fremtidig vedlikehold 30.000
Sum kostnader 196.920
*) Andel av kostnader beregnet for parkeringsareal (kr. 300,- pr. plass pr. mnd for 14 p-plasser) 50.400
Sum driftskostnader til fordeling eks. kost.parkering 146.520
Resultat 90.000
FORUTSETNINGER

Foreslatte budsjettposter er estimert og baserer seg pa mottatt informasjon og tegninger av eiendommen fra utbygger pa utarbeidelsestidspunktet.
Driftskostnader til boligene fordeles iht. eierbrgk.

Endringer i prosjekteringen og eierbrgk vil medfgre endringer i budsjettposter og fordelte felleskostnader.

Sameiet ma etter innflytting og valg av styre, beslutte hvilket niva og kvaliteter som gnskes etablert for sameiet.

Kostnader til kollektiv avtale pa tv og/eller bredband kommer i tillegg om avtale inngés av sameiet.

Felleskostnader for kjgre- og parkeringsareal er skilt ut og fordeles med lik andel pr. plass. Estimert felleskostnad pr. p-plass utgjgr kr. 300,- pr. mmd.
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SAMEIET M@LLEBAKKEN 36

OVERSIKT MANEDLIGE FELLESKOSTNADER

Settes inn nar fordeling er
klar

. - . Driftskostnader | Driftskostnader | Sum manedlige
Seksjon | Leilighet Etg. Eierbrgk : i

boliger parkering felleskostnader

1 Leilighet 1 1 119 kr 1.557 kr 1.557
2 Leilighet 2 2 79 kr 1.034 kr 1.034
3 Leilighet 3 2 90 kr 1.178 kr 1.178
4 Leilighet 4 3 79 kr 1.034 kr 1.034
5 Leilighet 5 2 94 kr 1.230 kr 1.230
6 Leilighet 6 3 97 kr 1.269 kr 1.269
7 Leilighet 7 3 96 kr 1.256 kr 1.256
8 Leilighet 8 4 132 kr 1.727 kr 1.727
9 Leilighet 9 445 147 kr 1.924 kr 1.924
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Dette utkastet til vedtekter for Sameiet er utarbeidet av selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet.
Vedtektenes bestemmelser ma oppfattes som en overordnet ramme for a gi et bilde av kjgpers rettigheter og
plikter. Vedtektene kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale vedtak
o.l. Navnevalg for sameiet kan ogsa endres underveis i prosjektet. Det tas uttrykkelig forbehold om
organiseringen og oppdelingen i antall eierseksjonssameier og eierseksjoner. Det vises for gvrig til de forbehold
som er tatt inn i prospekt og annet salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og ved tinglysing
av sgknad om seksjonering.

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET M@LLEBAKKEN 36

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1 NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Mgllebakken 36.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 9 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 423, bnr. 286 i Trondheim kommune.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Sameiet har til formal 3 drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

2 SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

3 HEFTELSESFORM OG RADERETT

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

4 PARKERING OG BODER

Sameiets parkeringsbehov ivaretas i plan 0. Parkeringsplassene er tillagt som tilleggsareal til
de respektive seksjoner som disponerer plass.

Gnr. 423 bnr. 400 har stedvarig bruksrett til to parkeringsplasser i plan 1. Med bruksretten
folger ansvar for deltakelse i drifts- og vedlikeholdskostnader.

En parkeringsplass kan kun leies ut eller lanes ut til andre seksjonseiere som har rettigheter i
sameiet.

En seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret anlegge ladepunkt for el-bil eller ladbar
hybridbil i tilknytning til sin parkeringsplass. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strém dekkes av
den enkelte seksjonseier.

Et begrenset antall parkeringsplasser er dimensjonert for kjgretgy tilpasset seksjonseiere
med nedsatt funksjonsevne. Dersom en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne eller et
medlem av dennes husstand har behov for slik parkeringsplass, skal styret tilrettelegge for et
midlertidig bytte med den seksjonseier som har mottatt slik plass uten dokumentert behov.
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Det er et vilkar for bytte at vedkommende kan dokumentere at pa grunn av nedsatt
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funksjonsevne har han eller hun tillatelse fra kommunen til «parkering for
forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Rullestolbruker skal ha
fortrinnsrett foran andre brukere med nedsatt funksjonsevne.

Styret behandler henvendelser som gjelder ovenstaende ordning. Styrets avgjgrelse skal
veere basert pa henvendelse fra seksjonseierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av
ordningen.

Tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for ssknad om behov for tilrettelagt plass
er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Dersom en seksjonseier har fatt samtykke til 3 anlegge ladepunkt pa en parkeringsplass
tilpasset nedsatt funksjonsevne (HC plass) uten at seksjonseieren har behov for slik
tilrettelagt plass, og denne seksjonseieren deretter ma foreta et bytte av parkeringsplass
med en seksjonseier med dokumentert behov for HC plass, skal den sistnevnte seksjonseier
dekke kostnadene tilknyttet anleggelse av nytt ladepunkt pa den parkeringsplassen som
fgrstnevnte seksjonseier bytter til. Kostnadene tilknyttet anleggelse av nytt ladepunkt skal
dog likevel dekkes av sameiet dersom seksjonseieren med dokumentert behov for HC plass
ikke har behov for ladepunkt.

Sameiet boder ivaretas i plan 0 og 1. Boder er lagt som tilleggsareal til seksjonen.
5 VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter seksjonseieren a

varsle styret skriftlig umiddelbart.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av Igv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
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vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligen, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

6 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming, antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttsmmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 3 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

7 ORDENSREGLER
Arsmegtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

8 STYRET
Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil tre styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere

enn ett ar.
Styret konstituerer seg selv.

Ved fgrste styrevalg kan det velges et interimsstyre bestaende av styreleder og ett
styremedlem for ett ar.
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Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa darsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9 ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinaert drsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.
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Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e behandle arsberetning dersom styret velger a avlegge dette
e velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinzere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere arsmgter skal giennomfgres. Arsmgtet
skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 3 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjiennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for d bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.

Flertallet regnes etter antall stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & vaere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsf@rer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede
pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmotet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke & vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.
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Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sasmmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.
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REGNSKAP OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave 3 engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter 3 pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader med drift av parkeringsareal fordeles med lik andel pr. plass til de som disponerer
parkeringsplasser.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, kommer inn begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.
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MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfdrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter @ overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.




Reguleringsbestemmelser

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20160029
Arkivsak:16/3741

Mgllebakken 36, del av 423/286, detaljregulering
Reguleringshestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :5.10.2018
Dato for godkjenning av bystyret :13.12.2018

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart 1 og 2 merket BARK (Bergersen
Arkitekter AS), datert 21.11.16 senest endret 10.8.18.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a legge til rette for 12 boliger.
Omradet reguleres til:

- Bebyggelse og anlegg: Boligbebyggelse

Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Renovasjonsanlegg

Uteoppholdsareal
-Samferdselsanlegg
og teknisk infrastruktur: Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal

Annen veggrunn — tekniske anlegg

§3. FELLESBESTEMMELSER

3.1 Utomhusplan/parkeringsplan
Sammen med spknad om tillatelse til tiltak skal det sendes inn utomhusplan for
planomradet i malestokk 1:200. Planen skal vise lokalisering og utforming av avkjgrsler,
atkomster, parkeringsplasser, avfallsanlegg, uteoppholdsareal og lekeomrader samt
eksisterende og ny beplantning. Den skal redegjgre for mgblering, forstgtningsmurer og
andre arealavgrensende tiltak. Planen skal vaere hgydesatt med eksisterende og nye koter
og angi stigningsforhold pa alle veger. Planen skal vise hvordan atkomst for orienterings- og
bevegelseshemmede er ivaretatt.

3.2 Bygge- og anleggsperioden
Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal fglge spknad om tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold.
Planen skal vise terrengskjeeringer i grensen mot eiendommen gnr/bnr 423/476 og hvordan
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skjeeringene pavirker traer pa eiendommen. For a oppna tilfredsstillende stgyforhold og
luftkvalitet i anleggsfasen skal Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av
sty og luftkvalitet i arealplanleggingen, T-1442/2016 og T-1520, legges til grunn.
Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes.

§4. BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Utnyttelse
Maksimalt tillatt BRA for de ulike byggeomradene fremgar av plankartet. Det tillates til
sammen 10 boliger i felt B1 og B2. Det tillates 2 boliger i felt B3.

4.3 Heyder
Maksimal hgyde er vist pa plankartet for de ulike byggeomradene. For B1 og B2 tillates
ngdvendige tekniske installasjoner, som heishus og overdekket trapperom, bygd 1,5 meter
over regulert maksimal hgyde. Denne bebyggelsen kan utgjgre maksimalt 10 % av
takarealet og skal vaere trukket minst 0,5 meter inn fra gesims. For B3 tillates det mgne for
saltakshus bygd 1,5 meter over maksimalt tillatte hgyde.

4.4 Materialbruk
Bebyggelse i byggeomrade B1 og B2 skal i hovedsak ha pusset fasade. Treverk kan benyttes
som utsmykning. Pusset fasade fargesettes i jordfarger. Bebyggelse i byggeomrade B3 skal
ha fasadekledning i tre. Fasadekledningen fargesettes i harmoni med omkringliggende
bebyggelse.

4.5 Utforming av boliger
Det tillates ikke svalganger pa fasader mot offentlig vei.

4.6 Eksisterende mur
Eksisterende mur mot Schigtz’ vei skal bevares der den blir staende mellom bygningene
eller gjenskapes der den ma fjernes.

4.7 Renovasjon
f_Reno skal vaere felles for byggeomradene B1 og B2

4.8 Felles grontomrade og lekeplass
f_UAlogf UA2 skal veere felles for B1 og B2. | felles grantomrade, f_UA1, skal det
opparbeides felles lekeplass.

4.9 Stoy
Det tillates stpyfglsom arealbruk i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva. Stille side kan ikke etableres ved
bruk av fullstendig innglasset balkong, vindusnisje eller dobbel glassfasade.

§5. ATKOMST OG PARKERING
Det er krav om minimum 1,2 parkeringsplasser per bolig, med parkering i kjellerplan. Det er

5.1 Avkjorsel og parkering
f_SVT skal vaere felles atkomst for B1 og B2 til planomradet fra Schigtz’ vei.
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§6.

§7.
7.1

7.2
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Side 3

Gangareal
f_SGG skal vaere felles atkomst for B1 og B2 for gdende og syklende til planomradet fra
Mpllebakken.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

VA-plan skal foreligge sammen med spknad om tiltak og veere godkjent av Trondheim
kommune. Teknisk godkjent plan for avfallsigsning skal foreligge f@r igangsettingstillatelse
gis. Plan for avfallslgsning skal godkjennes av kommunen.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Utearealer

Utearealene for felt B1 og B2, inkludert fellesomrader og lekeplass skal vaere opparbeidet
for brukstillatelse kan gis for boligene i B1 og B2. Utearealene for felt B3 skal veere
opparbeidet fgr brukstillatelse kan gis for boligene i B3.

Fortau
Fortau o_SGS skal vaere opparbeidet fgr brukstillatelse kan gis til boligene i B1 og B2.

Geotekniske forhold

Geoteknisk rapport skal vaere ferdig utarbeidet far tillatelse for igangsetting kan gis. Der
skal fjellkvalitet vurderes szerlig, og en plan for sprengningsarbeidene med konsekvenser
for nabobebyggelse skal utarbeides.

Skolekapasitet
Seknad om utbyggingstiltak for boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert
tilstrekkelig skolekapasitet.

Dato og signatur

239002/18




Reguleringsbestemmelser




®
O
o
\
o
.z ci - : 5 |
=z =z z ES 8ol 3| |2 1
@ O & 8 _ 23|28 |8 g
- : g o g%z |@
z : s HE
3 @ & \‘Z 2 T
- g 3z 3 |
N »
> x SIS > - I
Z = C = ) So & HE
o £ (%) 2 9, S 50 p AR )
Tz 3 ) [l S|s3 |8z |8 oy
X © F o 5% 3 N I
H = g az g 2z ) (
< §.38Q ] 353 | E[FE|E)g
S |ling | f:f F "
$882 = = D, : |
S | fseg |§ 3R semrmlt :
> [ 8 |zl
B = > 1881 )3
39 | @ g e
’ 8353 |8% =

[t

ARKFG3 AC220M




Heving av forbehold

aiye

-

ODD &jJHANSEN

Til kjopere -
i prosjekt Mpllebakken Panorama

Haugesund 12.09.2022

Sak: Byggestartvarsel - informasjon om heving av forbehold

Vi har gleden av & informere om at byggestart er vedtatt, og forbeholdene i
Kjgpekontraktens pkt. 13 er hevet.

Arbeider pa tomten er planlagt a starte opp i lgpet av oktober 2022.

Med dagens fremdrift er vi i rute mht. den varslede fremdriften, hvor vi antar
ferdigstillelse 3.Q-24. Dette er pr.idag et estimat, og Dere vil gjennom jevnlige
nyhetsbrev bli holdt naermere orientert om prosjektets fremdrift. Med hensyn til
tidspunkt og formell varsling av overtagelse, henvises til kjgpekontraktens pkt.
9.1. Vivil kontakte dere nar det er 6 uker fgr overtagelse, hvor dere far endelig
overtagelsesdato.

Pa vegne av Mgllebakken Panorama AS
Hilsen oss i 0dd Hansen.

l | i B ,i'.l |
T o 1 4
J‘[ el i

Kjetil Alvheim
Daglig leder i Odd Hansen AS
90 66 98 72

kjetil@oddhansen.no

www.oddhansen.no




SCANPARTNER REKLAMEBYRA

Trangt om plassen?

Boliglan fra 3,20 % rente

Bolig koster, og lan ma man ha.
Derfor er lav rente pa denne
boligen viktig. Er du under 34 ar,
far du var aller beste rente. Er du
eldre, ma du antakelig betale litt
mer. Litt avhengig av sikkerhet
og kundeforhold.

Sek pa danskebank.no/boliglan eller ring 08540.

Ta kontakt og fortell oss hva du
trenger, sa blir vi ganske sikkert

enige.

Gjelder Boliglan Ung. Effektiv rente 3,30 %,
2 mill, 0/25 &r. Totalt 2 924 773. Priser ihht.

gjeldende prisliste.

Bank




Kjopsbekreftelse

BINDENDE BEKREFTELSE PA KJ@P

av prosjektert bolig

Undertegnede bekrefter & ha gjort seg kjent med informasjon gitt i salgsoppgave med

vedlegg av(07.10.2021 sist revidert 20.05.2022, 15.09.202

Bekreftelse pa kjgp av bolig i prosjektet: Mgllebakken 36 Bolig

Kjgpesum kr: + omkostninger

Kjapet vil bli finansiert pa fglgende mate:

Lan (bank, kontaktperson, tif.): Kr
Egenkapital: Kr
Evt. annen finansiering (oppgi hvilken): Kr
Totalt: Kr

Kjgper er innforstatt med at finansieringsbekreftelse for hele kjgpesummen skal forelegges megler senest 10 virkedager etter at
bekreftelse pa kjgp er inngitt. Kopi av legitimasjon skal forelegges ved innlevering av denne bekreftelse. Selgers forbehold i
salgsoppgave skal veere avklartinnen  mnd. Avgitte kjgpstilbud er derfor bindende for kjgper og kan ikke trekkes tilbake, etter at

dette er gjort kjent for megler p& vegne av selger, jfr. salgsoppgavens betingelser vedr. avbestilling.

0O @nsker verdivurdering av naveerende bolig 0O @nsker lanetilbud fra Danske Bank

Eventuelle betingelser/forbehold:

Kigper 1 Kigper 2
Navn: Navn:
F.dato/org.nr.: F.dato/org.nr.:
TIf./mobil: TIf./mobil:
E-post: E-post:
Adresse: Adresse:
Sted og dato: Sted og dato:
Signatur: Signatur:

Legg ved kopi av gyldig legitimasjon her: Legg ved kopi av gyldig legitimasjon her:

FOR Meglerhuset Nylander AS avd. Nybygg: Oppdragsnr.3-5017/20

KI.

D Akseptert DAvsIétt v/selger: pr. tif./SMS den:

O

Finansiering sjekket den . Bank: Kontaktpers.

Kommentar:

Meglerhuset Nylander AS avd. Nybygg | Org.nr. 990 732 809 | TIf.: 7382 00 50 | E-mail: nybygg@nylander.no | https://nylander.no/avdeling/meglerhuset-




Martin Bjerkaker

Avdelingsleder Nybygg / Eiendomsmegler

Som megler er setter jeg alltid kunden, deg som selger
som fersteprioritet. Mitt mal er at vi sammen skal
oppna hayest mulig salgspris, samtidig som du skal
vaere 100 % forneyd med gjennomferingen av salget og
salgsprosessen. Jeg er opptatt av & opptre ryddig,
profesjonelt, faglig korrekt, gi det lille ekstra
servicemessing og a hele tiden vaere tilgjengelig for
deg.

Med meg som megler lover jeg dedikasjon og sta pa-
vilje i alt jeg gjor. For at du skal bli mest mulig forneyd

OM MEGLERHUSET NYLANDER

Nylander har i generasjoner vart eiendomsmegleren
som alltid har hatt hay tillit hos trenderne - faktisk helt
tilbake til 1936.

Nar du velger oss som din megler, vil du oppleve
boligsalg etter NylanderMetoden. Dette er vart eget
konsept, som har vaert utprevd gjennom generasjoner.

Fratid til annen dukker det opp nye meglere og
konsepter. Faktum er at det i dag ikke finnes noen
eiendomsmeglere i Norge som har tilsvarende
historiske ratter som vi.

For oss er var historie det beste bevis pa at konseptet
fungerer og samtidig hatt evnen til & fornye seg med
tiden. Ikke alle vet at vivar ferst ute i Norden med
boligannonsering pa internett.

KONTAKTINFO
D Mobil

952 24393
@ Epost martin.bjerkaker
@nylander.no
0 Direktenr.
kontor

med salget av din bolig.

Erfaring: Jeg lever av forneyde kunder og har na
opparbeidet meg snart 10 ars erfaring innen
meglebransjen i Trondheim og Trandelag. Med salg av
bade bruktbolig, nybolig, fritidseiendommer og tomter.

Ta kontakt pd med meg for en hyggelig boligprat og
boligopplevelse med meg som megler

Ved & levere kvalitet i vare tjenester serger vifor &
utelukke tilfeldigheter ved ditt boligsalg.
Hemmeligheten er vare gjennomprevde rutiner, stottet
opp med vare kjerneverdier: FORBEREDT,
KOMPETENT, ENGASJERT og PALITELIG.

Vihar stor respekt for den tillit vare boligselgere viser
o0ss, og de verdier vi forvalter for vare kunder. Derfor
har vihver enkelt kunde i fokus, fremfor & fokusere pa
sterst mulig volum av kunder.

Vart overordne mal er & hjelpe hver enkelt kunde &
finne seg et bedre sted & bo.

Dette har gjort oss til Trendelags eiendomsmegler
siden 1936.



| samarbeid med

Danske



