Nybygg
Brotasen / Vestlio 3
5416 STORD

EiendomsMegler 1



Bente Faksnes
Eiendomsmegler MNEF
926 33 943
bente.faksnes@emlsr.no

DET HANDLER OM DROMMER!

Du ser kanskje for deg familien samlet rundt et godt maltid. Eller sommerkvelden
med det gode uteomradet som innbyr til lek og hygge.

Vi har alle vare drommer nar det handler om den nye boligen.

For oss i EiendomsMegler 1 er det viktig 8 komme tidligst mulig i kontakt med
deg, slik at du far mulighet til & gjore de tilpasninger du gnsker i din nye bolig.
For & mgte dine drgmmer.

Vi anbefaler at du bruker litt tid pa denne salgsoppgaven - ta gjerne kontakt med
0ss.

Vi er her for a realisere din boligdrem.




Prislisten er sist oppdatert 24.06.2025

Prisliste

Vestlio - trinn 3

Soverom Parkeringsplass Salgspris fel?ens(l?il d Totalpris Felleskostnad Renter Avél;.alglfra Omkostninger
O.

A 1 A1-01 4 3 96 91 5 21 Inkludert 1.596.000 2.394.000 3.990.000 2.730 11.172 2.571 24.720
1 A1-02 4 3 96 91 5 21 Inkludert 1.596.000 2.394.000 3.990.000 2.730 11.172 2.571 24.720
2 A2-01 4 3 97 92 5 21 Inkludert 1.676.000 2.514.000 4.190.000 2.760 11.732 2.700 24.860
2 A2-02 4 3 97 92 5 21 Inkludert 1.676.000 2.514.000 4.190.000 2.760 11.732 2.700 24.860
B 1 B1-01 3 2 95 89 6 15 Inkludert 1.596.000 2.394.000 3.990.000 2.670 11.172 2.571 24.580
1 B1-02 3 2 94 89 5 14 Inkludert 1.596.000 2.394.000 3.990.000 2.670 11.172 2.571 24.430
1 B1-03 3 2 96 90 6 15 Inkludert 1.596.000 2.394.000 3.990.000 2.700 11.172 2.571 24.720
2 B 2-01 3 2 96 90 6 13 Inkludert 1.676.000 2.514.000 4.190.000 2.700 11.732 2.700 24.720
2 B 2-02 3 2 95 90 5 13 Inkludert 1.676.000 2.514.000 4.190.000 2.700 11.732 2.700 24.580
2 B 2-03 3 2 96 90 6 14 Inkludert 1.676.000 2.514.000 4.190.000 2.700 11.732 2.700 24.720

- BRA er lik BRA-i + BRA-e. BRA-i er bruksareal innenfor boligens yttervegger. BRA-e er areal sportsbod.

- Felleskostnader, renter og avdrag er oppgitt pr mnd. Avdrag begynner man forst a betale fra ar 11. De 10
forste arene er det summen av felleskostnader og renter knyttet til andel fellesgjeld, som forfaller pr mnd.
- Felleskostnader dekker utgifter som fordeles pa beboerne i sameiet slik som; Renovasjon, vann og avlgp,
forsikring av bygget, forretningsfgrer, komm.avg., sngbrgyting mm (se budsjett for detaljer).
TV/internett kommer i tillegg med kr 599/mnd.
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Det er noe helt spesiell
folelse a flytte inn i en

splitter ny bolig, der ingen

andre har bodd for dere na
tar i bruk deres nye hjem.




Alle bilder i prospekt er

enten 3D-illustrasjoner
eller reelle bilder tatt av
ferdigstilte og
sammenlignbare
boliger fra Velbygd.
Avvik vil forekomme.




Informasjonom prosjektet:

Vestlio 3

UTBYGGER
Utbygger for prosjektet er Vestlio AS,
org. 918271 031.

UTBYGGERS HJEMMESIDE
www.velbygd.no

EIENDOMMEN

Endelig adresse foreligger ikke pa salgstidspunktet,
men vil bli fastsatt av kommunen fgr overtakelse.
Tomten haridaggnr. 22, bnr. 247 i Stord kommune og
totalt tomteareal pa ca. 6.000 kvm.

Selger og kjgper ma akseptere arealet etter den
kommunale oppmalingen som bindende for seg, det
vil si uten tillegg eller fradrag i kjgpesummen. Selger
tar forbehold om at evt. fradelingsforretninger ikke er
giennomfgart til innflytting.

HJEMMELSHAVER
Hjemmelshaver til gnr/bnr 22/247 er Vestlio AS.

EIERFORHOLD
Borettslag

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

TOMTETYPE
Felles tomt, eid av borettslaget

KORT OM PROSJEKTET

Prosjektet Vestlio 3, vil besta av 6 leilighetsbygg med
tilsammen ca 31 leiligheter med storrelser fra 65—
91kvm.

| forste omgang lanseres bygg A og B.

Bygg A er en 4-mannsbolig med 2 etasjer som bestar
av 4 leiligheter pa ca 96 kvm.

Bygg B er en 6-mannsbolig med to etasjer som bestar
av seks leiligheter fra ca 94 kvm til 96 kvm.

Leilighetene planlegges oppfart i ett byggetrinn og
selges som ett salgstrinn.
Arkitekt og ansvarlig sgker er ABO Arkitekter AS.

BYGGEMATE

Bygget utfgres med baerekonstruksjon i tre.
Fasademateriell samt takoverflater er utarbeidet etter
arkitektens anbefalinger. Det er avsatt sykkelparkering
ute pa terreng. Det vises for gvrig til kvalitets-
beskrivelse og romskjema som er en del av
salgsoppgaven.

FELLESAREALER, BODER OG
PARKERINGSPLASSER

FELLESAREALER
Det opparbeides felles uteomrade pa eiendommen
iht. gjeldende reguleringsplan for lek og rekreasjon.

SPORTSBODER

Det fglger med en sportsbod iht. TEK17 per leilighet.
Leiligheter over 50 kvm BRA far ca. 5 kvm uisolert
sportsbod. Det kan forekomme tekniske installasjoner
i sportsbod (ventilasjonsrgr eller lignende). Sportsbod
egner seg kun for oppbevaring av gjenstander som
taler temperatur- og fuktsvingninger.

PARKERINGSPLASSER

Totalt har prosjektet ca 33 P-plasser tilgjengelig for
leilighetskjoperes eksklusive bruk. Hver av de 31
boligene disponerer hver sin plass, i tillegg til to felles
gjesteplasser, plassert pa p-plass mellom bygg A og B.
Noen av plassene vil anlegges som HC-plasser.
Plassene leveres forberedt for etablering el-bil lader
(tilvalg).

VEI, VANN & AVLGP

Vann og avlgp blir offentlig tilknyttet. Det tas
forbehold om etablering av pumpekum for vann og
avlgp. Pumpekummer m.m. er i sa fall inkludert i
selgers kontraktleveranse. Avtale om service og
vedlikehold for borettslaget ma i tilfelle paregnes.

I reguleringsplanen er deler av veien (fra rundkjgringen
til bolig) regulert som privat vei. Drift og vedlikehold er

ivaretatt av en velforening. Det er pliktig medlemskap

i velforeningen for alle beboere.

EIERFORM OG ORGANISERING

BORETTSLAGET

Prosjektet vil besta av 6 bygg og er forelgpig planlagt &
utgjgre to borettslag med til sammen ca. 31 andeler
(antallet andeler kan evt. bli justert gjennom
salgsprosessen). Den enkelte andelseier har rett og
plikt til &8 veere medlem av borettslaget. og falge lov om
burettslag av 6. juni 2023 og Borettslagets til enhver
tid gjeldende vedtekter.

Borettslaget vil bli ledet av et styre som kan velges
blant andelshaverne. Styret skal ivareta alle saker av
felles interesse for andelshaverne. Borettslaget er
pliktig til & avholde arsmeater. Borettslagets styre har
ansvaret for at eiendommen forvaltes etter
retningslinjer og vedtekter som fastsettes av
arsmgotet.

Nar Borettslaget er etablert, innkaller Selger styret



v/borettslagets leder til ferdigbefaring/overtakelse av
borettslagets fellesarealer. Dersom borettslagets
styre pa overtakelsestidspunktet kun bestar av
medlemmer utpekt av Selger, kan Selger fgr
overtakelsen innkalle de fremtidige andelshaverne slik
at de velger minst to personer til & representere de
fremtidige andelshavere ved overtakelsen, enten ved
at disse personene innvelges i Borettslagets styre eller
pa annen mate. Det skal fgres protokoll fra befaringen
hvor eventuelle mangler som skal utbedres av Selger
noteres. Eventuelle gjenstdende arbeid, badde inn- og
utvendig, skal utfgres sé snart arbeidet praktisk kan
gjores av hensyn til arstid og rasjonell fremdrift.

Selger forbeholder seg retten til 4 endre
organiseringen med hensyn til antall andeler, type
andel, antall byggetrinn, eierform og generell
organisering avhengig av fremdrift, salgstakt, andre
behov mm.

VEDTEKTER OG BUDSIJETT

Selger har utarbeidet utkast til vedtekter for
borettslaget som regulerer forholdet mellom
andelshaverne, herunder ansvar for drift og
vedlikehold og fordeling av drifts- og
vedlikeholdskostnader. Utkastet er kun av veiledende
karakter og vil kunne bli endret i forbindelse med
organiseringen av eiendommen eller borettslaget, pa
grunn av sammenfgyning/fradeling, justering av
andeler eller andre hensiktsmessige eller ngdvendige
forhold frem til overtakelse. Utkast kan fas ved
henvendelse til selger.

Kjgper plikter & rette seg etter de til enhver tid
gjeldende vedtekter for borettslaget. Likeledes plikter
kigper a betale sin forholdsmessige andel av
driftsutgiftene for eiendommene fra
overtakelsestidspunktet.

FORRETNINGSF@RER

Selger vil innga Forretningsfgreravtale med Bate.
Avtalen gjelder frem til den blir sagt opp. Det er avtalt
12 mnd. gjensidig oppsigelsestid. Forretningsfarer vil
innkalle andelshaverne til et ekstraordingert arsmgte
med blant annet valg av nytt styre i forkant av
ferdigstillelse/overtakelse.

TOTALPRIS
Fra kr 3.990.000 - til 4.190.000.

Boligene selges til faste priser. Selger star fritt til &
endre prisene pa usolgte boliger uten forutgdende
varsel, nar selger finner dette hensiktsmessig. Det
vises for gvrig til prislisten.

INFO OM KJ@PS OG LANEVILKAR
Totalprisen:

Totalprisen pa boligene bestar av innskudd -
(egenkapital/lan) og andel fellesgjeld.

Jfr prislisten. | tillegg kommer omkostninger.

Innskuddet - utgjagr 40 % egenkapital og skal
innbetales med tillegg av omkostninger.

Fellesgjelden/felleslan Utgjar 60 % av boligens
totalpris og finansieres gjiennom
Rente 5,45 pt pa % pa felleslanet. Borettslaget har

mottatt et indikativt tilboud den 22.05.2025, med
flytende rente.

Nedbetalingstiden for fellesldnet er 40 ar hvorav de
10 farste arene er avdragsfrie. Deretter nedbetales
felleslanet etter annuitetsprinsippet.

Renten pa felleslanet er flytende. Det vil si at renten
endres i samsvar med den generelle
renteutviklingen.

Renter og avdrag pafelleslanetbetales av
borettslagetvia inntekter fra andelseiernes
manedlige innbetalinger av felleskostnader.

Lan er avdragsfritti 10 ar. Deretter 30 ars
nedbetalingstid.

Utbetaling av totalt felleslan kan ta opptil 4
maneder etter innflytting, byggeldnsrenten vil ligge
tilgrunn i denne perioden.

Borettslaget kan pa et senere tidspunkt vedta
binde renten.

IN-ordning:

Borettslaget vil etablere IN-ORDNING (individuell
nedbetaling avfellesgjelden) slik athver enkelt
andelseier kan nedbetale hele eller deler av sin
andelfellesgjeld etter eget gnske, dog til bestemte
tider. Ordningen er betinget av at fellesgjelden lgper
med flytende rente.

For de som velger og ikke ha fellesgjeld, gjor vi
oppmerksom pa at den fellesgjeld borettslaget tar
opp, vil ha sikkerhet i hele eiendommen. Det er
legalpant, lovfestet pant for utestdende
husleie/fellesutgifteriinntil 2 G. Det kan ta opptil 3
mnd. etter innflytting a fa opprettet og tinglyst
rettsvern for borettslagets fellesgjeld. Andel
fellesgjeld kan ikke nedbetales fgr lanet
diskonteres.

Sikringsordning fellesgjeld:

Borettslaget forplikter seg til & innga frivillig
sikringsordning. Med det vil man ikke kunne holdes
ansvarlig for betaling av andre sine fellesutgifter.

OPPSTARTSKAPITAL TIL BORETTSLAGET
Som oppstartskapital til borettslaget innbetales kr
5.000,- for hver bolig (se prisliste).

Oppstartskapitalinnbetales sammen med
kjgpesum, ogvil bli overfart til borettslaget nar det
er etablert og megler har fatt utbetalingsanvisning
av borettslagets styre eller forretningsfarer.

OMKOSTNINGER

Somendelavdetsamlede vederlaget skalkjgperi
tillegg til kjigpesummen betale fglgende
omkostninger:

-Tinglysingsgebyr hjemmelsdokument p.t. kr 545
-Tinglysingsgebyr for hvert pantedokument p.t. kr
545

-Oppstartgebyr Borettslaget kr. 5.000
-Dokumentavgift av fellesareal vil utgjgre 2,5% av
andel tomteverdi. Se prisliste for utregning pr.



leilighet.

Ved kjgp av leilighet som ikke er tatt i bruk sa er andel
dokumentavgift 2,5 % av tomtens salgsverdi ved
overskjgting avtomt til hver enkelt andelshaver.
Dokumentavgiften for andel tomteverdi er beregnet til
kr. 142,- pr. kvm BRA.

Det ma paregnes 3 maneders ekstraordinaer
innbetaling av felleskostnader ved overtakelse.
Innbetalingen er 8 anse som oppstarts-kapital for
Borettslaget.

Det tas forbehold om at det palgper dokumentavgift
av kjgpesum for P-plass samt tinglysingsgebyr, dette
avhenger av organiseringen av parkeringsanlegget.
Det tas forbehold om endring i tomteverdien og
dokumentavgiften pa tinglysingstidspunktet. Det tas
forbehold om endringer av omkostningsbelapene som
falge av politiske vedtak eller lovendringer.
Dettasforbehold om endringer av avgifter og
gebyrer.

Omkostning pr. bolig fremkommer av separat
prisliste.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjgpesummen betales ved overtakelse av
boligen.

Boligentinglysesikjgpers navn fgrstved tidspunkt
for ferdigstillelse og overtagelse.

Dersom kjgper er & regne som profesjonell, skal
Kjgper innbetale 10 % av samlet kjgpesum.
DetvilbliutsendtfakturafraEiendomsMegler1i
samsvar med bustadsoppferingslova §12.
Allinnbetaling er 8 anse som depositum iht.
bustadoppferingslova § 46 frem til det eventuelt
stilles forskuddsgarantietter
bustadoppfaringsloven847,davil belgpet anses
somforskudd.

Boligen tinglyses i kjgpers navn fgrst ved tidspunkt
for ferdigstillelse og overtagelse.

Resterende del av kjgpesum samt omkostninger
innbetales pr. overtakelsesdato.

Ved eventuell forsinket betaling gjelder lovom
forsinkelsesrenterav 17.12.1976 nr.100.

STIPULERTE FELLESKOSTNADER
Felleskostnadene for farste driftsar. Se prislisten.

Felleskostnader skal dekke borettslagets ordinzere
driftsutgifter, og avhenger av ytelsen borettslaget
rekvirerer.

Felleskostnadene skal blant annet dekke:
* forsikring av bygningene

* lys og evt. varme i fellesarealer

* forretningsfarsel

* kommunale avgifter

* eiendomsskatt

* TV/internett

* medlemskap i velforening

* Andre driftskostnader.

Kostnadertildriftogvedlikehold av borettslagets
fellesarealer pahviler andelseierne i fellesskap.
Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av
borettslagets felleskostnader. Selger forplikter seg
til & betale lgpende fastsatte felleskostnader pa
usolgte boliger.

Folgende kostnader kommer i tillegg til manedlige
felleskostnader:

- Kostnader forbundet med oppvarming av boligen
- Innboforsikring for den enkelteandelseier.

- Eventuelle kostnader knyttet til velforening.

Det legges opp til at borettslaget inngar felles avtale
om levering av TV og internettjenester med

eller tilsvarende leverandgr. En slik avtale har
normalt en bindingstid pa 3-5 aroginngas av
utbygger far borettslaget er satt i drift. Det vil bli
inngatt avtale om en standardpakke, med mulighet
for den enkelte til & utvide pakken for egen regning.
Avtalen er bindende for alle andelseiere.

Dettasforbehold omendringeri stipulerte
kostnader, da dette er basert paerfaringstall

FREMDRIFT OG OVERTAKELSE

Boligen med unntak av utomhusarealer antas & kunne
ferdigstilles i lepet av 4. kvartal 2026. Utbygger sgker &
ferdigstille prosjektet sa raskt som mulig.
Salgslansering i 2. kvartal 2025, og det tas videre sikte
péa at byggestart vil veere 3. kvartal 2025. Ved senere
byggestart, endres overtagelsestidspunkt tilsvarende.
Med byggestart menes fra det tidspunkt
byggearbeidene pa det aktuelle byggetrinn faktisk
igangsettes.

Det gjares uttrykkelig oppmerksom pé at anslaget
ovenfor ikke er & anse som en avtalt frist for
overtagelse i forhold til bustadoppfaringslova § 10.

Det er alltid knyttet en viss usikkerhet til fremdrift og
giennomfgring i store og komplekse byggeprosjekter
som det foreliggende, herunder med hensyn til nar
offentlige godkjennelser vil foreligge.

P& denne bakgrunn vil Selger fastsette en endelig
overtagelsesdato ndr man har sikkerhet for nar dette
kan skje. Overtagelsesmaned vil bli meddelt med ca.
3 maneders skriftlig varsel fra Selger. Endelig
overtagelsesdato meddeles skriftlig senest 6 uker fgr
overtagelse. Denne dato gjelder da som partenes
avtalte overtagelsesdato. Denne bestemmelse
medfarer ingen innskrenkning i Kjgpers rettigheter i
henhold til bustadoppfaringslova § 10 annet og tredje
ledd.

Dersom oppstart eller arbeidene forsinkes av forhold
Kjeper svarer for, har Selger rett til tilleggsfrist og
dekning av sine merkostnader, jfr.
bustadoppfaringslova 8§ 11 og 43. Dersom oppstart
eller arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers
kontroll har Selger krav pé fristforlengelse, jfr.
bustadoppferingslova § 11.



Ferdigstillelse av utomhusomradene vil kunne bli
utfert etter overtakelse, bl.a. avhengig av arstiden.

Det kan bli varierende ferdigstillelse av de ulike
byggene/leilighetene. Det gjgres oppmerksom pa at
det etter oppgjars- og overtakelsesdato fortsatt kan
forega byggearbeider pa eiendommen, herunder
arbeider med ferdigstillelse av de gvrige boligene,
fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider. Kjgper aksepterer at det vil veere
stay og evt. stgv fra byggearbeider, behov for
anleggstrafikk og anleggsinstallasjoner for &
ferdigstille prosjektet. Utbygger ma felgelig forbeholde
seg retten til 4 ha stdende maskiner og utstyr pa deler
avtomten, sammen med visnings- og byggeplasskilt
frem til siste bolig er ferdigstilt/overlevert.

BORETTSLAGET

Nar du kjgper en bolig i et borettslag, blir du
andelseier i selskapet og far borett til boligen.
Denne er fritt omsettelig til markedspris.
Andelseierne eier bygningen og tomt gjennom
borettslaget, og tar i fellesskap beslutninger om
oppussing, vedlikehold og pdkostninger av
bygninger og fellesarealer. Borettslagets
generalforsamling velger styre ogbehandler
regnskap, budsjettog andre viktige saker som for
eksempel bygningenes behov for utbedringer.

Utgangspunkteter atkun privatpersoner kan kjgpe
ogeie boligiet borettslag, og det er restriksjoner pa
utleie.

Vedtektene har ofte bestemmelser om forkjgpsrett
og krav til styregodkjennelse av ny andelseier.

Fellesgjeld og felleskostnader:

Nar et borettslag stiftes og bygningene oppfares er
finansieringen todelt. En del — innskuddet — kommer
fra andelseier og er den delen som kjgper selv
fremskafferved kjgpet. Denresterende delenvil
veere % av totalprisen og ordnes via et lan fra
foretrukket bank, som borettslaget tar opp og
tilbakebetales av fellesskapet/andelseierne. Det er
sveert viktig & legge sammen bade innskudd- og
andel fellesgjeld for & f& frem totalprisen pa boligen.
Ved senere overdragelser har normalt
markedsprisen veert til dels betydelig hoyere enn
det opprinnelige innskuddet — den opprinnelige
kontantsummen. Ved hgy fellesgjeld og salgi et
darlig marked kan den ogsé veere lavere. Renterog
avdrag pafellesgjelden betjenes gjennom de
manedlige felleskostnadene. | tillegg dekkes
borettslagets ordineere drift s& som
bygningsforsikring, offentlige avgifter,
forretningsfarselogen delvedlikehold mv. giennom
felleskostnadene. Er fellesgjelden hgy vil
renteendringer i markedet kunne gi store endringer i
de manedlige kostnadene. Videre er det ikke
uvanlig at nye borettslag har en avdragsfri periode
pa sine felleslan. Nar borettslaget begynner & betale
avdrag kan dette gi til dels kraftig gkning av
felleskostnadene.

Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmeate hvor nytt

styre blir valgt, samt en gjennomgang av
borettslagets/ sameiets budsjett, vedtekter og ev.
husordensregler.

Stipulering av budsjett samt stifting av borettslag/
sameiet anses ikke som eiendomsmegling og
omfattes dermed ikke av den sikkerhetsstillelse/
ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

FORKJ@PSRETT
Det vil ikke praktiseres forkjgpsrett for borettslagets
medlemmer.

BORETT

Selger har rett til & tinglyse boretter ved
overtagelsen iht. borettslagsloven 8 2-13. En borett
gir kjgper full raderett over leiligheten og andelen
bortsett fra at kjgper ikke har stemmerett pa
Borettslagets generalforsamling far andelen er
overfgrt. Andelen skal overfares til kjgper senest to
ar etter at fgrste borett i Borettslaget er overtatt.

VEDTEKTER

Det er utarbeidet vedtekter for Borettslaget. Det
forutsettes at kjgper aksepterer vedtektene som
grunnlag for avtalen. Endringilagets vedtekter kan
bare besluttes av generalforsamling med minst to
tredjedeler av de avgitt stemmer jf. brl §7-11 (3).
Vedtektene er vedlagt.

Kjaper er kjient med og aksepterer forelgpig utkast
til vedtekter for borettslaget. Det tas forbehold om &
endre disse i forbindelse med
etableringsprosessen. | utkastet til vedtekter er det
lagt opp til at det ikke kan gjgres endringer i
vedtektene for etter at siste andel i borettslaget er
solgt og overlevert, eller at endringen eventuelt
godkjennes av utbygger.

AREALANGIVELSE
BRA fra 94 kvm til 97 kvm BRA-i fra 89 kvm til 92
kvm.

Arealer prbolig fremkommerivedlagte prisliste.

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og
er oppmalt etter tegninger vedlagt prospekt, pa
grunnlag av NS3940(2023, som er leilighetens areal
innvendig malt ved leilighetens omsluttede vegger,
inklusive innvendige vegger, boder og sjakter, Det tas
forbehold om at mindre arealavvik kan forekomme.

De oppgitte romstarrelsene pa plantegningene er uten
innvendige vegger. Romstgrrelsene samsvarer derfor
ikke med leilighetens totale BRA. De oppgitte arealer
er & betrakte som cirka-arealer.

Arealer for leiligheter, balkonger og terrasser er angitt
sa ngyaktig som mulig. Selger tar imidlertid forbehold
om mindre avvik blant annet som fglge av at
prosjektet peri dag ikke er detaljprosjektert. Det vil
ogsa forekomme rgrfgringer og sjakter i leilighetene
som ikke er vist pa tegning. Selger skal informere
kjgper dersom det oppstar vesentlige avvik.



Det vil ogsa bli levert separate ventilasjonsanlegg i
hver leilighet som vil bygge ut rommet der aggregatet
er plassert og pavirke BRA og rommets utforming.
Aggregatets endelige plassering avklares under
detaljprosjekteringen.

Partene har ingen krav mot hverandre dersom
arealene skulle bli 5 % mindre eller starre enn det
markedsfarte.

Videre kan det forekomme mindre avvik mellom
utvendige andel-grenser og faktisk anlagte skiller
mellom andelene (kantstein, gjerder, hekker og
lignende). Videre kan det forekomme avvik mellom
byggesakens situasjonskart/utomhusplan og faktisk
opparbeidet tomt.

BRA-i

Star for internt bruksareal og er alt arealet innenfor
boenheten. Hervil ogsa sjakter veere mediarealet
hvis den ligger inntilenheten.

Eksempel pa dette stue, soverom, kjgkken, entré,
bad, loftsrom, innvendig bod oggangareal.

Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skalde selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i.

Eteksempel pa dette kanvaere en enebolig med
adskilt utleieenhet.

BRA-e

Star for eksternt bruksareal. Det er bruksareal av
alle rom

som ligger utenfor selve boenheten, men som
tilhgrer denne.

Foreksempel kan dette veere arealer som har
inngang fra fellesareal eller utvendiginngang som
f.eks. boder.

BRA-b
Star for innglasset balkong og er arealet av
innglasset balkong tilknyttet boenheten.

BRA
Totalt bruksareal er summen av BRA-i, BRA-e og
BRA-b.

INNHOLD
Detvisestil planskisse vedrgrende innhold tilden
enkelte bolig.

STANDARD
Se leveransebeskrivelse fra selger.

PARKERING
Selgerforbeholder segrettentil 8 avgjare hvordan
endelig organisering av parkering og bodene vil bli.

Borettslaget, giennom sine vedtekter, er forpliktet
til & sikre at parkeringsplasser som i vedtak etter
plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til

bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, ogsa
gjares tilgjengelige for disse. Dette kan skje
giennom en midlertidig bytteordning eller pa en
annen egnet mate. Byttet gjelder s& lenge beboeren
har dokumentert behov. Styret kan gi neermere
regler om tildelingskriteriene

FELLESAREAL/UTOMHUSAREALER

Ved overtakelse kan det gjenstd mindre utvendige
og/eller innvendige arbeider pa borettslagets
eiendom/ eiendommens fellesarealer.
Gjennomgang av fellesarealer vil bligjennomfart
med styre etter overtakelse av boligene. Kjgper
aksepterer at styre skal representere alle
andelseierene/sameierne ved gjennomgang av
fellesarealene.

Overtakelseavboligene kanikke nektes avkjgper
selvom utomhusarealer ikke er ferdigstilt. S&fremt
deler av utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved
overtakelse av boligen, skal manglende ferdigstilte
arbeider anmerkesi overtakelsesprotokollen.

Det gjgres oppmerksom pa at
leveransebeskrivelsen/utomhusplanen i
salgsprospektet ikke er ferdig detaljprosjektert, og
at endringer vil forekomme. Kjgper kan utgve
tilbakehold av ngdvendig belgp pa meglers
klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belgp ma sté i samsvar med
manglene. Alternativt kan selger stille garanti for
ferdigstillelsen. Ovennevnte oppfordringom
tilbakeholdelsegjelderogsa for de forhold som
gjenstar for & fa ferdigattest.

ENERGIMERKING

Alle nye boliger skal energimerkes. Energimerking vil
bli utfart av Selger og skal foreligge for a fa utstedt
ferdigattest. Boligens energibehov er dimensjonert iht.
TEK17. Energimerkingen er beregnet til a ligge i
kategori B, pa dagens niva. Det tas forbehold for at
awvik fra dette vil forekomme, dette spesielt for boliger
med mye vindusflate.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Kjgper haringen plikt tila overta ellerinnbetale
oppgjoer far midlertidig brukstillatelse foreligger.
Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest
far overtakelse. Manglende ferdigattest er likevel ikke
til hinder for overtakelse dersom de gjenstaende
arbeidene er av en slik karakter, for eksempel knyttet
til ferdigstillelse av utomhusarbeider, at kommunen
finner det ubetenkelig & utstede midlertidig
brukstillatelse. | midlertidig brukstillatelse skal det
fremga hvilke arbeider som gjenstar og en frist for
ferdigstillelse. For overtakelse som gjennomfgres i
vinterhalvaret ma det paregnes utstedelse av
midlertidig brukstillatelse og ikke ferdigattest
ettersom sgknadspliktige utomhusarbeider ikke kan
giennomfgres far klimatiske forhold gjgr det mulig.
Det er ulovlig & ta boligen i bruk fgr ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger. Kjgper har heller
ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer far
midlertidig brukstillatelse foreligger. Dersom kjgper
likevel velger & overta, er det ulovlig & bebo boligen/ta



boligen i bruk (kan flytte inn mabler, men ikke
overnatte). A bebo uten brukstillatelse kan medfere
krav om utflytting og eventuelle bgter fra kommunen.
Ved & velge a overta stopper eventuelle krav om
dagbgter.

ADGANG TIL UTLEIE

Selger gnsker & praktisere en liberal utleiepraksis iden
perioden selger er representert i styret i borettslaget.
Styret vil derfor i denne perioden ogsa kunne gi
samtykke til & leie ut boligen i inntil 3 ar fra overtaking.
Utover dette er utleieregler av vedtektene.

HEFTELSER

Borettslaget har lovbestemt panteretti andelen
som sikkerhet overfor de andre borettshaverne for
bl.a. felleskostnader. Selger beerer risikoen for at
kjgper kan fa tinglyst andelen uten andre heftelser
enn de som det er avtalt at fglger med i handelen.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter
eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av
erklaeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som
ikke fremgar av grunnboken for denne
eiendommen.

TILVALG OG ENDRINGER

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen
giennomfares rasjonelt og med delvis serieproduksjon
i form av systematisering av tekniske lgsninger og valg
av materialer. Dette gir begrensninger for hvilke tillegg
og endringer som kjagper kan forvente & fa gjennomfart
og innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene kan
bestilles.

Kjgper har ikke rett til & kreve endringer og
tilleggsarbeider som ikke stari sammenheng med
ytelser som er avtalt, og som i omfang eller karakter
skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen og/eller er
til hinder for rasjonell giennomfgring av
byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet til &
utfare endringer eller tilleggsarbeider som vil fgre til
ulempe for Selger som ikke star i forhold til kjgpers
interesse i 4 kreve endringer eller tilleggsarbeider. Det
kan ikke gjgres endringer pa byggenes tak, fasade,
vinduer, utvendige darer, balkonger, terrasser og
fellesarealer inne og ute. Det kan ikke bestilles
innredning som medferer endringer av faste tekniske
installasjoner som ventilasjon, sprinkler, elektro, vann
og avlgp. Det kan ikke benyttes andre leverandgrer
eller utferende ved kjgp av tilleggstjenester/endringer
enn de utbygger og totalentreprengr har valgt for
prosjektet. Selger har rett til & ta seg betalt for
utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. jf.
bustadoppferingslova § 44.

Selger er uansett ikke forpliktet til & utfare endringer
eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med
mer enn 15 % jf. bustadoppfaeringslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og
endringer. Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er
kjgper kjent med at frister for tilvalg og endringer kan
veere utgatt. Kjgper er oppfordret til & ta forbehold i

kjgpetilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og
kjgper har krav til tilvalg/endring som kjgper
forutsetter skal veere mulig & fa levert av Selger.

Alle tilvalg og endringer avtalefestes direkte mellom
kjgper og totalentreprengren eller mellom kjgper og
Selgers representant for tilvalg. Det kan tilkomme
gebyrer ved bestilling av tilvalg og endringer. Det kan
ogsa tilkomme paslag for alle endringer. Eventuelle
tilvalgsbestillinger innbetales til selgers klientkonto
eller vil bli fakturert direkte fra totalentreprengr. Tilvalg
kan bli fakturert ved bestilling mot garantistillelse
etter bustadoppfaeringslova § 47, etter neermere vilkar
fastsatt av Selger eller totalentreprengr.

Dersom detikke er stilt 847 garanti skal
tilleggsvederlaget betales ved overtakelsen.

SELGERS FORBEHOLD

Det tas forbehold dersom det inntreffer forhold, eller
det er grunn til & anta at slike forhold vil inntreffe, som
medfarer at Selger ikke finner det forsvarlig a
iverksette byggearbeidene.

Selger tar folgende forbehold om igangsetting og
giennomfgring av avtalen:
at det oppnas igangsettingstillatelse for
byggearbeidene i samsvar med sgknad.
at det inngas kjgpekontrakter tilsvarende minimum 60
% av verdien av boligene i prosjektet iht. prisliste.

at det for Selger oppnas en tilfredsstillende
kontrakt med entreprengr.

at det for Selger oppnas tilfredsstillende
byggelansfinansiering.

at endelig beslutning om igangsettelse i
utbyggers styre foreligger.

Dersom Selger ikke har sendt skriftlig melding til
kjgper om at forbehold gjgres gjeldende innen
utgangen av 4. kvartal 2026, er Selger endelig juridisk
bundet av kontrakten. Meldingen ma angi hvilke
forbehold som gjares gjeldende, og ma veere kommet
frem til kjigper innen den angitte fristen.

Selger tar forbehold om gjennomfaring av kontrakten
dersom det inntreffer forhold som medfarer at Selger
ikke finner det forsvarlig & iverksette byggearbeidene.
Eksempel pé slike forhold er prisfall i boligmarkedet,
reduserte muligheter til & fa boliglan og/eller byggelan
eller uforutsette offentlige krav.

Dersom Selger gjor forbehold gjeldende, gjelder
folgende:

Kjgpekontrakt bortfaller, med den virkning at
ingen av partene kan gjare krav gijeldende mot den
annen part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser.

Ethvert belgp som kjgper har innbetalt skal,
inkludert opptjente renter, uten ugrunnet opphold
tilbakefares til kjgper.

Selger kan pa hvilket som helst tidspunkt velge a
frafalle forbeholdene selv om underliggende
forutsetninger ikke er oppfylt. Selger skal uten
ugrunnet opphold gi kjgper skriftlig melding om nar
forbehold er bortfalt/frafalt.



Kjgper aksepterer ved signering av denne
kjgpekontrakt at Selger fritt kan transportere
kjgpekontrakten og eventuelle senere avtaler til annet
selskap i Selgers konsern.

Selger ma rette seg etter eventuelle offentlige palegg i
byggesaken. Det gjgres oppmerksom pa at
frinAndstegninger, perspektiver, utomhusplan,
plantegninger og bilder i prospektet er av illustrativ
karakter og inneholder derfor detaljer som farger,
innredninger, mgblering, beplantning og
arkitektoniske detaljer mv. som ikke inngar i
leveransen. Stiplede lgsninger/innredninger leveres
ikke. Plantegninger og illustrasjoner som viser ulike
innredningslasninger er ment som illustrasjoner for
mulige l@sninger. Disse l@sningene inngar ikke i
standardleveransen. Salgstegninger viser naturlige
mgbleringsforslag. For mgblering som tilfredsstiller
krav til tilgjengelighet henvises det til kontrakts
tegning for den enkelte leilighet. Tegningene i
prospektet bar ikke benyttes som grunnlag for
neyaktig mgbelbestilling, da malestokkavvik kan
forekomme ved trykking/kopiering.

Det tas forbehold om at sjakter og faringsveier for
VVS-installasjoner kan bli endret.

Prosjektet er per i dag ikke detaljprosjektert. Alle
opplysninger om leilighetene og prosjektet for gvrig er
derfor gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige i forbindelse med
neermere detaljering av prosjektet og leilighetene,
herunder som falge av palegg fra myndighetene eller
tiltak for & tilfredsstille aktuelle forskriftskrav.
Generelt star utbygger fritt til 8 velge lasninger i den
grad det ikke forringer standarden pa prosjektet.

Selger har videre rett til, uten at kjgperen kan kreve
endring i pris, 8 foreta mindre endringer i oppgitte
spesifikasjoner, produkter og beskrivelser som anses
hensiktsmessige og/eller ngdvendige, og som ikke
forringer prosjektets eller leilighetenes kvalitet og
funksjon i vesentlig grad.

Selger forbeholder seg ogsa retten til 8 bestemme
endelig utforming av utomhusarealer, fellesarealer og
materialvalg i og pa bygningene. Den forelgpige
utomhusplanen er kun ment som en illustrasjon av
standard og funksjoner. Det ferdige produkt vil kunne
awvike fra illustrasjonen uten at dette gir kjgper rett til
a kreve prisavslag.

Det presiseres saerskilt at salgsoppgaven/prospektet
ikke er bindende for detaljutforming og farger av
leilighetene eller prosjektet for gvrig. Opplysninger gitt
i salgsoppgaven/prospektet kan fravikes dersom
Selger anser det ngdvendig eller gnskelig, men
endringene skal ikke ha innvirkning pa forutsatt
standard.

Dersom det er motstrid mellom leveransebeskrivelsen
og tegninger skal leveransebeskrivelsen ga foran.
Prospektet inneholder flere perspektiver, utsiktsbilder
og datagenererte bilder, som kan avvike fra endelig
oppfersel med hensyn til arkitektur, tekniske

lgsninger, byggenes plassering pa tomten og
utsiktsforhold. Alle illustrasjoner méa derfor betraktes
som omtrentlige og skissepregede. Digital
visningsmodell er basert pa skisser og regulert volum
og kun ment som en illustrasjon. Endringer kan
forekomme.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kjgpers navn.
Selger tar forbehold om antall andeler i borettslaget.
Selger forbeholder seg ogsa retten til 4 foreta
endringer ved prosjektet knyttet til en eventuell
deling/sammenslaing av usolgte enheter. Disse
endringene kan medfere mindre endringer av fasaden
og plassering av balkonger. Det tas ogséa forbehold om
at hele eller deler av kjellereiendommen, gardsrom,
adkomstveier, ledninger mv. vil kunne bli etablert som
en egen matrikkelenhet, og at borettslagets/den
enkelte andelshavers rettigheter og plikter mht. bruk
og vedlikehold av slike arealer vil fremkomme
giennom tinglyste erkleeringer, etablering av
velforeninger eller annen hensiktsmessig
organisering.

Det tas forbehold om at fradelingen kan bli forsinket
pa grunn av offentlige myndigheters
saksbehandlingstid. Safremt tomtearronderingen og
fradelingen av eiendommen ikke er giennomfgrt ved
overtakelse, vil overskjgting til kjgper skje sa snart det
praktisk lar seg giennomfgre.

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre,
solvkre eller perlekre i boligen ved overlevering.

ANDRE FORHOLD

FREMDRIFTSPLAN OG OVERTAKELSE

Boligen med unntak av utomhusarealer antas & kunne
ferdigstilles i lapet av 4. kvartal 2026.

Utbygger sgker & ferdigstille prosjektet sa raskt som
mulig. Salgslansering i 2. kvartal 2025, og det tas
videre sikte pa at byggestart vil veere 3. kvartal 2025.
Ved senere byggestart, endres overtagelsestidspunkt
tilsvarende. Med byggestart menes fra det tidspunkt
byggearbeidene pa det aktuelle byggetrinn faktisk
igangsettes.

Det gjares uttrykkelig oppmerksom pé at anslaget
ovenfor ikke er 8 anse som en avtalt frist for
overtagelse i forhold til bustadoppfaringslova § 10.

Det er alltid knyttet en viss usikkerhet til fremdrift og
giennomfgring i store og komplekse byggeprosjekter
som det foreliggende, herunder med hensyn til nar
offentlige godkjennelser vil foreligge.

Pa denne bakgrunn vil Selger fastsette en endelig
overtagelsesdato ndr man har sikkerhet for nar dette
kan skje. Overtagelsesmaned vil bli meddelt med ca.
3 méaneders skriftlig varsel fra Selger. Endelig
overtagelsesdato meddeles skriftlig senest 6 uker for
overtagelse. Denne dato gjelder da som partenes
avtalte overtagelsesdato. Denne bestemmelse
medfgrer ingen innskrenkning i Kjgpers rettigheter i



henhold til bustadoppfaringslova § 10 annet og tredje
ledd.

Dersom oppstart eller arbeidene forsinkes av forhold
Kjgper svarer for, har Selger rett til tilleggsfrist og
dekning av sine merkostnader, jfr.
bustadoppfaringslova 88 11 og 43. Dersom oppstart
eller arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers
kontroll har Selger krav pa fristforlengelse, jfr.
bustadoppferingslova 8§ 11.

Ferdigstillelse av utomhus omradene vil kunne bli
utfgrt etter overtakelse, bl.a. avhengig av arstiden.

Det kan bli varierende ferdigstillelse av de ulike
byggene/leilighetene. Det gjgres oppmerksom pa at
det etter oppgjors- og overtakelsesdato fortsatt kan
forega byggearbeider pa eiendommen, herunder
arbeider med ferdigstillelse av de gvrige boligene,
fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider. Kjgper aksepterer at det vil veere
stay og evt. stgv fra byggearbeider, behov for
anleggstrafikk og anleggsinstallasjoner for &
ferdigstille prosjektet. Utbygger ma felgelig forbeholde
seg retten til 4 ha stdende maskiner og utstyr pa deler
avtomten, sammen med visnings- og byggeplasskilt
frem til siste bolig er ferdigstilt/overlevert.

Ved besgk pa byggeplass far overtakelse skal kunder
alltid veere i falge med en representant fra Selger. All
annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er

beheftet med hgy grad av risiko og er forbudt.

UTLEIE

Borettslagslova innebaerer at du bl.a. kan leie ut
boligen ved midlertidig behov for & flytte, for eksempel
i forbindelse med jobb eller utdanning i en annen by.
Det er viktig at styret og forretningsfarer er opplyst om
kven som bur i bustaden din. Derfor skal styret i
burettslaget godkjenne utleieperioden og leietakeren.
Dersom de generelle vilkara er oppfylt, kan styret bare
avvise utleiesgknaden din ved saklig grunn, som til
dgmes at leietakeren er en person som burettslaget
tidligere har hatt problem med. Selger gnsker &
praktisere en liberal utleiepraksis iden perioden selger
er representert i styret i borettslaget. Styret vil derfori
denne perioden ogsa kunne gi samtykke til 4 leie ut
boligen i inntil 3 ar fra overtaking. Utover dette er
utleieregler av vedtektene.

FORSIKRING

Prosjektet vil veere fullverdiforsikret av Selger frem til
overtakelse, jfr. bustadoppfaringslova § 13 siste ledd.
Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfart
eiendommen. Selger vil for Borettslagets regning
besgrge bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og
med farste overtakelse. Kjgper ma selv sgrge for
forsikring av eget innbo og lgsare.

Kjgper ma akseptere at det p4d eiendommen tinglyses
ytterligere servitutter/erkleeringer for a sikre
privatrettslige eller offentlig-rettslige interesser. Slike
servitutter/erkleeringer kan veere erkleeringer som
regulerer drift, vedlikehold og kostnader av
fellesomrader, drift og vedlikehold av energi/nettverk,

vann- og avlgpsnett, naboforhold, forhold palagt av
myndighetene e.l. Slike servitutter/ erkleeringer kan
ogsa veere ngdvendig for a sikre Borettslagets behov
for tilgang til andelen/boligen for ngdvendig
inspeksjon og vedlikehold av felles installasjoner og
funksjoner som heis, remningsveier,
ventilasjonssjakter, tak mv.

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve
prisavslag/erstatning for tinglysninger av gvrige
nagdvendige erkleeringer/avtaler o.l. vedrgrende
borettslaget, naboforhold, infrastruktur eller forhold
palagt av myndighetene knyttet til giennomfaringen av
prosjektet innenfor reguleringsplanen for prosjektet.
Kjgper aksepterer at eiendommen kan paheftes nye
private og offentlige radighetsinnskrenkninger dersom
offentlige myndigheter krever det.

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas
a kun ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnbokutskrift.
Servitutter tinglyst pa hovedbruket/
avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller fgr
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfart.
Disse finner du pa grunnbokutskriften til hoved-
bruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder
dette servitutter eldre enn festekontrakten.
Grunnbokutskriften og tinglyste servitutter kan fas ved
henvendelse til selger.

REGULERINGSPLAN & BESTEMMELSER
Reguleringsbestemmelser og reguleringskart ligger
som vedlegg til denne salgsoppgaven. Prosjektet
Vestlio 3, er regulert til bolig giennom reguleringsplan
4614

RAMMETILLATELSE
Det blir sgkt om rammetillatelse i trdd med godkjent
regulering.

AVBESTILLING

Kjgper kan avbestille boligen inntil overtakelse har
funnet sted. Ved avbestilling kommer reglene i
Bustadoppfaringslova kapittel VI til anvendelse. Ved
avbestilling far heving av forbeholdene i
salgsoppgaven er det avtalt et avbestillingsgebyr pa 5
% av kjgpesum for leiligheten. Ved avbestilling etter
heving av forbeholdene i salgsoppgaven er lovens
utgangspunkt at Selger skal holdes skadeslgs ved
avbestilling. Det vil si at den som avbestiller ma dekke
alle tap som matte oppsta pa Selgers hand. Selger kan
alternativt velge a fremsette et tilbud om et fast
avbestillingsgebyr som, om det aksepteres av kjgper,
vil utgjgre grunnlaget for et endelig oppgjer mellom
partene. Stgrrelsen pd avbestillingsgebyret vil i tilfelle
bli beregnet i det enkelte tilfelle og kan bli betydelig.

Kjgper kan ikke uten selgers samtykke videreselge
(transportere) kjgpekontrakten fgr overtagelse med
virkning overfor selger. Dersom selger gir slikt
samtykke, kan selger fastsette nsermere vilkar for
giennomfgringen av videresalget og oppgjaret for
dette. | tillegg vil selger kreve kr 50.000,- som
kompensasjon for selgers og meglers arbeid i



forbindelse med transporten. Melding om videresalg
som mottas senere enn 6 uker fgr meddelt dato for
overtagelse, tillates ikke gijennomfart. Selv om boligen
med kjgpekontrakten er solgt videre fgr den er
overtatt, frigis ikke opprinnelig kjgper for sine
forpliktelser etter kjgpekontrakt. Inntil fullt oppgjer har
funnet sted og boligen er overlevert, kan selger
fortsatt gjgre ethvert krav i henhold til kjgpekontrakt
gjeldende mot opprinnelig kjgper. Eventuelt videresalg
kan kun skje pa slike vilkdr som ufravikelige
lovbestemmelser matte angi, jf. bl.a. avhendingsloven
§ 1-1 (4). Dersom kjgper gnsker & endre navn pa hvem
som skal std i skjgtet ved overtagelse internt i familien
eller i eget selskap og at en slik endring godkjennes av
selger, palgper det et gebyr stort kr. 15.000,-. Melding
om navneendring som mottas senere enn 6 uker fgr
meddelt dato for overtagelse, tillates ikke.

Konferer selger for ytterligere informasjon dersom det
blir aktuelt.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Eierforholdet reguleres av «Lov om borettslag».
Selger forbeholder seg retten til 4 leie ut, endre
priser og kigpsbetingelser pa usolgte enheter, uten
forutgdende varsel nar selger finner dette
hensiktsmessig.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at alle skisser,
frihdnds- og oversiktstegninger i perspektiv,
annonser, VR, bilder og planer er forelgpige og
utformet for & illustrere prosjektet. Dette materialet
vilderforinneholde detaljer —eksempelvis
beplantning, innredning, omfang av
kjokkeninnredning, magbler, tekst og andre ting —
som ikke ngdvendigvis vilinngd i den ferdige
leveransen, og erikke 8 anse somen del av
avtalevilkareneforkjgpet. Slike avvikkanikke
paberopes som mangel fra kjgpersside.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfalger
ikke. Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsfgringsmateriell vil ikke passe for alle
boligene. Kjgper oppfordres saerskilt til & vurdere
solforhold, utsikt og beliggenhet i forhold til terreng
og omkringliggende eksisterende og fremtidig
bygningsmasse mv. for et eventueltkjgpstilbud
inngis. Detkanveere avvik mellomde planskisser,
planlgsninger, og tegninger som er presentert i
prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det
er avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside
og leveransebeskrivelseniden endelige kontrakt
med kjgper, vil leveransebeskrivelsen ha forrang og
omfanget av leveransen er begrenset tildenne.

Vindusplasseringiden enkelte boligkan avvike noe
frade generelle planer, som fglge av bl.a. den
arkitektoniske utformingen av byggene.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre
fra utbygger skal angi hvilken teknisk standard
prosjektet leveres med, samt forelgpig angi hva
komplett leveranse etter kjgpekontrakten
innebeaerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte
bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder folgende

krav: De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan-
ogbygningslovgivningen, herunderkraveneiteknisk
forskrift.

KjoperakseptereratEiendomsMegler 1 kan
offentliggjore kjispesum i egen markedsfaring.

MEGLERS VEDERLAG

Meglerprovisjon kr. 39.000,- pr. solgte bolig.
Oppgjorshonorar kr. 3.800,- pr. solgte bolig.
Markedsfering avtales direkte med oppdragsgiver
og faktureres fortlgpende. | tillegg kommer direkte
utlegg gjort pa vegne av selger.

Alle priser er eks. mva.

GARANTI ETTER BUSTADOPPFGRINGSLOVA

§12 & 847

Det stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen som
gjelder frem til overtakelse, og garanti tilsvarende 5 %
av kjigpesummen for reklamasjonsperioden pa fem ar
etter overtakelse, jf. bustadoppfaringslova § 12.

Det eri kjgpekontrakten tatt forbehold om
igangsettingstillatelse, og det er da tilstrekkelig at
selger stiller garanti straks etter at forbeholdet er
bortfalt, jf. bustadoppfgringslova 8 12 andre ledd.
Dersom selger gnsker & fa utbetalt forskudd,
eventuelle delinnbetalinger og resterende del (inntil
90 %) av kjgpesum far hjemmels-overgang, stilles det
garanti etter bustadoppfgringslova 8§ 47 for
utbetalingen.

| tilfeller hvor kjgper er profesjonell iht.
bustadoppfaringslova, dvs. gjer kjgpet som ledd i
neeringsvirksomhet, kan Selger kreve at avtalen
reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3.
juli 1992 nr. 93 (avhendingslova).

AVTALEBETINGELSER

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov
av 13.juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbrukerom
oppfering av ny bustad (bustadoppfaringslova).
Bustadoppfaringslova bruker betegnelsen
entreprengren og forbrukeren, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppfaringslova sikrer kjgper rettigheter
som ikke kan innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr.
bustadoppfgringslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjgper som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Selger forbeholder seg
retten til & forkaste eller anta ethvert kjgpstilbud
uten 8 matte begrunne dette. For gvrig kommer
gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.
Bustadsoppfaringslova kommer ikke til anvendelse
der kjgper anses som profesjonell/investor, eller
nar boligene er ferdigstilt. | slike tilfeller vilhandelen
ihovedsakreguleres avlovomavhendingav
fasteiendom av 3.juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel
velge a selge etter bustadoppferingslova.

Kjgper er innforstatt med at forpliktende
finansieringsbevis for hele kjgpesummen skal
forelegges megler nar avtale om kjgp inngés iht.



bustadoppfaringslovas § 46 2.ledd, og at disse
opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers
byggelansbank.

Handelenerjuridiskbindendeforbegge parterved
aksept. Dersom kjgper ikke overholder sin
forpliktelse med tilfredsstillende
finansieringsbevis, er kjgper allikevel bundetog
selgervilkunne paberope avtalen somvesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjgper samtykker til at
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa
fall dekkes av kjgper.

Det forutsettes at andelene i borettslaget skal
registreres pa kjgper i grunnboken. Hvis kjgper ikke
agnsker at andelene i borettslaget skal registreres pa
seg, ma det tas forbehold om dette i kjgpstilbudet.

Interessenter og kjgper godtar at selger og megler
bruker elektronisk kommunikasjon i
salgsprosessen.

Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert
kjgpetilbud pa fritt grunnlag. Selger kan velge a tildele
boligene uten & begrunne tildelingen og uten
forutgdende varsel til andre som har lagt inn bud pa
samme bolig. Det er ikke anledning til at mer enn to
andeler erverves av sammen person eller juridiske
person med samme eier jf Borettslagsloven.

DETALJPROSJEKTERING

P3 salgstidspunktet er prosjektet ikke ferdig
detaljprosjektert. Under detaljprosjekteringen ma
det paregnes mindre justeringer av planer,
materialbruk og l@sninger. Eksempler pa dette er
veggtykkelser, sjakter/innkassinger for tekniske
feringer, mindre justeringer pa kjgkkeninnredning,
vinduer, darer, bod plasseringer, justeringer i
garasjeanlegg og annet. Sjakter og fgringer for VVS
er ikke endelig inntegnet og nedkassinger/foringer i
himling vil stedvis kunne forekomme. Generelter
himlingibod/entre/hall nedsenket for & skjule
tekniskeanlegg/faringer.

Justeringer som beskrevet over berettiger ikke
endring av kjigpesummen sa lenge justeringene ikke
er vesentlige og pavirker boligen negativt mht. rom,
funksjon og kvaliteter. Justeringer som beskrevet
over kan ogsa medfgre mindre endringer i
beregningsmessig bruksareal, uten at dette
berettiger endring av kjgpesum dersom boligene og
prosjektets ytre mal er tilsvarende som pa
salgstidspunktet.

Plantegningene er i skalert malestokk. De ma
imidlertid ikke benyttes som grunnlag for bestilling
avinnredning eller mgbler. Mindre avvik kan
forekomme.

Krymping i betong, tre, plater etc. kan medfgre riss.
Selger er ikke forpliktet til utbedring av slike
mangler utover normer/krav i Norsk Standard
NS3420 3, utgave etter NBI- byggdetaljblad
«520.008 toleranser, anbefalte toleranser til ferdige
overflate for utfgrelse». Skader som matte skyldes

kjgpers bruk eller manglende vedlikehold vil heller
ikke vedrgre selger.

KJOPERS UNDERSQKELSESPLIKT

Kjgper har selv ansvaret for a gjgre seg kijent med
salgsprospekt/prisliste, reguleringsplaner,
leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon
som kjgper har fatt tilgang til. Kjgper har ingen rett
til 8 reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper er
blitt gjort oppmerksom p4a, eller som kjgper pa tross
av oppfordring har unnlatt & sette seg inn i. Kjgper
oppfordres til & ta kontakt med megler dersom noe
er uklart, og det presiseres at det er viktig at slike
avklaringer finner sted fgr bindende avtale om kjagp
inngas.

SALGSVILKAR

Kjgp i prosjektet baseres pa naervaerende dokument,
samt fglgende:

Siste daterte prisliste

Romskjema og Leveransebeskrivelse
Kontraktstegning i prospekt

Forelapig vedtekter for Borettslaget
Forelapig budsjett for Borettslaget
Informasjon om prosjektet

Reguleringsplan m/bestemmelser
Matrikkelbrev/arealbekreftelse - fas ved
henvendelse til megler

9) Grunnboksutskrift og kopi av tinglyste heftelser

—_ e = D=

Ved avvik mellom informasjon gjelder dokumentene i
den rekkefalge som er nevnt over. Lovpalagte
opplysninger om eiendommen er ufullstendig uten
alle ovennevnte dokumenter/vedlegg.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
Ihenholdtilpersonopplysningslovengjgarvi
oppmerksom pé at interessenter som henvender
seg til megler vil bli registrert for videre oppfalging.
Kjeper aksepterer ved inngivelse avbud atselgerkan
videreformidle nadvendige personopplysninger om
kjgper tiltredjepart, f.eks.

forretningsfagrer, signalleverandgrer og andre som
har behov for slike opplysninger for sine leveranser
til prosjektet. For 8 bidra til effektive og sikre
transaksjoner, er det ngdvendig at
eiendomsmeglingsforetakene og
finansieringsforetakene kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for
transaksjonen, raskt. For dette formalet er det
utviklet en lgsning som gjgr at kjgpers og selgers
finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kjgpekontrakten og strukturerte data fra denne
(navn, kjgpesum, overtagelsesdato o.l.) gjennom
Altinn

MEGLERS PLIKT TIL A STANSE GJENNOMF@RING AV
HANDELEN - HVITVASKINGSLOVEN

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket
plikt til & giennomfgre kundetiltak (ID kontroll, kontroll
av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer
lepende og vil blant annet gjennomfares nar handel
inngas og ved gjennomfaring av oppgjgret, samt
dersom det foreligger mistanke om hvitvasking eller
terrorfinansiering. Dersom kundetiltak ikke kan



giennomfgres, skal meglerforetaket ikke giennomfare
transaksjonen med kjgper. Ved meglerforetakets
awvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom
partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke
bidra i giennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter
etter Hvitvaskingsloven. Meglerforetaket er forpliktet
til & rapportere mistenkelige transaksjoner til
@kokrim.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter
eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av
erklaeringer og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som
ikke fremgar av grunnboken for denne
eiendommen.

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE OG BUD
Ordineaere budfrister gjelder ikke da selger er
profesjonell. For bolig uten budgivning gis
EiendomsMegler 1 rett til & akseptere bindende
kjgpsbekreftelserihenhold til prisliste. Dette betyr
at kjgper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjgpsbekreftelse etter at denne har kommet til
meglers kunnskap. Kjgpet er bindende sé lenge det
ikke er tatt forbehold, ogséa knyttet tilrisikoen ved
salgavegenboligog pris pad denne. Normalt ma det
skaffes mellomfinansiering for kjgpet inntil
naveerende bolig er solgt og/eller overtatt og
oppgjer foretatt.

Selger har rett til & akseptere eller forkaste ethvert
bud. Selger vil meddele eventuell aksept skriftlig til
kigper. Selger har rett til & endre priser pa usolgte
boliger til enhver tid.

BETALINGSPLAN

Det vi ikke bli krav om forskuddsbetaling for private
kjgpere. 10 % av total kjigpesum forfaller til betaling
der kjgper er & anse som profesjonell iht.
bustadoppfaringslova (gjer kjgpet som ledd i
neeringsvirksomhet). Profesjonell kjgper/investor vil i
disse tilfellene matte innbetale forskudd uten at dette
kan bli sikret ved garanti. Restkjgpesummen +
omkostninger betales til selgers klientkonto senest 3
virkedager fgr overtakelse. Oppgjar og eventuelt
deloppgjer vil kun skje mot tinglyst skjgte eller mot
garanti for tilsvarende belgp jf. bustadoppfaringslova
§ 47. Selger kan kreve at Kjgper stiller garanti for sine
forpliktelser til & betale kjispesummen og ev. tilleggs-
eller endringsbestillinger, jf. buofl. 8 46 annet ledd.
Selger skal frafalle sine rettigheter i henhold til
sikkerheten nar Selger har fatt kontraktsmessig
oppfyllelse. Forsinkes betaling med mer enn 21 dager
for belapet som forfaller ved kontraktsinngaelsen og
30 dager for andre avtalte innbetalinger, har Selger
rett til & heve kjgpet og foreta dekningssalg. Selger vil
holde kjgper ansvarlig for Selgers eventuelle
gkonomiske tap som fglge av kjgpers mislighold.
Selger har rett til dekning av sitt tilgodehavende i
kigpers eventuelle innbetalinger, herunder ogsa for
renter og andre omkostninger som palgper pa grunn
av kjgpers mislighold.

EIENDOMMENS FASTE, LOPENDE
KOSTNADER

FELLESKOSTNADER

Alle andelseiere i Borettslaget ma svare for sin
forholdsmessige andel av forpliktelser/ fellesutgifter
overfor Borettslaget.

Felleskostnader vil avhenge av hvilke tjenester
Borettslaget gnsker utfart i felles regi. | budsjettet har
man lagt til grunn at bl.a. forsikring av byggene, for
retningsfarsel, kostnader til drift og vedlikehold av
utomhusarealer, kommunale avgifter, styrehonorar,
stram pa fellesarealer, renhold og vedlikehold av
fellesarealer, vaktmestertjenester m.m. er

inkludert. Kjgper er innforstatt med at Borettslaget
giennom egne vedtak kan endre fellesutgiftene.

Det foreligger utkast til budsjett, som vil veere vedlegg
til kjigpekontrakt. Utkast kan fas ved henvendelse til
selger.

Stipulerte manedlige felleskostnader for fgrste driftsar
fremgar av prislisten. Endelig budsjett fastsettes av
styret.

For energikostnader til oppvarming og varmt
tappevann vil bli fordelt etter starrelse pa hver enkelt
leilighet. Iht. utkast til budsjett vil et forventet niva pa
forbruk ligge pa ca. kr. 35,- pr. kvm BRA pr. maned.

Selger vil pa vegne av borettslaget inngé avtale med
fiberleverandgr. Basert pa erfaringstall er manedlig
kostnader estimert til minstepris kr 450,- per leilighet.
Kjgper bestiller selv bredbandskapasitet og TV-pakke
etter onske og behov fra leverandgr.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader,
da dette er basert pa erfaringstall. Det tas ogsa
forbehold om at oppgitte arealer, antall andeler,
organisering av fellesomrader

og avrige opplysninger om prosjektet kan endre
forutsetningene for budsjettforslaget.

Selger forbeholder seg retten til & inngd nadvendige
driftsavtaler pa vegne av Borettslaget far overlevering.
Det er en forutsetning for Selgers reklamasjonsansvar
at Borettslaget har avtaler om drift, service og
vedlikehold pé plass i reklamasjonsperioden. Det kan
veere bindingstid for de ulike driftsavtaler.

SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige
deler avkjgpesummen oversittes med 3 uker eller
mer, betraktes oversittelsen som vesentlig
kontraktsbrudd, som gir selger rett til & heve
kontrakten.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i
boligen for fullt oppgjer har funnet sted og kjgper
misligholder

betaling av kjgpesummen, vedtar kjgper at
misligholdet skal anses som tvangsgrunnlag som
nevnti lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992



nr. 86 8 13-2, 3 ledd bokstave). Selgertar ogsa
forbehold om & heve kontrakten, jfr. Buofl. § 57
andreledd.

FORMUESVERDI

Eiendommens formuesverdi fastsettes etter
ferdigstillelse i forbindelse med fgrste likningsoppgjer.
Formuesverdien fastsettes med utgangspunktien
kvadratmeterpris som arlig bestemmes av Statistisk
Sentralbyra. Formuesverdien for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og
sekundaerboliger (alle andre boliger man métte eie)
fastsettes etter forskjellige brgker. Se naermere info
pa www.skatteetaten.no.

KOMMUNAL EIENDOMSSKATT

Det er innfgrt eiendomsskatt pa boliger og annen fast
eiendom i Stord Kommune. Det settes et bunnfradrag
pa kr 600.000 kroner for privatboliger. Skattesatsen i
2024 er pé 1,8 promille av skattetaksten. For boliger er
ordinaere domstolene ved boligens verneting.

FINANSIERING
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse
med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.

Selger forbeholder seg retten til & foreta
kredittvurdering av budgivere, og kan avvise en
budgiver som ikke er kredittverdig pa
kjgpstidspunktet.

FORSIKRING

Somkjgperavboliggjennom EiendomsMegler 1
tilbyr SpareBank 1 forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse
med en forsikringsradgiver.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du
planlegger & selge. Verdivurdering er en beregning
av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa
solid erfaring og kunnskap om eiendomsmarkedet
derdu bor.

INFORMASJON TIL SALGSOPPGAVEN/PRISLISTEN
Er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt
fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer.
Allinformasjon er godkjent av selger.

Selgerog meglertarforbehold om trykkfeil i
prospekt og prisliste.

OPPDRAGSANSVARLIG

Thor-Kristian Johannessen
EiendomsMegler 1 Nybygg Bergen og omegn
Postboks 433 Marken, 5832 BERGEN
Org.nr.: 958427700

Oppdragsnummer prosjektmaster: 2706255160

Oppdatert dato for dette dokument: 20.06.2025.

eiendomsskattegrunnlaget 70 prosent av boligverdien
fra Skatteetaten/kommunal takst. Satsen for
eiendomsskatt blir fastsatt arlig av bystyret.
Eiendomsskatten skrives ut og faktureres i flere
terminer i lapet av et ar. Det er forfallstidspunktet for
en eiendomsskattetermin som avgjgr om kjgper har
overtatt plikten til & betale. Det er status per 01.01
aret boligene ferdigstilles og overleveres som avgjgr
skattegrunnlaget. Tomteverdien legges til grunn det
aret boligene ferdigstilles/overleveres. Regelverket
kan bli endret. Besgk kommunens nettside
(www.Haugesund.kommune.no) for ytterligere
informasjon, eller kontakt selger.

TVISTER

Tvister mellom partene skal primeert sgkes lgst ved
forhandlinger mellom partene. Farer ikke
forhandlingene fram, skal saken avgjgres av de
ordinaere domstolene ved boligens verneting.
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Gjennomgaende gode
kvaliteter, og moderne
kjokken fra Norema med
integrerte hvitevarer.
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Det er vektlagt store og

solrike uteplasser til hver
bolig.
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116
Terrasse
13,4 m?

114
Stue / Kjokken

37,9 m?

IR

117
Terrasse
7,4 m?

>
BRA A-1-01 TBA A-1-01
Benevnelse: Areal: Benevnelse: Areal:
BRA-i A-1-01 91 m? TBA A-1-01 21 m?
BRA-e A-1-01 5m? 21 m?
97 m?
A-1-01 -
A-1-02 B
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13,4 m?
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7,4 m?
(m l _ 77777 'l |
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7,4 m?
216 38 m?
Balkong ‘ Stue / Kjokken
13,4 m?
== |
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981~
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BRA A-2-01 TBA A-2-01
Benevnelse: Areal: Benevnelse: Areal:
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S =2 208
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Sov 2
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Sov 3 | ‘
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|
,,,,, , L)L)
1
>
BRA A-2-02 TBA A-2-02
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228
Balkong
14,2 m?

224
Stue/Kjokken
43 m?

BRA B1-2-03 B1-2-03 TBA
Benevnelse: Areal: Benevnelse: Areal:
BRA-i B1-2-03|90 m? TBA B1-2-03 |14 m?
BRA-e 6 m? 14 m?
B1-2-03
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| | |
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Terrasse

15,1 m?

124

Stue / Kjokken

42,7 m?

e n
HH HH HH
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BRA B1-1-03 B1-1-03 TBA
Benevnelse: Areal: Benevnelse: Areal:
BRA-i B1-2-03|90 m? TBA B1-1-03 |15 m?
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B1-2-03
96 m?
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Stue / Kjokken
43 m?

IR
FH HH HH
RIPTAIIN,

BRA B1-2-02 B1-2-02 TBA
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Terrasse
14,4 m?

s Y T o |

| S N [y N

114

Stue / Kjgkken
42,7 m?

W
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BRA B1-1-02 B1-1-02 TBA
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Beskrivelse Vestlio 3

Dato: 13.05.2025

GENERELT

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygningenes viktigste bestanddeler og
funksjoner. Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen, annonser, nettsider,
plantegninger, opplysninger som kan vare gitt muntlig osv. Denne leveransebeskrivelsen gjelder som
eneste beskrivelse og er vedlegg til kontrakt ved kjop av leilighet. Enkelte illustrasjoner i
tegningsmaterialet vil vise forhold som ikke er i samsvar med leveranse, s& som mgblering, fargevalg,
der- og vindusform, bygningsmessige detaljer, for eksempel fasadedetaljer, fellesarealer, materialvalg,
blomsterkasser, fargesetting, beplantning, stettemurer, utearealer etc.

Videre kan vindusplasseringer, plassering av utstyr i vatrom og kanaler for rergjennomferinger i den
enkelte leilighet avvike noe fra de generelle planer, som folge av bl.a. prosjektering og den
arkitektoniske utformingen

av bygget. Endelig kjokkentegning vil bli uttegnet av leverander, og i denne prosessen kan det bli en
omfordeling av de enkelte kjokkenkomponentene. Eventuelle endringer skal ikke forringe det leverte
produkts

kvalitet.

Kjeper er ogsé forpliktet til & godta de endringer for boligen som matte folge av eventuelle krav satt av
kommune eller annen offentlig myndighet. Det er godkjent regulering, og utbygger vil sgke
rammetillatelse for prosjektet iht. gjeldende forskrifter pa godkjenningstidspunktet.

Malsettingen med prosjekteringen er & bygge og selge boliger med god standard og fornuftig pris.
Prosjektet bygges, eies og til sist selges av Vestlio AS.

PARKERING
I Vestlio 3 er parkering fordelt med oppstilling tilrettelagt p-plass. Selger vil forberede for lading, og
ledning, sikring og ladepunkt for el-bil kan bestilles som tilvalg.

UTOMHUSANLEGG

Utombhus arealene vil bli levert i henhold til utomhusplan. Det blir lagt en kombinasjon av ferdiggress
og isédde flater pa de gronne arealene mellom byggene. Noe beplantning, prydbusker, belysning og
lekeomrader. Utekran leveres som tilvalg. Adkomst og kjereveier asfalteres.

Det vil bli etablert avfallsstasjon i henhold til interkommunale miljeverk (SIM) sine retningslinjer med
avfallsstasjoner ute pé terreng. Selger forbeholder seg retten til & bestemme endelig utforming og
materialvalg for fellesarealer og utomhus arealer. P

BODER
Hver enkelt bolig fér 1 stk. sportsbod pa ca. 5 kv, se salgstegninger for neermere beskrivelse. Bodene
er utformet som uisolerte sportsboder og er ikke egnet for lagring av tekstiler, elektronikk mm.

YTTERVEGGER

Bygningene bygges pa kombinasjon av grunnmur i betong i varierende heyde som delvis vil bli
nedgravd. Over dette utfores bygget i tre bindingsverk i en kombinasjon av bygningsplater og
impregnert tre kledning som er behandlet fra fabrikk. Bygget leveres i farger bestemt av arkitekt.

ETASJESKILLER

Etasjeskillet utferes med I-bjelker, himling plates med gipsplater, etasjeskillet skal ivareta rerfering
for vannbéren gulvvarme. Det leveres hvitlasert tre-stavs eikelamellparkett i alle oppholdsrom.
Alternative parkettvarianter kan velges i forbindelse med tilvalgs prosessen. Pa bad og vaskerom
leveres gulvfliser. Det mé péregnes innkassing av tekniske fremforinger enkelte steder i himlingen.



VINDUER OG D@RER

Minst ett vindu i soverom samt ett vindu i stuen leveres som lukkevinduer, vindu i stue/kjekkenfront
er store vinduer. Det leveres normalt terrasseder med utgang fra stue til terrasse, se plantegning for
narmere informasjon. Det leveres hvite slette innvendige derer med dempelist og eiketerskel.
Ytterderer leveres i fabrikk utferelse med FG-godkjent sylinderlas, i sort farge med glassfelt. Alle
terrassederer og vinduer blir levert iht. byggeforskrifter, og ferdig malt fra fabrikk sort utferelse.

INNVENDIGE VEGGER
Leveres som lettvegger 1 bindingsverk med gipsplater. Veggene utferes i tre og bygges iht. gjeldene
lyd- og brannkrav.

INNVENDIGE LISTER

Gulvlister leveres hvitmalt. Derlister leveres glatte og hvitmalt fra fabrikk. Det leveres ogsé en
moderne, listfri losning rundt vinduer som en del av den gode standarden. I vindusforingene blir det
montert gips som sparkles og males i veggfarge noe som er med pa a gi en fin helhetlig losning.
Overgang mellom vegg og tak leveres med en moderne, listfri losning.

KIJOKKENINNREDNING

Det leveres kjokkeninnredning inklusive integrerte hvitevarer, som kjoleskap, oppvaskmaskin,
platetopp med induksjon og stekeovn. Det blir utarbeidet kjekkentegning for hver leilighet. Ved
eventuell endring av kjekkeninnredningen forutsetter vi at plassering av platetopp og vask ikke endres.
Kjokkenavtrekk leveres med veggutkast.

GARDEROBESKAP
Stiplede garderobelesninger samt garderobeinnredning kan levers som tilvalg, se plantegninger i
prospekt/salgsbrosjyre.

BADEROMSINNREDNING/RORLEGGERARBEID

Det leveres baderomsinnredning med speil pa hovedbad og servantskap med skuffer, med servant. Pa
bad leveres vegghengt toalett og dusjderer med nedvendig garnityr. Opplegg for og plass til
vaskemaskin/terketrommel i sgyle pa vaskerom. Det mé benyttes kondensterketrommel. Vaskemaskin
og terketrommel leveres ikke. Det installeres luker for fordeler skap for boligene reranlegg og
boligene varmeanlegg. Endelig plassering er ikke besluttet, men vil fortrinnsvis vaere i bod/bad.
Ved evt. endring av vatrom forutsetter vi at plassering av toalett og vask ikke endres. Se ytterligere
spesifikasjon av leveransen i salgsprospekt/brosjyre.

TRAPP

For eneboliger blir det levert apen trapp, med hvite vanger, trinn og handrekker. Rekkverk blir levert
med spiler i tre. Farger og materialvalg i trappen kan tilpasses som en del av tilvalgs prosessen, i
enkelte boliger vil det ogsé vaere mulig & velge lukket bod under trapp som tilvalg.

VENTILASJON

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Friskluft hentes i fasaden forvarmes i
varmeveksleren og tilferes soverom og stue i ventil i himling, eller vegg. Forvarmet luft tilferes
opphold og soverom, avtrekk i fra vatrom, bod og kjekken. Det kan forekomme noe innkassinger av
kanaler, samt sjakter som enda ikke er vist pa tegninger. Dette er en del av detaljprosjekteringen.

MALERARBEID
Alle gipsoverflater behandles etter klasse K2 i gjeldende Norsk Standard NS3420 for malerarbeider,
som inneberer skjotesparkling og maling med to strek / full overdekning.



Det betyr at det kan forekomme synlige forskjeller pa overflatestrukturen mellom plateskjotene og
arealene for gvrig, spesielt i slepelys. Overflatene skal vere slette, ikke inneha fremmedlegemer, vare
uten riper, ikke ha omréder med sig i malingen eller ha synlige flekker etter f.eks. skadeutbedringer.

Malte trapper kan ha elementer av trestruktur og fingerskjeter i overflaten iht. leveranderens
forutsetninger av leveransen. Etter innflytting vil materialene torke ytterligere, og terkesprekker vil
sannsynligvis oppsta, spesielt i overganger tak-vegg og vegg-vegg. Omfanget vil bli vurdert og
sprekker utbedret etter ettars befaringen. Senere oppsprekking, som en folge av ytterligere normal
torking, utbedres ikke. Vegger males med hvit letthet som standard farge. I forbindelse med
tilvalgsprosessen er mulighet for & kunne velge andre farger.

FLISARBEID

Gulv pa bad/vaskerom flislegges med 60x60 gulvfliser, i fallsone rundt sluk legges mindre fliser for a
ivareta fall. P4 bad leveres i tillegg 60x60 veggfliser i dusj sone i kombinasjon med malte vegger, eller
helfliset som tilvalg. Her forutsettes at en kjoper tidlig i prosessen. Det er ogsa mulig & velge farge pa
flisene. Gulvflis og gulvvarme i inngangsparti kan velges som eget tilvalg om en kommer tidlig inn i
prosessen. Se ytterligere spesifikasjon av leveransen i salgsprospekt/brosjyre.

VARMEANLEGG

Alle boligene i Vestlio blir levert med vannbéren gulvvarme som standard lesning i vatrom (eks.
baderom/vaskerom. WC blir ikke regnet som vatrom), kjekken/stue. Om en skulle enske det kan en i
tillegg velge & oppgradere til vannbéren varme ogsa i andre rom.

I 4-mannsbolig leveres med el-kjele som er tilpasset hver enkelt boenhet. 6-mannsboligene levers
med en felles luft-til-vann varmepumpe som plasseres i felles bod.

I en bolig med vannbaren gulvvarme far du tilfert varme fra varmtvann som sirkulerer i rer i gulvene i
boligen. Dette gir en veldig god og jevn varme i, uten & oppta plass som radiatorer eller panelovner
gjor. Gulvvarmeanlegg er et fremtidsrettet varmesystem. Det finnes mange méter & varme opp vann
pa. Eksempelvis nevnes stram, varmepumpe og sol som de vanligste. Den valgte losningen er god for
miljeet, og ekonomisk gunstig for deg som kjoper. Det er et faktum at vannbaren varme sparer bade
miljeet ved lavere energiforbruk og dermed ogsa gir en gkonomisk gevinst. Eksempelvis vil en
varmepumpe tilkoblet anlegget kunne redusere stremforbruket i boligen med opptil 70%.

ELEKTRIKERARBEID

Boligene leveres med forskriftsmessig antall elektriske punkt (varierer med boligens sterrelse) med
sikringsskap fortrinnsvis i gang. Maéler plasseres i fordelingsskap utenfor boligen. Elektriske anlegg
ligger generelt skjult i konstruksjonene. Unntatt er fremforinger til lys og stikk under overskap pa
kjokken og i den innvendige boden, samt eventuelt feringer i lyd/brannvegger. Det vil i forbindelse
med tilvalgs prosessen bli anledning for den enkelte kjoper & gjore en rekke tilpasninger/bestillinger
innenfor elektro. Ved evt. endring av elektrisk anlegg forutsetter vi at plassering av sikringsskap ikke
endres.

TERRASSER
Boligene far terrasser tekket med belegg. Over belegget blir det lagt impregnerte terrassebord. Gulvet
blir lagt med fall mot renne i terrassen. Rekkverk vil bli oppfert i metall med laminert herdet glass.

TV/INTERNETT/RADIO/TELEFON
Det leveres forberedt for bredband/TV punkt i hver bolig. Det leveres IKT-skap for plassering av
tradles ruter. Alt TV/Data-punkt leveres som tilvalg.



BRANNSIKRING
Det blir montert raykvarslere og hver bolig vil f levert ett hdndslukkeapparat.

DIVERSE

For at du som kjeper skal f4 muligheten til & skreddersy din nye bolig ensker vi 4 tilby deg et eget
mete med en representant for Vestlio AS. Du vil i tillegg fa muligheten til egne moter med vare
dyktige underleveranderer fa anledning til & gjere dine tilpasninger pa boligen. I disse metene vil du
kunne velge kjekkeninnredning, baderomsinnredning, farge pé vegger, samt fliser og parkett. Det vil
bli inngatt egne endringsavtaler med prisoversikt for endringer som foretas. Det vil ikke bli anledning
til & benytte andre leveranderer, og det er ikke anledning til & utfore egeninnsats.

TILPASNINGER

Vestlio AS forbeholder seg retten til mindre fasade og vindusendringer dersom dette anses nedvendig
grunnet arkitektoniske eller byggetekniske forhold. Det tas ogsé forbehold om mindre avvik i BRA,
opp til +/- 3%. Det kan ogsa foretas mindre vesentlige endringer av tegninger og beskrivelse hvis
dette av bygningsmessige arsaker er mer praktisk, eller av andre arsaker nedvendig. Det tas forbehold
om trykkfeil i leveransebeskrivelsen.
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4614-22/247/0/0

Nabolaget Tyselio/Saevarhagen - vurdert av 22 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn

 Etablerere
* Enslige

OFFENTLIG TRANSPORT
= Prestegardsskogen 7 min £
Linje 671, 678 0.6 km
¥ Stord Lufthamn Serstokken 17 min &
SKOLER
Hystad skule (1-7 kl.) 13 min %
312 elever, 22 klasser 1.1km
Nordbygdo ungdomsskule (8-10 kl.) 9 min %
241 elever, 18 klasser 0.7km
Stord vgs avd. Saghaugen 7 min &
900 elever 41km
Stord vgs avd. Vabakkjen 8 min &
300 elever 4.8 km

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 83/100

@ KVALITET PA SKOLENE

Veldig bra 79/100

G' NABOSKAPET
& Godt vennskap 75/100

ALDERSFORDELING

250
S8R
X ° [32] o
P Te
Q © (%) S I
5z §2d se2
<9 S L SRS - -~
- Qeq
oo |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Tyselio/Sevarhagen 837 442
Leirvik 13969 7697
Norge 5425 412 2654 586
BARNEHAGER
Tyse FUS barnehage (0-5 ar) 8 min £
77 barn 0.7km
Prestagardskogen FUS barnehage (1-5... 9 min £
58 barn 0.7km
Dalen Fus friluftsbarnehage (0-5 ar) 14 min %
42 barn 1.2 km
Spar Haga 11 min £
Post i butikk, PostNord 1km
Spar Adland Stord 18 min %
PostNord 1.5km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



PRIMARE TRANSPORTMIDLER

& 1. Egen bil

& 2. Sykkel

o TURMULIGHETENE
A Neerhet til skog og mark 94/100

STOYNIVAET

i
Lite stpyniva 93/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 88/100
SPORT
@ Prestagardsskogen idrettspark 5min £
Aktivitetshall, fotball 0.4 km
©® Nordbygdo ungdomsskule 8 min #
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.6 km
& Sport-Treff 6 min @&
% MOVA Stord 10 min @

BOLIGMASSE

[l 85% enebolig
11% blokk

5% annet

VARER/TJENESTER

) Bytunet 7 min &

Vitusapotek Leirvik 6 min &

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

[ 35% ibarnehagealder
38% 6-12 ar
12% 13-15 ar

B 15%16-184r

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn
]

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn
L]

Flerfamilier
—

0% 43%

[ Tyselio/Szvarhagen

Leirvik

Norge
SIVILSTAND

Norge

Gift 38% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



790

60

09
So

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Vestlio 3 - Bygg Aog B

Antall enhet: 10 Revidert dato  20.05.2025
Totalt kvm: 899
Estimert felleskostnader pr kvm 30
Konto [Totale innbetalinger
3600 [Fellesutgifter drift 323.640
3617 [TVinternett kostnader 71.880
Kostnad fellessameie -
Sum innbetalinger 395.520
5330 [Godtgjgrelse til styre- og bedriftsforsamling 15.000
5400 |Arbeidsgiveravgift 2.115
3617 [TVinternett kostnader 71.880
6200 |Energi, fyring, elektrisitet, vann, varme, ved osv -
6320 [Renovasjon, vann, avigp o.l. 120.000
6330 [Vaktmestertjenester -
6360 [Renhold
6600 [Reparasjon og vedlikehold bygninger 5.000
6630 [Reparasjon og vedlikehold uteomrade 10.000
6690 [Reparasjon og vedlikehold annet -
6701 [Honorar revisjon 10.000
6710 [Forretningsfgrerhonorar 20.800
6715 [Tilleggstjenester fra Bate 5.000
IN avtale etablering (engangskostnad)
6780 [Lgpende drifts- og serviceavtaler 24.000
6940 |[Porto og andre forsendelseskostnader 2.000
6980 |Elektroniske fellesavtaler 20.000
7500 [Forsikringspremie 40.000
7790 |Annen kostnad 5.000
Total driftskostnader 350.795
Driftsresultat 44.725
Kommentarer
Felleskostnad som fordeles etter brgk er estimerttil kr 35 pr enhet. | tillegg

vil det tilkomme kostnader til:

- Tv/Internett tilkobling som er estimert til kr 599 pr mnd pr enhet

- Kostnader til velforeningen er ikke lagt inn. Dette kommer
utenom

Kostnader til bygningsmessig vedlikehold som ikke blir brukt det ene aret vil
overfgres til neste ars drift og dermed vil sameiet bygge opp egenkapital til

fremtidig vedlikehold.

BOTE



Vedtekter Vestlio 3 (utkast endinger ma paregnes)

for Vestlio borettslag org nr ... vedtatt pa stiftelsesmgtet den.......... , sist endret den..........

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Vestlio borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett)
og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Haugesund kommune og har forretningskontor i Haugesund kommune.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner 5000 kr

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i
samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har arbeidsgivere som skal leie ut boligen til arbeidstakere rett til 3 eie inntil 20% av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen,
jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig
overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i
strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a
erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.



3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjppsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i
rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som
i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar
andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter

bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa
deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer
flere.

(3) Forkjppsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av styret eller
generalforsamlingen fgr arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av varmepumpe,
parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen. Andelseier er ansvarlig for a sske om godkjenning fra
kommunen hvor dette pakreves.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn i aret. Styret skal orienteres skriftlig om alle
leieforhold. Overlating av hele boligen til andre ut over 30 dggn i aret krever godkjenning fra styret.



(1) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren

ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet

fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk
og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks a sende
melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.
Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a selge
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er

andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter
lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser.

Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder
blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.



(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsf@reren kan kreve at
styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.
8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget
pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker
som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret



- Andre saker som er nevnt i innkallingen
9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan veaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med
mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest

stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende
har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 2706255160 / Megler: Bente Faksnes
Adresse: Brotasen
Gnr: 22

Bolig/leilighet nr.:
Prospekt oppdatert: 24.06.2025

Kjopesum iht. prisliste kr:

EiendomsMegIerO

Skriver kr: 00/100

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven og/eller prislisten. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kjppesummen.)

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN

Lani v/ e-post tIf kr
Lani v/ e-post tif kr
Egenkapital i v/ e-post tlf kr

Jeg/vi ¢nsker finansieringstilbud fra Sparebank 1: \:I ja \:I nei

Jeg/vi ensker en verdivudering fra EiendomsMegler 1: \:I ja \:I nei

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjop av ovennevnte eiendom. Bindende kjopsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som
fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjpper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon skal forelegges megler sammen med naervarende bindende
bekreftelse pa kjop. Kjoper er ansvarlig for & forelegge finansieringsbekreftelse for hele kjoppesummen. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake
etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918

UNDERTEGNEDE 1

UNDERTEGNEDE 2

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

TIf: Mobil: TIf: Mobil:
E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted: Dato: Sted: Dato:
Underskrift: Underskrift:

Undertegnede 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

Undertegnede 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

EiendomsMegler 1 Nybygg Bergen og omegn, Postboks 433 Marken, 5832 Bergen, T 915 02 070, E nybyggbergen@emlsr.no
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