


BOUGBESKRIVELSE

Cenerelt

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for & orientere om bygningenes vikiigste bestanddeler og
funksjoner. Det kan forekomme awvik mellom leveransebeskrivelsen, annonser, neftsider, plantegninger,
opplysninger som kan vaere gitt muntlig osv. Denne leveransebeskrivelsen gjelder som eneste
beskrivelse og er vedlegg fil kontrakt ved kigp av boligen. Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet vil
vise forhold som ikke er i samsvar med leveranse, s& som mablering, fargevalg, der og vinduform,
bygningsmessige detaljer, for eksempel fasadedetaljer, fellesarealer, materialvalg, blomsterkasser,

fargesetting, beplantning, stettemurer, utearealer etc.

Videre kan vindus plasseringer, plassering av utstyr i vatrom og kanaler for rer gjennomferinger i den
enkelte bolig awike noe fra de generelle planer, som felge av blant annet prosjekfering og den
arkitekioniske utformingen av bygget. Endelig kjgkkentegning vil bli uttegnet av leverander, og i denne

prosessen kan det bli en omfordeling av de enkelte kigkkenkomponentene.

Eventuelle endringer skal ikke forringe det leverte produkts kvalitet. Kjgper er ogsé forpliktet il &
godta de endringer for boligen som maétte falge av eventuelle krav satt av kommune eller annen
offentlig myndighet. Det vil bli sgki rammetillatelse for prosjektet iht. gjeldende forskrifter pé&
godkjennings fidspunkfet.

Parkering

Det er lagt opp fil parkering p& egne avsatte omrader, se utomhus plan.

Fellesanlegg

Utomhus arealene vil bli levert i henhold fil utomhus plan. Det blir lagt en kombinasjon av asfalt og

i sédde flater p& de grenne arealene. Noe be-planining, prydbusker, belysning og lekeapparater.
Adkomst og kjgreveier asfalteres. Det vil bli etablert avfallsanlegg i henhold til kommunens
refningslinjer. Selger forbeholder seg retten il & bestemme endelig utforming og materialvalg for felles-

arealer og utomhus arealer.

Boder
I tillegg til bod, eller skapplass i boligen, fé&r hver enkelt bolig en utvendig sportsbod pé& ca. 5 m?.

Yitervegger
Utfares i tre bindingsverk i en kombinasjon av bygningsplater og impregnert trekledning som er
behandlet fra fabrikk. Bygg leveres i farger bestemt av arkitekt, og som bestér av en kombinasjon av

hvit/farget kledning samt farget platekledning.
Etasjeskiller
Under bjelker monteres lekter og himling med sparklede og malte gipsplater. Over bjelker monteres

spon 22 mm. gulvplater, parkettunderlag og 13 mm hvitlasert eikeparkett (p& bad leveres fliser).
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Vinduer og derer
Vinduer blir levert som lukkevinduer og faste vinduer iht. forskrifter og varmetapsberegning. Teft ytterder i
god kvdlitet, terrasse der med glass og teft bod der. Alle innvendige derer blir levert med malte karmer

fra fabrikk, derblad malt fra fabrikk efter fargevalg fra arkitekt.

Innvendige vegger
Lydvegger mellom boligene bygges som plassbygde lydvegger med overflate i gips. @vrige innvendige

vegger bygges i reisverk av fre, uisolert med gipsplater pd hver side.

Innvendige lister

GuMlister og derlister leveres glatte og malt fra fabrikk og for & f& frem en ekstra fin avslutning kan
spikerhull i derlistene bli vokset og malt med et toppstrek som en del av vére filvalg. Det leveres ogsa
en moderne, lisifri lzsning rundt vinduer som en del av den gode standarden. | vindusforingene blir det
montert gips som sparkles og males i veggfarge, noe som er med pa & gi en fin helhetlig losning.

Overgang mellom vegg og tak leveres med en listfri lzsning.

Kigkkeninnredning

Det leveres kigkkeninnredning inklusive infegrerte hvitevarer, som kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp
med induksjon og sfekeovn. Det blir utarbeidet kjgkkentegning for hver bolig. Ved eventuell endring av
kiskkeninnredningen forutsetter vi af plassering av platetopp og vask ikke endres. Kjgkkenavirekk

leveres med veggutkast.

Garderobeskap
Stiplede garderobelasninger samt innredning i walkin garderober kan leveres som tilvalg. Enkelte
boliger er forberedt for walk-in garderobelasning. Se plantegninger i prospekt/salgsbrosjyre for & se

hvilke boliger dette gjelder.

Baderoms innredning/rerleggerarbeid
Det leveres baderoms innredning med speil p& hoved bad og servant skap med skuffer i ca. 120 cm.
bredde, med servant nedfelt i benkeplate. P& bad leveres vegg hengt toalett og dusjderer med

nedvendig garnityr. Opplegg for og plass fil vaskesayle p& eget vaskerom.
I boligene mé& det benyttes kondenstarketrommel. Vaskemaskin og terketrommel leveres ikke. Det
installeres luker for fordeler skap for i boligenes reranlegg og boligenes varmeanlegg. Endelig

plassering er ikke besluttet, men vil fortrinnsvis vaere i bod/bad.

Ved ev. endring av vatrom forutsetter vi at plassering av toaleft og vask ikke endres. Se ytterligere

spesifikasjon av leveransen i salgsprospekfet.
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Ventilasjon
Det leveres balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Aggregatet plasseres i bod eller i bad/
vaskeom. Friskluffen som hentes i fasaden forvarmes i varmeveksleren og tilferes soverom, bod og stue i

ventil i himling eller i vegg.

Forvarmet luft filferes opphold- og soverom, avirekk finner du i vétrom og kjekken. Det kan forekomme
noe innkassinger av kanaler, samt sjakfer som enda ikke er vist p& tegninger. Dette er en del av

defaljprosjekteringen.

Malerarbeid

Alle gipsoverflater behandles etter klasse K2 i gjeldende Norsk Standard NS3420 for malerarbeider,
som innebaerer skjgtesparkling og maling med to strek/full overdekning. Himlinger sparkles og males.
Det betyr at det kan forekomme synlige forskjeller p& overflatestrukiuren mellom plateskjetene og

arealene for avrig, spesielt i slepelys.

Overflatene skal vaere slette, ikke inneha fremmedlegemer, vaere uten riper, ikke ha omréder med sig
i malingen eller ha synlige flekker efter f.eks. skadeutbedringer. Etter innflytiing vil materialene terke

viterligere, og terkesprekker vil sannsynligvis oppstd, spesielt i overganger takvegg og veggvegg.

Omfanget vil bli vurdert og ev. sprekker som felger normal terking utbedres ikke. Vegger males med
hvit letthet som standard farge. | forbindelse med filvalgs prosessen er mulighet for & kunne velge andre

farger.

Flisarbeid

Gulv p& bad/vaskerom flislegges med 60x60 guMliser, i dusjsone legges mindre fliser for & ivareta
fall. P& bad leveres i tillegg 60x60 veggfliser i dusjsone i kombinasjon med malte vegger, eller helfliset
som en del av vare filvalg. Her forutsettes af en kjeper tidlig i prosessen. Det er ogsé mulig & velge

farge pé flisene. Se yiterligere spesifikasjon av leveransen i salgsprospekt/brosjyre.

Varmeanlegg
Alle boligene i Norheimsmarka blir levert med vannbé&ren gulwarme som standard lasning i baderom,
entre, oppholdsrom i 1. etg. og vaskerom. Om en skulle anske det kan en i tillegg velge & oppgradere

fil vannbdren varme ogsd i andre rom.
| en bolig med vannbéren gulwarme fér du filfert varme fra varmivann som sirkulerer i rer i gulvene i

boligen. Dette gir en veldig god og jevn varme i, ufen & oppla plass som radiatorer eller panelovner

gjer. Fremtidsrettet insftallasjon — mange muligheter.
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Elekirikerarbeid
Alle installasjoner leveres iht. siste el. standard, som er NEK 400. Dette gir en god dekning av
stikk kontakter. | fillegg leveres belysning i kjgkkeninnredning og baderoms innredning i 1.

efasje. Det leveres ogsd belysning i tak p& kjgkken, soverom, gang, bad og bod.

TV/Internett/Telefon,/Radio
Det leveres forberedt for bredband,/TV punkt i hver bolig. Det leveres IKT-skap for plassering av trédlgs

ruter. Alle TV,/Data-punkt leveres som filvalg.

Diverse
For at du som kjgper av bolig f& muligheten il & skreddersy din nye bolig, filbyr Odd Hansen
nettbasert tilvalgslasning. Her vil du som kigper f& muligheten il & skreddesy din nye bolig med tanke

pd farger, fliser, parkett, bad, kigkken mm. Vi som utbygger hielper deg gjerne med denne prosessen.
Du vil i fillegg f& muligheten til egne mater med vére dyktige underleverandarer for & f& anledning fil &
gjere dine filpasninger av boligen. | disse metene vil du kunne velge kjgkken innredning,

baderomsinnredning, farge p& vegger, somt fliser og parkett.

Det vil bli inngétt egne endringsavtaler med prisoversikt for ev. endringer som foretas. Det vil ikke

bli anledning il & benytte andre leveranderer, og det er ikke anledning fil & utfere egeninnsats.
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~Aar / N B
Selger/Oppdragsgiver

Odd Hansen Prosiekt AS org.nr. 999568807

Eierform

Borettslag

Boligtype
Rekkehus og enebolig

Adresse og eiendomsbetegnelse

Cnr 148, bnr 1076, 1077, 1078, 1079, 1080, 1081, 1082 og 1062 i Karmay kommune.

Selger vil forestd organisering av eiendommen, herunder som borettslag og tildeling av eget
andelsnummer. Prosjektet kan besté av eft- eller flere borefslag og/eller andelshavere/eiendommer,

b&de over og under bakken mht. hva som er formélstienlig.

Prosjektet/organisering

Norheimsmarka borefislag er forelepig planlagt giennomfert ved utbygging i to byggetrinn, rekkehus
og eneboliger. Prosjektet vil bestd av 18 rekkehus og 7 eneboliger. Prosjektet er planlagt og selges
som eft borefislag som effer hvert etableres. Selger tar sikte p& & organisere garasjeanlegget i en
naeringsseksjon, dog kan selger velge annen organisering av plassene, herunder bruksrett fil plasser

eller som tilleggsdel il seksjoner.

Tekniske anlegg efc. for borettslaget er planlagt plassert i borettslagets egen eiendom. Dersom en-
kelte funksjoner for borefislaget likevel blir lagt i garasjeanlegget, som for eksempel sykkelparkering,
tekniske rom med mer, kan selger overfere en bruksreft eller ev. en eierandel i garasjeanlegget fil

borettslaget.

Tomt
Selger tar forbehold om endringer knyttet fil tomfens sterrelse og endelige grenser, inntil endelig kart-
og delingsforreting er gjennomfart. Selger og kisper mé& akseptere arealet efter den kommunale

oppmélingen som bindende for seg, dvs. uten fillegg eller fradrag i kjspesummen.

Reguleringsforhold
Tomtene er regulert til bolig iht. plan av dato med revideringer av dato. Se vedlagte reguleringsbe-

stemmelser og reguleringskart.
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Parkering

Det medfelger 2 stk. parkeringsplasser fil hver enebolig, hvorav en er i carport. P-plassene er plassert
ved bolig. Det medfglger 1,25 pplass pr. rekkehus. P-plassene er plassert p& eget omréde for
parkering, se utomhusplan.

Arealberegning

Arealene i salgsoppgaven og annet markedsfaringsmateriale er oppgitt i bruksareal (BRA| og
primaerrom (P-rom| beregnet etter NS3940:2007. BRA angir boligens areal innenfor omslutiende
vegger, inklusivt areal for ev. innvendig bod, uten fradrag for sjakter.

P-rom angir arealet av alle boligens rom, inklusive innvendige vegger, eksklusive innvendig bod og
vegger som omslutter boligen. Selger far forbehold om 3% arealawvik.

Boligene bygges etter Teknisk forskrift av 2017. Se for avrig leveransebeskrivelsen i prospektet for mer

detaljert informasjon.

Fellesutgifter

Fellesutgifter vil avhenge av hvilke tienester borettslaget ansker utfert i felles regi, og fordeles iht.
vedtekfene. Ménedlige fellesesutgifter eneboliger er for ferste driftsér stipulert fil ca kr. 23 ,- pr. m? BRA
pr. méned. Ménedlige fellesesutgifter rekkehus er for ferste driftsér stipulert fil ca kr. 25 - pr. m2 BRA
pr. méned.

| de stipulerte fellesutgiftene har man lagt fil grunn renter fellesfield, bygningsforsikring, felles stram, TV,/
internett, forremingsfersel, kommunale avgifter og kosinader il indre og yire vedlikehold av fellesarealer

efc.

Driftskostnadene for felles uteareal p& Norheimsmarka er inkludert i felleskosinadene og betales av de
som eier plass(er) i borettslaget. Endelig budsjett fastsettes p& drsmate. Det tas forbehold om endringer

i stipulerte fellesutgifter, da dette er basert pd erfaringstall og budsiett fra forremingsfarer.

Fordelingsnakkel for fordeling av utgifter reguleres i borettslagets vedtekter og bygger i uigangspunktet
p& andelsbreken. Enkelte elementer i budsjettet kan i vedtektene fastsettes med lik fordeling pé& alle

seksjoner, eller efter for-bruk. Selger vil engasjere Haubo som forretningsferer for borettslaget for ferste
driftsér. Kjgper mé forskuttere 3 mnd. fellesutgifter ved overtakelsen, slik at borettslaget fér nadvendig

likviditetstilskudd.
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Selgers forbehold vedrarende igangsetting
Felgende forbehold gjelder for gjennomfaring av kontrakten. Det tas forbehold om at selger
har oppné&dd salg tilsvarende minimum 60 % av brutio salgsverdi, det tas videre forbehold om

at igang-settingstillatelse er gitt og at utbygger oppnér filfredsstillende entreprise.

Med <igangsettingstillatelse» forst&s i denne sammenheng tillatelse til & oppfare bygg over grunn og
fundamentering. Selger skal ufen ugrunnet opphold varsle kijgper skriftlig nér grunnlaget for
forbeholdene er falt bort, samt dato for bortfallet og tidspunkt for igangsettelse. Selger kan pa et

hvilket som helst tidspunkt velge & frafalle forbeholdene selv om forutsetningene/forbeholdene ikke

er oppfylt.

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen, eller det blir klart fer dette tidspunkt at forbeholdene ikke vil
bli oppfylt innen fristen(e), har selger rett fil & annullere kontrakten. Kigper skal i s& fall f& eventuelt
innbetalt forskuddsbelep, inklusive opptiente renter, refundert av selger giennom megler og eventuelt sfilt

§ 12 garanti vil bli kansellert og retumert garantisten. Utover dette har selger intet ansvar overfor kigper.

Ferdigstillelse/overtagelse
Rekkehusene, med unniak av utomhusarealer antas & kunne ferdigstilles i lepet av 2. kvartal 2025.
Eneboligene antas & kunne ferdigstilles 3. kvartal 2025. Utbygger seker & ferdigstille prosjektet

s& raskt som mulig.

Det gjeres utirykkelig oppmerksom pé& at anslaget ovenfor ikke er & anse som en avialt frist for
overfagelse i forhold til bustadoppferingslova § 10. Det er alltid knyttet en viss usikkerhet til fremdrift og
gjennomfaring i store og komplekse byggeprosjekter som det foreliggende, herunder med hensyn fil
nér offentlige godkjennelser vil foreligge. P& denne bakgrunn vil selger fastsette en endelig

overfagelsesdato né&r man har sikkerhet for nér dette kan skie.

Overtagelsesméned vil bli meddelt med ca. 3 méneders skrifilig varsel fra selger. Endelig
overtagelsesdato meddeles skrifflig senest 6 uker far overiagelse. Denne dato gielder da som
partenes avialte overtagelsesdato. Denne bestemmelse medfarer ingen innskrenkning i kigpers

rettigheter i henhold fil bustadoppferingslova § 10 annet og tredje ledd.

Det gjeres oppmerksom p& at det efter oppgjersog overtagelsesdato fortsatt vil foregé byggearbeid
p& eiendommen, herunder arbeider med ferdigstillelse av de avrige boligene, fellesarealer, tekniske
installasjoner og utomhusarbeider. Kigper kan ikke nekte & overta boligen selv om fradeling, seksjo-

nering eller tinglysing av hjemmelsovergang ikke er giennomfert pé& overtakelsesdagen.
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Det kan imidlertid bli aktuelt at overtagelse skier pd bakgrunn av midlertidig brukstillatelse fordi mindre
arbeider gjenstér. Av midlertidig brukstillatelse skal fremgé hvilke arbeider som m&  ferdigstilles fer
ferdigattest kan gis. For & sikre gjenst&ende arbeider har kjgper rett il & holde tilbake en
forholdsmessig andel av kjgpesum inntil ferdigattest foreligger. Fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt og
overfagelsesforretning avholdt etter overtagelse av boligen. Boretislagets styre eller interimsstyre vil
representere hver andelshaver p& overtagelsesforretning. Overtagelse av fellesarealer kan
gjennomfares trinnvis, eksempelvis at innvendige fellesarealer overtas fer de utvendige.

Kigpetilbud skal innleveres skriftlig til selger sammen med godkjent legitimasjon. Kigpetilbudet skal
vaere fritt for ethvert forbehold og bindende frem il det er akseptert, eller avslétt av selger. Kigpetilbud
med annen aksepitfrist fra budgiver vil bli forkastet. Kigpetilbudet skal inneholde en finansieringsplan
samt kontaktperson i kredittinstitusjon med telefon-nummer dersom kjgpet skal finansieres med lante
midler. Kjzpetilbudet skal lyde pa& salgspris i henhold til gjeldende prisliste p& budgivers
leilighetsallernativ. Selger forbeholder seg retten il enhver tid & akseptere eller forkaste ethvert

kizpetilbud.

Det forutsettes at kjzpetilbud legges inn p& grunnlag av informasjonen i salgsmateriellet, inkludert
vedtekter og kjspekontrakter og en eventuell aksept gis under samme forutsetning av at budgiver har
gjort seg kjent med informasjonen. Dokumentene kan f&s ved henvendelse til megler og kan ogsé

leses/lastes ned fra prosjektefs hjemmeside.

Dokumentavgiften blir beregnet av fomteverdien. Det er verdien p& tomten pd tinglysningstidspunkfet
som blir lagt til grunn for avgiftsberegningen. Opplyst dokumentavgift er beregnet ut fra dagens
antatte tomfeverdi. Det kan komme justering av dokumentavgiften, og det er kjgper som har ansvar for
mellomlegget. Det blir tatt forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer. Som en del av det
samlede vederlaget skal kjgpet i fillegg fil kjspesummen betale felgende omkostinger:

- Dokumentavgift kr. 15.000,-

- Andelskapital kr. 5.000 -

- Etableringskostnad Bate kr. 2.000 -

- Tinglysningsgebyr for skigte kr. 430,

- Tinglysninggebyr og attestgebyr for hvert pantedokument kr. 430,
- Gebyr for panteattest kr. 172 -

- Omkostninger fofalt kr. 23.032 -

Fellesgjeld: Det blir fellesgjeld p& hver andel.
Finansiering: Ta konfakt med bank for & avklare finansielle forhold og spersmal knyttet til 1&n il kjsp

av boligen og finansieringsbekreftelse.

Spesifikasjon av 1&n i Handelsbanken

L&n: kr 34 087 500,- (forutsatt at det utgjer 75% av verdien.)
Rente: 5,99%

Nedbetalingsfid: 40 &r {10 &r avdragsfritf]

Etablering: kr 10 000, -
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Borettslaget vil bli finansiert med 70% fellesgjeld. Kapitalkosinader bestdr av renfer og avdrag pé
borettslagets fellesgjeld. Lapetid for lanet er 40 &r med avdragsfrihet de 10 ferste arene.

Kapitalkostnadene vil gke nér perioden for avdragsfrihet er over.

Renten pd fe|\esgie|den er f|ytende. Det er i buds{eﬂet/prishsfen lagt til grunn at fe||esgie\den er et
annuitetsl&n med en flytende rente p& 5,99 %. Det presiseres at renten er basert pd et indikativ filbud

og det er denne rentesatsen som er lagt til grunn i de sfipulerte felleskosiadene.

Dersom renten blir endret far overtagelsen eller i |®pef av l&nets |®peﬂd, vil defte pévirke
kapitalkostnadene og dermed felleskostnadene. Andel fellesgjeld og stipulerte felleskostnader for den

enkelte enheten star spesifisert i pris|isfen.

Det presiseres at renten vil endre seg i samsvar med den generelle renteutviklingen og pévirke
felleskostnadene tilsvarende, uavhengig av budsjettperiode. Renteutgiftene p& andel felles-gjeld er

efter gjeldende regelverk fradrags-berettiget med 22 %, forutsatt at andelseier har skattbar inntekt.

Innskuddet er den del av kjspesummen som kjgper md finansiere p& egenhdnd. Innskuddet inngér
som en del av borettslaget sin finansieringsplan sammen med felleslén og andelskapital. Dersom
selger endrer prisene p& usolgte enheter etter at borettslaget sin finansieringsplan er vedtatt, vil
gkningen ikke inng& som en del av innskuddet, men omtales som kontantdel. Denne verdien vil ikke

veere sikret med pant i borettslagets eiendom.

Boreftslaget vil etablere IN-ordning som gjer at andelseieme kan velge & nedbetale hele eller

deler av sin andel av fellesgjelden.

Borettslaget filknyttes en sikkerhetsordning som gir en sikkerhet for manglende innbetaling av

felleskostnader.
Det vil kunne ta inntil 4 mé&neder efter overlevering fer |&n til fellesgjeld er p& plass, dette inkluderer

ogsé IN-ordning. Frem fil lan fil fellesgjeld er p& plass, betaler kunden sin andel av renfer pé&

byggelénet il utbygger som felleskostad.
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Befalingsbetingelser/garantier

Kigpesum og omkostninger skal innbetales senest 3 virkedager for overtagelse. Megler besitter
kizpers delinnbetalinger frem il overskjeting, og kan ikke fer overskjgting av boligen foreta
utbefalinger fil selger, med mindre selger sfiller nadvendig bankgo-ranti i henhold fil

bustadoppferingslova § 47.

Forremingsfarer

Selger vil engasjere Haubo som forretningsfarer for borettslaget.

Forsikring
Frem il overtagelse vil eiendommen vaere forsikret av utbygger. Etfer overtagelse vil eiendommen
forsikres gjennom boretislaget fellesforsikring. Kisper mé selv beserge innboforsikring og forsikring av

eventuelle saerskilte p&kostinger.

Ligningsverdi/eiendomsskaft

Eiendommens ligningsverdi fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse med farste ligningsoppgier.
Ligningsverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som é&rlig beregnes av Statisfisk
Sentralbyr&. ligningsverdien for primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert bosatt) utgier 25 % av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. Ligningsverdien for

sekundaerboliger utgjer 80 %. For naermere info, se skatteetaten.no.

Le\/@\@ﬂd@'@»’f@‘@f
Selger har p& vegne av boretislaget anledning fil & inngd bindende aviale vedrerende serviceavialer
som er nedvendig for drift av bygget. Selger bestiller p& vegne av borettslaget leverander av kabeltv

og internett, som vil kunne ha en bindingstid p& 3-5 ér.

Mindre giennomirekk

Boretislag er ogsé et bra valg for deg som ser etter et godt og stabilt bomilie. Til forskiell fra
sameier, har de nemlig lovregulerte restriksjoner pd utleie, med et tak pd leie ut il noen i fre &r. Det
gjer boligene mine attraktive for investorer som kun vil kjgpe for utleie, og du fér «<mindre

gjennomtrekk» av naboer.

Tilvalg og endringer

Utbygger utarbeider filvalgsliste
Hvitvasking

Meglere er underlagf Lov om hvitvasking, med plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle

mistenkelige transaksjoner.
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Kigper kan ikke uten selgers samtykke videreselge (transportere) kigpekontrakten fer overtagelse med
virkning overfor selger. Dersom selger gir sliki samtykke, kan selger fastsette naermere vilkér for
gjennomferingen av videresalget og oppgjeret for dette. | tillegg vil selger kreve kr 50.000,- som

kompensasjon for selgers og meglers arbeid i forbindelse med transporten.

Melding om videresalg som mottas senere enn far meddelt dato for overtagelse, fillates ikke
gjennomfert. Selv om boligen med kjgpekontrakten er solgt videre for den er overtatt, frigis ikke
opprinne|ig k]@per for sine forp|ikfe|ser efter ki@pekonfrokf. Inntil fullt oppgjer har funnet sted og
boligen er overlevert, kan selger fortsatt gjere ethvert krav i henhold il kjspekontrakt gjeldende mot

opprinnelig kigper.

Eventuelt videresalg kan kun skje pa slike vilkér som ufravikelige lovbestemmelser métte angi, jf. bl.a.
avhendingsloven § 1-1 (4). Dersom kjsper gnsker & endre navn p& hvem som skal st& i skjetef ved
overfagelse infernt i familien eller i eget selskap og at en slik endring godkjennes av selger, pdleper det
et gebyr stort kr. 15.000,-. Melding om navneendring som mottas senere enn 6 uker fer meddelt dato

for overtagelse, tillates ikke.

Avbestillingsgebyr etter bustadoppfaringslova § 54 ved avbestilling fer selger har vedtatt byggestart
og meddelt dette 1il kigper, er satt til 5 % av kjspesummen. Ved avbestilling efter selgers beslutning
om byggestart og meddelelse av dette fil kjzper fastsettes selgers krav pa erstatning til 10 % av

kizpesummen.
Kigper er gjort seerskilt oppmerksom pé af dette tapet — og derved kjgpers ansvar ved avbestilling -

kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra kjgpekontraktens inngdelse.

Boligene antas & f& energimerke B, farge Grann. Det vil kunne forekomme individuelle avvik mellom
boligene i prosjektet. Selger er ansvarlig for at hver bolig efter overtagelse vil f& en individuell

energiattest som bekrefter energimerket.
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SALGSBESKRIVELSE

Servitutter/heftelser

Servitutter som ikke slettes falger eiendommen. Fra hovedbalet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere finglyst servitutter som erklaeringer/avtaler som kan f& betydning for denne eiendommen. Kigper
ma akseptere at det p& eiendommen tinglyses ytterligere servitutter/ heftelser dersom offentlig

myndighet krever det.

Slike servitutter/ heftelser kan veere erklaeringer som regulerer drift og vedlikehold av fellesomréder,
drift og vedlikehold av energi/neftverk/vann og avlep/veiadkomst m.v. fra kommune,
naboeiendommer og/eller ulike leveranderer. | tillegg kan selger tinglyse bestemmelser vedrarende

sameie, naboforhold eller forhold palagt av myndighetene.

| forbindelse med utbygging og salg av bruksenheter, vil selger tinglyse pengeheftelser p& eien-
dommen, men boligen vil overtas fri for gkonomiske heftelser med unntak av lovpalagt og utinglyst
panterett fil borettslaget. Borettslagets panterett sikrer innenfor p&lydende den enkelte andelshaver

oppfyllelse av felles forplikielser.

Llovanvendelse

Boligene selges efter bestemmelsene i Bustadoppferingslova (lov av 13. juni 1997 nr. 43 med
endringav 16. desember 2016), loven sikrer kijgper rettigheter som ikke kan innskrenkes i
kjzpekontrakt, ifr. §3. Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse nér kjgper er juridisk person,

profesjonell eller investor, eller etter at prosjektet er ferdigsfilt.

Boligen vil da selges effer bestemmelsene i Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger star likevel fritt il & selge etter Bustadoppferingsloven. Forbehold og generelle forutsetninger Det
presiseres saerskilt at salgsprospektet ikke er bindende for boligens detaljutforming som farger,

materialer, mv.

Opplysninger gitt i salgsprospektet kan fravikes dersom selger anser det nadvendig eller enskelig,
dog slik af endringene ikke skal ha innvirkning p& den angitte standard. Salgsprospekt viser ogsé

tegninger, animasjoner og andre illustrasjoner med utstyr som ikke medfalger boligen.

Plantegninger og illustrasjoner som viser ulike innredningslasninger er ment som illustrasjoner for mulige
lzsninger, og inngér ikke i sfandardleveransen. Tegningene i prospekfet bar ikke benyttes som grunnlag
for n@yakiig mabelbestilling, bade fordi endringer vil kunne forekomme, jf. nedenfor, og fordi

mé&lestokkawvik vil kunne forekomme ved trykking/kopiering.
Selger tar forbehold om endringer i forhold fil opplysninger gitt i salgsprospektet og teknisk

beskrivelse, med hensyn til konstruksjon og materialvalg, fargevalg og arkitektoniske lasninger,

herunder bl.a. mindre endringer av planlasninger.
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Def tas spesielt forbehold om endringer og justeringer som er hensikismessige og nedvendige for
eksempel hva gjelder plassering av sjakter og kanaler, herunder innkassinger av kanaler/

faringer som ikke er vist p& tegningene.

Eventuelle endringer skal ikke forringe def leverte produkts kvalitet. Kjgper er ogsa forpliktet fil &
godta de endringer for boligen som métte felge av eventuelle krav satt av kommune eller annen
offentlig myndighet. Selger tar forbehold om mindre justering av oppgitt areal. Selger tar videre

forbehold om endringer av utomhusanlegg og fellesareal.

Kigper skal s& langt det er mulig orienteres skrifflig om endringer av betydning som foretas. Ingen av
de endringer selger har reft il & gjennomfere etter ovenstdende bestemmelser gir kigper krav pa&
erstatning og/eller prisavslag. Selger skal levere arbeidet med normal h&ndverksmessig stand jf.

Bustadoppferingsloven § 7, og i samsvar med beskrivelser og eventuelle endringer og filvalg.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé& at selgers plikt fil & utbedre feil eller mangler ikke omfatter
reparasjoner som er & anse som ordinzert vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstéar som felge av
naturlig krymping nér materialvalg og materialbehandling har vaert forsvarlig fra selgers side. P&
samme mdte vil det vaere unntak for riss/saltutslag pé& synlige betongoverflater i garasje og utvendige

murer.

Teknisk beskrivelse utarbeidet av selger og som felger prospektet og som vedlegg fil
Kigpekontrakten, gjelder som selgers forpliktende leveranse. Det gjgres oppmerksom p& at dersom
det er awik mellom tegninger og beskrivelse, gjelder beskrivelsen foran tegninger. Ting og lesere
som er vist p& tegninger og illustrasjoner, og ikke spesifisert i beskrivelsen, leveres ikke. Selger stér
fritt til & fordele boder.

Kigper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og
annen dokumentasjon som kjgper har fé&it tilgang fil. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er

onskelig, bes kjgper henvende seg til megler.

Kigper har ingen rett til & reklamere p& grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom

pd, eller som kigper pé& tross av oppfordring har unnlatt & sette seg inn i.
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