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VELKOMMEN TIL

ROTNESHAGEN

Leiligheter og familieboliger




Naerhet til knutepukt, kort reisetid til jobb, gdavstand

til skole og dagligvarebutikker vil st& heyt pa listen. Fin,
spennende og smart arkitektur betyr mye for mange, en
bolig du liker & se p& og ikke minst liker & se ut av, hvor
dagslyset fér nok plass i vinduene til & vise himmel og
aller helst horisont. God beliggenhet i landskapet spiller
en rolle, et bygg som fayer seg inn i omgivelsene og ikke
sprenger seg plass. En trygg oppvekst for barn er
selvsagt viktig. Tilgang til naturen er et gnske hos stadig
flere, skilpyper, sykkelstier, treer, mose, lyng og bade-
vann, muligheten til & omgi oss med roen vi verken far
eller finner i en stadig mer digital verden.

De fleste boliger tilfredsstiller noen av disse kravene
— 0g noen ytterst fa tilfredsstiller alle. Velkommen ftil
Rotneshagen. Et sted du vil bo ekstra bra.
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Rotneshagen Historisk Kjokken og bad Plantegninger Leveransebeskrivels
Leilighetene Romskjema
A-A
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Beliggenheten Boligene Etasjeplan Plantegninger Kontakt oss
Kjedet bolig
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For
mennesker |

med sans
for form

Rotneshagen blir et nytt og helt
annerledes boligtilbud i Nittedal,
beliggende kun et lite steinkast fra
Nittedal stasjon.

Beliggenheten blir sjeldent god; helt inntil skogkanten
med fabelaktig utsikt og gode solforhold. Rotheshagen
blir liggende pd en liten kolle med svak skrdning, noe
arkitekten har utnyttet il det fulle. Her blir det ikke
ungdvendig planert, sprengt, eller fylt p& masse, hvert
bygg blir plassert naturlig i terrenget. Dette, kombinert
med bruk av mye freverk i fasadene og arkitektur med
spennende linjer, flater og vinkler, vil skape et lekent og
samtidig sveert harmonisk uttrykk. Dette er boliger du ikke
blir lei av.

De ulike bygningene blir plassert rundt smé tun, hvor
hvert enkelt far sin egen identitet. Traer og naturlige
elementer blir st@ende, og blir et flott bindeledd mellom
naturen og byggene. Trefasadene blir enkle & vedlike-
holde, og skal eldes og preges av elementene rundt.
Skilleveggene av treverk pd balkongene kan komme til

& bortfalle pga krav fra kommunen. Dette blir baerekraft
satt i system — Rotneshagen vil finne seg en naturlig plass i
omgivelsene sine. Rotnes bruk vil bli en naer og kjeer nabo,
dette er en eldgammel kulturinstitusjon med historie fil-
bake til eldre jernalder. Du blir boende i noe helt nytt, med
rotter i noe sveert gammelt. Dette er verdifulle kvaliteter
du kommer til & sette pris pad.
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A flytte betyr at du mad sld rot et helf nytt sted.
Og det skal godt gjores & finne et sted med rikere
grobunn enn akkurat her.
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Trinn 1 - Designet for hoy trivsel

Nittedal er omgitt av skog og har en sveert lang  terrenget. Leilighetsbyggene i ferste byggetrinn
tradisjon innen foredling av trelast. Dette er tatt  danner en portal inn mot resten av hagen, og

vare pé og viderefort i Rotneshagen - du kan skaper et plassrom med et spennende trap-
nesten si at Rotneshagen blir bygget i pe-amfi. Rotneshagen er omgitt av treer, busker
«Nifttedals &nd.» Fasader i panel, med detaljer i og planter, og vil here hiemme i naturen rundt.

skarpe farger som skaper spennende kontras-

ter. Leilighetene er lyse og luftige, de fleste er gjen-
nomgdende og med flotte solforhold. Nittedal

Arkitekten har lagt vekt pé at byggene ikke skal  er et svaert vakkert dalfgre, denne utsikten far

ruve, de ligger i etasjer og filpasset stigningen i mange glede av.

20 ROTNESHAGEN ROTNESHAGEN 21
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NABOLAGSPROFIL

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

2  Nyveien 2min &
Linje 385 0.2 km
+ Nittedal stasjon 2min &
Buss, tog 0.2 km
@ Nittedal stasjon 2min &
Linje RE30, R31 0.2 km
@ OsloS 33 min &
Totalt 24 ulike linjer 24.7 km
*  Oslo Gardermoen 38 min &
Skoler
Rotnes skole (1-7 kl.) 8 min &
471 elever, 23 klasser 0.6 km
Serli skole (1-7 kl.) 16 min 4
399 elever, 16 klasser 1.2 km
Nittedal ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min &
444 elever, 23 klasser 1.1 km
Bjertnes videregaende skole 21 min %
500 elever, 26 klasser 1.6 km

Ladepunkt for el-bil

& Bjertnes barnehage - Nittedal kommu... 6 min &

& Nittedal Ungdomsskole - Nittedal kom.15 min #

ROTNESHAGEN
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling

17.5%
16.3 %
145 %

422 %
42 %

16.3%
16 %
21.2%

8.6%
88 %
72%

389 %

15.5%
169 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
. Utheim/Rotneshagen 1304 51
[ Rotnes 5617 2324

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Sorliveien barnehage (1-5 ar) 3min &
28 barn 0.2 km
Stubben bhg - Nyveien (1-5 ar) 4 min &
32 barn 0.3 km
Bjertnes barnehage (1-5 ar) 6 min &
80 barn 0.5 km
Dagligvare
Bunnpris Nittedal 1min #&
Post i butikk, PostNord 0.1 km
Coop Mega Nittedal 24 min &

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 98/100

>¢.

s Stoynivaet

< Lite stoyniva 93/100

Kuvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 83/100

Sport

® Rotnes skole 8 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Nittedal sentralidrettsanlegg 15 min %
Ballspill, fotball, friidrett 1.1 km

& Nittedal Helsestudio 8 min 4

& Svinglnn Nittedal 19 min %

Boligmasse

Il 55% enebolig
B 6% rekkehus
22% blokk

B 17% annet

Varer/Tjenester
Mosenteret Nittedal Senter 23 min 4
@ Rotnes legesenter 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 30% i barnehagealder
B 37%6-12 ar

17% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

o
Q
=
3
O
Q
=
3

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Utheim/Rotneshagen
B Rotnes
Norge
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
ROTNESHAGEN
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Alt du trenger -
Oog mye av det du

drommer om

Livet i Nittedal vil gi deg
kvaliteter mange gnsker seg,
men de fzerreste far.

Du spaserer til togstasjonen pa et par
minutter, og derfra gar toget til Oslo
hver halvtime. 27 minutter senere er du
pd Jernbanetorget, og til Nydalen tar det
bare et kvarter . Du bruker med andre
ord kortere fid til Oslo sentrum enn
mange som bor i Oslo. Toget stanser
0gsd pa flere stasjoner underveis, hvor
du enkelt far tilgang til hele byen.

Hjemmefra kan avstandene til det dere
trenger i naerheten males i skritt — det
ligger flere barnehager noen f& hundre
meter hjemmefra, barneskolen er syv

T - I

hundre meter unna og ungdomsskolen
en snau kilometer. Dagligvarer far du
hundre meter fra derstokken, og pd
Mosenteret Nittedal 1.7 km unna finner
du alt fra apotek til optiker, sportsbutikk
og vinmonopol. Nittedglene er aktive
mennesker, du finner bade helsestudio,
svemmehall og idrettsanlegg like i
naerheten.

I Nittedal far du tilbudene til et urbant
liv, kombinert med rytmen bare et lite
tettsted kan gi deg.

———— 15min ———> Nydalen

27 min Oslo S

ROTNESHAGEN

ROTNESHAGEN
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| Rotnes

De eldste bevarte skriffformene for gdrdens navn er «<Rottnes»
(1557, «Rottnis» (1594), «Rpttnes» (1617), «Rotnes» 1665. | Norges
Matrikkel (trykt 1904) brukes skrivemdten Rotnes som den
offisielle og korrekte. Navnet ble uttalt «Rgttnes» fram til vare
dager, men de fleste uttaler i dag navnet med o.

Om betydningen av navnet sier professor Magnus Olsen i et
brev til Hans With:

ROTNESHAGEN

Bli en del av
noe gammelt

Historien til Nittedal strekker seg tilbake til steinalderen.

Det sannsynligvis eldste jernverket i Norge |4 her, i drift fra 1550 til slutten
av 1800-tallet. Jordbruk og landbruk har veaert viktige naeringer, i dag er
det i hovedsak korndyrking som utgjer landbruket. Det finnes fremdeles
gdrder med hens — en hane som galer er ikke uhert i Nittedal.

Nittedal har hatt jevn befolkningsvekst i de siste &rene, mange har
funnet verdien av & kunne pendle. Men felelsen av 4 tilhgre et stolt
lokalsamfunn er fremdeles pd plass — dette er et sted hvor hei! og et smil
fremdeles sitter lgst ndar folk treffer hverandre pé gata.

ROTNESHAGEN
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Kjokken - Sigdal Vidde

Med kjokkenmodellen Sigdal Vidde f&r du 4 ulike fargevalg helt kostnadsfritt. | tillegg

er hvitevarer inkludert, slik at du fér en komplett kjokkenlgsning uten ekstra kostnader.

Med sitt tidl@se, minimalistiske design er Vidde ogsd Svanemerket.

Fra Sigdal bildearkiv. Bildet viser til fargealternativ og kjokkentype. For faktisk
kjokkenlgsning, se salgstegninger og leveransebeskrivelse.

Fra Sigdal bildearkiv. Bildet viser til fargealternativ og kjgkkentype. For faktisk
kjokkenlgsning, se salgstegninger og leveransebeskrivelse.

ROTNESHAGEN

GRANITT

Fra Sigdal bildearkiv. Bildet viser til fargealternativ og kjokkentype. For faktisk
kjokkenlgsning, se salgstegninger og leveransebeskrivelse.

Fra Sigdal bildearkiv. Bildet viser til fargealternativ og kjokkentype. For faktisk
kjokkenlgsning, se salgstegninger og leveransebeskrivelse.

ROTNESHAGEN
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ETASJEPLAN

1. etasje

2. etasje

2-ROMS
3-ROMS
4-ROMS
. TOPPLEILIGHETER

REKKEHUS

ROTNESHAGEN

2-ROMS
3-ROMS
4-ROMS
. TOPPLEILIGHETER

REKKEHUS

ROTNESHAGEN
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ETASJEPLAN

3. etasje 4. etasje

2-ROMS 2-ROMS
3-ROMS 3-ROMS
4-ROMS 4-ROMS

. TOPPLEILIGHETER . TOPPLEILIGHETER

REKKEHUS

A A
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ETASJEPLAN

5. etasje 6. etasje

2-ROMS 2-ROMS
3-ROMS 3-ROMS
4-ROMS 4-ROMS

. TOPPLEILIGHETER . TOPPLEILIGHETER

W

B1 SH3

SH1

=Fila

N N

A A
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ETASJEPLAN

Parkering i kjeller

Plantegninger

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal (bod)

TBA: Terrasse- og balkongareal




LEILIGHETER

ROMS
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ROTNESHAGEN

2-roms

Rotneshagens 2-roms leiligheter fra 34 — 56 m?

har en god variasjon i planlgsninger. Du kan velge
blant hele 11 boliger i disse storrelsene. Felles for
disse leilighetene er at de er som skapt for unge
par, for deg som skal kjgpe din forste bolig, eller for
deg som onsker litt ekstra plass, men som klarer
deg med ett soverom. Naerheten til toget gjor at

du kan komme deg raskt rundt, for eksempel fil
Oslo, selv uten tilgang pd bil. Flere av leilighetene
har store markterrasser og noen har balkonger.
Samtlige leiligheter har dpne kjokkenlgsninger og
gode soverom. P& badet har du rikelig med plass til
vaskemaskin.

ROTNESHAGEN 53
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ROMS

Oppgang:
Leilighet:
BRA:
BRA-i:
BRA-e:
TBA:

1A
1A-HO101
36 m?
34 m?
2m?

10 m?

"Ikke tilgjengelig for rullestol

5.Etg

[

4.Etg

3.Elg

2.Etg

1.Etg

U.Elg

STUE / KIGKKEN

===,
I ‘ [
R Y

MARKTERRASE
10,7 m?

=1

STUE / KJ
24,1 m2

KKEN

MARKTERRASE

14,4 m?

ST

I |

- —

ROMS
Oppgang: 2A
Leilighet: 2A-HOI101
BRA: 47 m?
BRA-i: 45 m?
BRA-e: 2m?
TBA: 14 m?
o 12 s ‘

6.Etg
5.Etg
4.Etg
3.Etg
2.Etg
1.Etg
U.Etg

55



56

ROMS

Oppgang:  2A
Leilighet: 2A-H0102
BRA: 47 m?
BRA-i: 45 m?
BRA-e: 2m?
TBA: 9m?

e —

STUE / KIGKKEN
24,1 m?

g7,
©
N
3

- = —

MARKTERRASE
9,9 m?

ROMS
Oppgang: 2B
Leilighet: 2B-HO101
BRA: 47 m?
BRA-i: 45 m?
BRA-e: 2m?
TBA: 9m?
o 12 s ‘

M
STUE / KJGKKEN u H
24,1 m? Il SOV L
u 92m>

. "

Il |

i — — — — Jiq

-

MARKTERRASE
9,9 m?2

6.Etg I

5.Elg |

4.Etg

3.Etg

2.Eyg

1.Etg

U.Etg
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ROMS

STUE / KIGKKEN
24,1 m?

r=1
| |
| |
L1

MARKTERRASE \

14,6 m?

Oppgang: 2B
Leilighet: 2B-HO103
BRA: 47 m?
BRA-i: 45 m?
BRA-e: 2m?
TBA: 14 m?
e
\
<
=
b
L
L
|
!
!
6.Elg

5.Etg

4.Etg

3.Elg

2.Etg

1.Etg

U.Elg

1A-H0201, 1A-H0301, 1A-H0401

ROMS
Oppgang: 1A
Leilighet:

BRA: 60 m?
BRA-i: 55 m?
BRA-e: 5m?
TBA: 9m?

7N
STUE / KIGKKEN < >

29,8 m?

N
Nz

N

N

BALKONG
9,9 m?

5.Etg
4.Etg
3.Etg
2.Elg
1.Etg

U.Etg
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ROMS

Oppgang:
Leilighet:
BRA:
BRA-i:
BRA-e:
TBA:

2A

2A-H0201, 2A-HO301, 2A-H0401
61 m?

56 m?

5m?

9Im?

STUE / KIGKKEN
29,4 m2

6.Etg
5.Etg
4.Etg
3.Etg
2.Etg
1.Etg
U.Etg
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ROTNESHAGEN

3-roms

Disse leilighetene finnes i flere stgrrelser. Fra en
effektiv bolig p& 55 m? fil flere romslige 73 til 88 m?.
Alle henvender seg til det hyggelige gérdsrommet
som dannes mellom byggene. Alle boligene
inneholder det andre soverommet, hjemmekontoret
eller gjesterommet du frenger. Flere av leilighetene
har eget gjeste-WC i tillegg til hovedbadet og enkelte
har ogsd to komplette bad. Oppholdssonene

i kjokken og stue er dpne og luftige, med stor
takhgyde og vindusflater som slipper inn masse lys.
Alle har en god uteplass, og noen har to.
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ROMS

=

EREEE

STUE / KIGKKEN

Oppgang: 2B
Leilighet: 2B-H0102
BRA: 60 m?
BRA-i: 55 m?
BRA-e: 5m?
TBA: 12m?

e

MARKTERRASE
12,5 m?

SR

I

ROMS
Oppgang: 1A
Leilighet: 1A-HO102
BRA: 78 m?
BRA-i: 73 m?
BRA-e: 5m?
TBA: 34 m?

F— —1r— —1
-
= b
I I
I sov1 |
I 141 m2 I
I I
L — = —

wcC |
2,3 m? . ‘
’_L i Ll
BOD [
2,5 m? L -
STUE / KIGKKEN
31,3 m?
Sov 2 S
7,7m?
2 N oo
T‘ I L= d
\ ‘ _
‘: Il F =3
I U Il |
Li—d
|
- - 5
T
MARKTERRASSE
34,0 m?

i 5.Etg
4.Etg
3.Etg
2.Etg
1.Etg

. U.Etg
1
5m
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ROMS ROMS
Oppgang: 1A Oppgang: 1A
Leilighet: 1A-H0202 Leilighet: 1A-H0302
BRA: 78 m? BRA: 78 m?
BRA-i: 73 m? BRA-i: 73 m?
BRA-e: 5m? BRA-e: 5m?
TBA: 9Im? TBA: 14 m?
r——ar— —/17
r— o ar 1 N )
5t
[}
STUE / KIGKKEN
31,3 m2
N o
STUE / KJGKKEN T ‘F* ﬂ
31,3 m? Li_ g r 7 B |
4 | | |
r=3 ! ‘ [ j !
I S—— -
Li— | [
F——4
ams
BALKONG
9,9 m2
BALKONG
9,9 m2
i 5.Etg M i 5.Etg
I_ 4.Etg . I_ 4.Eg
2 o0 2o
U.Etg m m } ; : ; : ! U.Etg
5m 0 1 2 3 5m



ROMS ROMS

Oppgang: 2B Oppgang: 1A
Leilighet: 2B-H0201, 2B-H0301 Leilighet: 1A-HO104
BRA: 81 m? BRA: 83 m?
BRA-i: 76 m? BRA-i: 78 m?
BRA-e: 5m? BRA-e: 5m?
TBA: 9Im? TBA: 25 m?

’_1

|

‘ L 4
L I | “\C*jf 5] TzfjH @ N == - %
%) L= 4 N2 <
3. = N o
¥ E STUE / KIGKKEN Iil.:JCD
W o 42,4 m2 =5
Ea L
Lo o4
14 = <
% =

6.Etg I

5.Eg [
4.Etg

5.Etg

4.Etg
o
3.Etg e 3.Elg
2.9 s 2.6l

sn2
1.Etg 1.Etg
U-Etg i T T T T ] i T T T T | I——
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ROMS

Oppgang:
Leilighet:
BRA:
BRA-i:
BRA-e:
TBA:

BALKONG
9,9 m?

/ 424 m?

1A

1A-H0204, 1A-H0304, 1A-H0403, 1A-H0502
83 m?

78 m?

5m?

19 m?
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4-roms

Disse 4-roms leilighetene er blant prosjektets storste
og har svaert god plass til hele familien. De finnes i
alle etasjer og varierer i st@grrelser fra 91 -119 m?. Alle
leilighetene har to bad og en eller flere balkonger.

De er ogsd er hjorne- og gavlleiligheter, noe som gjor
at de far lyset inn fra flere sider. Her blir det god plass
til alle, fine soverom og romslige oppholdsrom.
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Toppleiligheter

Dette er Rotneshagens flotteste leiligheter med
store, solrike takterrasser. De fem leilighetene finnes
som to 3-roms pd& henholdsvis 92 og 93 m? og tre
4-roms fra 127 til 144 m*. Den storste av de med
direkte heisadkomst. Alle for evrig med store, private
takterrasser og flott utsikt over Nittedal. Alt pd ett
praktisk plan og med unike planlgsninger. Flere

av leilighetene har to eller tre uteplasser, og alle
leilighetene har to deilige bad - gjerne i tilkknytning fil
hovedsoverom. Her finner du god nok plass ftil hele
familien og med supre lys- og solforhold.
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TOPPLEILIGHET
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126 ROTNESHAGEN

Kjedet bolig

De kjedede boligene i Rotheshagen trinn 2 er
perfekte for den moderne familien. For dere som
onsker en mellomting mellom det enkle liv i leilighet
0g eneboligen med den store hagen. Disse unike
boligene strekker seg over 3 etasjer og har 4 (5) gode
soverom og 2 bad. Bdde stue og kjokken ligger i egne
soner, 0g i toppetasjen har du direkte utgang til den
romslige takterrassen over 2. etasje.
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Aktivitet og lek i
skogen

Vannoppsamling
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LEVERANSEBESKRIVELSE

Leilighetene

Gulv

| alle oppholdsrom legges 14 mm
hardtre «eik-natur» med fotlist i hvitt
med synlige skruer/stifter. Bad og
WC fér grd fliser 20 x 20, eller

30 x 30 cm og 5 x 5 i dusjnisje.

Vegger

Vegger i betong og gips i leilighet-
ene sparkles og males. Bad med
dusj far hvite fliser 20 x 40 cm pa&
vegg. Separat WC leveres med
malte vegger.

Himling

Himling leveres i hvitmalte betong-
elementer med synlige v-fuger.
Himling p& bad blir i lakkerte plater
eller hvitmalt gips. Deler av himling
kan ha nedforinger/dragere pga.
tekniske fgringer eller baerebjelker
som ikke er vist pd plantegningene.
Det leveres ikke taklister. Overgang
mellom vegger og himling er fuget.
Det er synlige sprinklerhoder i him-
ling, evt. i vegg.

Maling

Innvendige vegger og himling
males i fargen NCS 1002-Y
(«Tidlgs»).

Romhgyde

| stuer og i de fleste soverom uten
tekniske installasjoner i tak vil det bli
en netto takhgyde pd ca. 250 cm.
P& grunn av tekniske installasjoner/
baerebjelker i himling vil enkelte rom
f& nedforet himling eller innkassing
langs tak/vegg. Typiske eksempler
pd dette er bad, toalett, entre/gang
og kjgkken. | rom med nedforet
himling blir hgyden ca. 2,20 meter.
Nedforinger og innkassinger er ikke
vist p& plantegningene.

ROTNESHAGEN

Dgrer og vinduer
Vindusplasseringen og -storrelse i
den enkelte leilighet kan avvike fra
de generelle planer, som fglge av
bl.a. den arkitektoniske utformin-
gen av bygget. Innvendige dgrer
leveres i glatt hvitmalt utferelse,
fargekode NCS-S0502Y. Vinduer
leveres innvendig med fabrikkmalt
hvit karm. Utvendig blir vinduene
mantlet med lakkert aluminium
som er en tilnaermet vedlikeholdsfri
l@sning. Enkelte vinduer er faste og
kan ikke &pnes. Disse vinduene mé&
pusses fra terrasse, balkong eller fra
vindusfelt ved siden av. Utforingen
til vinduer gipses. Hovedinngangs-
dor til leilighetene er brann- og
lydklassifisert iht forskriftene med
FG-godkjent sylinderlds.

Lassystem

Eget I&dssystem med nokkel som
passer til hovedinngangsdar,
inngangsder til leilighet og evrige
fellesdorer med IGs. Det leveres fre
ngkler til hver leilighet.

Kjokken

Vileverer kjgkkeninnredning av
typen Vidde fra Sigdal, med slett
front i og h&ndtak i stél. Det kan
velges mellom frontvariantene
Korn, Sky, Granitt og Sng uten
pristillegg. Det leveres dempere pd
skuffer og derer og opplegg for
kildesortering under vask. Benke-
platene leveres i laminat type med
rett kant. Kjokkenet leveres med
integrert komfyr, oppvaskmaskin
og kombiskap fra Elekirolux eller
tilsvarende med hel benkeplate.
Dersom det inngds avtale med

en annen kjgkkenleverander blir
innredningen av en tilsvarende
kvalitet. Det monteres foring
mellom skap og tak. P& grunn av

doble kanalfgringer kan det
komme innkassing ut over over-
skap enkelte steder. Det leveres
lysarmatur med stikk under over-
skap. Det leveres kjokkenhette som
l@ses med omluft eller utkast via
fasade eller tak

Kjokkentegningen vil bli oversendt
i forbindelse med filvalgsmeoter.
Kjekkentegningen kan avvike fra
plantegningen. Kjgkkentegningen
vil i s& fall vaere gjeldende.

Garderobeskap
Det leveres ikke garderobeskap.
Prosjektert plass i henhold til TEK 17

Bad og WC

Bad leveres hovedsakelig som
ferdige kabiner som er produsert
pé fabrikk og fraktes til bygge-
plassen. Vegger og gulv flislegges,
gulvet pd bad far elektrisk gulv-
varme. Det leveres vegghengt
klosett i hvitt porselen. | de fleste
hovedbad leveres baderomsinn-
redningen med skuffer eller dgrer

i hvit utferelse og laminat benke-
plate med servant. Over eller ved
siden av servant leveres speil med
lys og stikk. P& bad leveres det
downlights i himling. Det monteres
dusjvegger i glass. Opplegg for
vaskemaskin og torketrommel, ett
avlgp og strem der dette er tegnet
inn pd plantegning. Alle vasker p&
badene blir 60 cm.

P& separat WC leveres 40 cm hvit
servant med servantskap og ett-
greps blandebatteri med innvendig
skuff. Speil over servant. Vegghengt
toalett i hvit porselen. Det leveres
ikke membran p& wc.

Bod i leilighet

Boder leveres med parkett pd gulv
og malte vegger. Krav til finish p&
vegger og himlinger er ikke det
samme i bod som i oppholdsrom,
og kan ha synlige tekniske fgringer.

Oppvarming

Boligene leveres med gulvvarme.
Varmebehovet til leilighetene vil bli
prosjektert etter forskriftene, det er
ikke alle gulvflater som vil f& varme.
Baderom fér varme i gulv med
reguleringsmulighet. Bod leveres
uten gulvvarme. Boligene fér
madlere pd varmtvann. Forbruk til
oppvarming og tappevann faktu-
reres etter forbruk. Energimerking
av boligen skal utfgres av selger og
vil foreligge ved overtakelse eller
innen rimelig tid etter overtakelse.

Ringeklokke

Det leveres callinganlegg med
bildetelefon for fiern@pning fra hver
leilighet. | tillegg leveres ringeknapp
ved inngangsder. Sméhus leveres
med ringeklokke.

Internett, TV og telefon

Det leveres uttak for bredbdnd,
kabel-TV og telefoni. P& vegne av
sameiet vil utbygger bestille installa-
sjon av grunnpakke for TV-signaler
og bredbdandtilknytting med trédlgst
nettverk. Bindingstid for avtalen er

5 ar. Avtale for telefoni og tradlgst
nettverk bestilles av den enkelte.

Elektro

Det elektriske anlegget er som
hovedregel skjult, men pd betong-
og lydvegger og i himlinger vil det
vaere synlige ledninger. Hver leilig-
het far sikringsskap med automat-
sikringer med overbelastningsvern
og jordfeilvarslingsenhet/bryter.

Sikringsskapets plassering avkla-
res under detaljprosjekteringen.
Hovedsikring og maler for strom blir
plassert i fellesarealer eller i kjeller.
Leilighetene leveres med belysning

i bod, pd bad og lysarmatur over
kjokkenbenk. Krav til materiell,
utforelse, tekniske bestemmelser
etc. i henhold til NEK 400:2018.

Brannsikring

Alle leilighetene sprinkles. Fulldek-
kende automatisk brannvarslings-
anlegg med multidetektorer og
rgykdetektorer i fellesarealene mon-
teres etter gjeldene forskrifter.

Ventilasjon

Det blir balansert ventilasjon med
varmegjenvinner iht. tekniske
forskrifter, med frisk luft og avtrekk.
Alle ventilasjonskanaler legges
skjult/innkasset med unntak av
kanalfgringer i bod. Det leveres
ombrukshette med plasmadfilter p&
kjokken. Innvendige derer har
spalte mot terskel av hensyn fil
luftgjennomstremning.

Balkonger/terrasser/uteplasser
Balkonger og svalganger leveres
som ferdige elementer i ubehand-
let betong med dryppnese, ikke
nedlgp. Balkonger og svalganger
er som en utvendig konstruksjon

& anse og mindre ansamlinger av
vann vil derfor kunne oppstd pa
gulvflaten efter regnveer. Det sam-
me vil gjelde drypp fra overliggende
balkong/svalgang og rekkverk.
Balkonger leveres som delvis tette
konstruksjoner. Rekkverk pd balkon-
ger, svalganger og terrasser leveres
i lakkert/malt stal eller aluminium
med sprinkler. Det leveres utelam-
pe/stikk pé terrasser/balkonger.

En del balkonger understottes av

sgyler som st@r pé& underliggende
balkong.

Terrasser pd terreng leveres som
tfremmegulv i fre. Enkelte av bolig-
ene med utgang til ferreng far en
hageparsell med plen i tillegg il
terrassen. Omfanget av disse er vist
i utomhusplanen. Vi gjer oppmerk-
som p& at dette arealet kan bl
gjenstand for mindre justeringer i
forbindelse med endelig terrengtil-
pasninger av utomhusomrédet.
Inspeksjonsluker og -dgrer

Flere av de tekniske installasjone-
ne krever inspeksjonsluker, som
for eksempel r@r-i-ror system, luke
til fordeler for varme og elekiro-
skap. Slike derer og luker vil i storst
mulig grad bli plassert i bod, gang
og bad. | enkelte filfeller kan det
bli nedvendig & plassere dem i
oppholdsrom. Flere steder vil det
veere inspeksjonsluke pd vegg der
kjoleskap er inntegnet. Her vil det
ikke veere mulig & montere integrert
kjoleskap/fryseskap.

Tilvalgsmuligheter

Vi har i utgangspunktet lagt opp fil
en god og tidsriktig standard, men
erfaringsmessig vet vi at enkelte
kiopere gnsker & sette sitt personli-
ge preg pa leiligheten. Kjgper vil f&
anledning til & gjere tilvalg innenfor
totalentreprengrens tilvalgsmeny
mot tillegg i pris. Oversikt over
totalentreprengrens alternativer
og hvilke kostnader som vil palgpe
vil bli oversendt etter at arbeidene
er igangsatt. Mulighet til & bestille
tilvalg/endringer vil vaere tidsbe-
grenset og kjgpere vil bli underret-
tet om dette.

Kiopere vil ogsé ha anledning til &
bestille endringer utover totalentre-
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prengrens alternativer mot tillegg i
pris. Det er ikke anledning fil & gjere
endringer som kan veaere spknads-
pliktig eller gir forsinkelser i pro-
sjektet, som for eksempel vinduer,
balkongrekkverk eller fasade. Kost-
nader til arkitekt og entreprener for
& vurdere gnsker om endring vil bli
belastet kjpper.

Retten fil tilvalg/endringer er be-
grenset til en verdi av 15% av total
kjgpesum for boligen, jfr.
Bustadoppferingsloven § 9.

Etter igangsetting vil det bli satt
frister for tilvalg og endringer.
Kjoper ma overholde de frister (valg
og betaling) som settes av totalen-
treprengren for tilvalg og endringer.
Oversittes fristene har totalentre-
prengren rett fil & levere leiligheten i
samsvar med kvalitetsbeskrivelsen.

Fellesarealene

Inngangsparti

og trappeoppganger
Hovedinngangsdgar leveres i glass/
aluminium i henhold fil arkitektens
fargevalg. Felles postkassestativ til
hvert bygg monteres ved inngangs-
parti.

Inngangsparti og tfrappeoppgan-
ger fér gulvbelegg unntatt inn-
gangsparti i 1.etasje som far fliser
pd gulvet. Rekkverk og héndlgpere
leveres i lakkert metall. Vegger i
trapperom leveres sparklet og malt.
Himlinger leveres malt med innslag
av lydhimlinger/systemhimlinger og
belysning.

Garasjer og sportsboder

Det bygges underjordisk garasjean-
legg med biloppstillingsplasser med
adkomst via heis og trapp. Laveste
frie hgyde i garasjekjelleren er ca.
2,10 meter. Det kan bli noe gara-
sjehimling med mineralull i partier
under boligene. Garasjeanlegget blir
avtrekksventilert uten oppvarming.
Kondens pd overflater vil kunne

154 ROTNESHAGEN

forekomme i garasjeanlegget under
visse forhold. Som ftilvalg vil det veere
mulig & f& montert lader til el-bil. Det
kan vaere begrensning pd totalt an-

tall stikk og ampere som kan leveres.

Sykkelparkering vil bli etablert i kjel-
ler og p& terreng. Selger forbehol-
der seg retten til & bestemme antall
plasser/plassering av sykkelpark-
ering ute. Organisering og forde-
ling av parkeringsplasser og boder
bestemmes av selger.

Garasjeporten fér motordrift med
I@sning for fijernbetjening. Alle lei-
lighetene far sportsbod pd ca. 5 m?
i egne bodanlegg eller i filknytning
til p-plass som ikke ngdvendigvis
ligger i tilknytning fil heis fra hvert
bygg. Gulv i bodanlegg leveres med
betonggulv mens vegger og dgrer

i sportsbod leveres med netting-
vegger og der tilpasset hengelds.
Vegger leveres av branntekniske
arsaker ikke i full heyde til himling.
Det kan forekomme tekniske instal-
lasjoner i sportsbod (ventilasjonsreor
eller lignende). Sportsboder egner
seg kun for oppbevaring av gjen-
stander som téler temperatur- og
fuktsvingninger.

Heis

Alle bygg far heis med adkomst fil
garasjeanlegg. Mdl pd heisestolene
tilfredsstiller kravene for bareheis.
Heisene far 24 timers telefontilknyt-
ning med mulighet for toveiskom-
munikasjon til vakttjeneste.

Utomhus

Alle kjgreveier asfalteres og
gangveier belegges med asfalt
og betongheller. Flettverksgjerde
monteres der det er krav til sikring
pd grunn av heyder. Utearealet
opparbeides i henhold til vedlagte
utomhusplan.

Det leveres utvendig belysning p&
fellesarealene i form av pullerter/
lysmaster og lamper ved inngangs-
partiene og over garasjeporten. En

stikkontakt utvendig ved inngangs-
partiene og i garasjekjeller ved
trapperom/heishus. Disse er tilknyt-
tet fellesanlegget.

Endelig utomhusplan er ikke ferdig-
behandlet og er pd dette tidspunkt
kun utarbeidet for illustrasjon.
Endelig utomhusplan vil bli utar-
beidet i forbindelse med videre
utvikling av prosjektet.

Renovasjon

Prosjektet far felles renovasjons-
plass med avfallsbrgnner for
spppelhdndtering som plasseres
ved innkjegringen til tomten.

Konstruksjon

Leilighetsbyggene fundamenteres
fil fjell og bygges i betong, stdl og
bindingsverk i tre-/stalstendere.
Etasjeskiller og skillevegger utfgres
i betong eller betongelementer

it gjeldende forskrifter for brann
og lyd. Fasader utfgres i frepanel.
Innvendige delevegger blir utfort

i stal-/trestendere og gipsplater.
Taket er i betong med fallisolasjon,
papptekking og sluk med innven-
dige nedligp.

Smdhusene bygger med plate pd
mark og baeresystem av treverk.

Qvrige opplysninger
Denne informasjonen er gitt med
forbehold om skrivefeil.

Arealene som er oppgitt er bruks-
areal (BRA), som er leilighetens
areal innvendig malt ved leilighet-
ens omsluttende vegger, inklusive
innvendige vegger, boder og sjak-
ter, men ikke medregnet ytterveg-
ger. Det tas forbehold om at mindre
arealavvik kan forekomme. De
oppgitte romsterrelser pa plan-
tegninger samsvarer ikke med
leilighetens totale BRA som fglge av
at innvendige vegger ikke er
medtatt i denne sammenheng.

Prosjektet er per i dag ikke detalj-
prosjektert. Alle opplysninger

om leilighetene og prosjektet er
derfor gitt med forbehold om rett
til endringer som er hensiktsmessig
og ngdvendig i forbindelse med
naermere detaljering av prosjektet
og leilighetene, herunder som fglge
av pdlegg fra myndighetene eller
tiltak for & tilfredsstille aktuelle
forskriftskrav. Generelt star utbyg-
ger fritt til & velge I@sninger i den
grad det ikke forringer standarden
i prosjektet. Selger har derfor rett
til, uten at kjpper kan kreve endring
i pris, & foreta mindre endringer i
oppgitte spesifikasjoner, produkter
og beskrivelser som anses hensikts-
messige og/eller ngdvendige, og
som ikke forringer prosjektets eller
leilighetens kvalitet og funksjon i
vesentlig grad.

Selger forbeholder seg ogsd retten
til & bestemme endelig utforming
av utomhusarealer, fellesarealer og
materialvalg i og pd bygningene.
Det presiseres saerskilt at salgs-
prospektet ikke er bindende for
leilighetenes detaljutforming og
farger. Opplysninger i salgs-
prospektet kan fravikes dersom
selger anser det ngdvendig eller
onskelig, men endringene skal ikke

ha innvirkning pd forutsatt
standard. 3D-tegninger og illustra-
sjoner i prospektet og tegnings-
materialet er av illustrativ karakter,
som for eksempel mgblering,
fargevalg, dgr- og vindusform,
detaljer pé fellesarealer, fasade-
detaljer, materialvalg, beplantning
etc. Utstyr/standard som leveres
fremgdr av kvalitetsbeskrivelsen i
prospektet.

P& de enkelte leilighets- og
megbleringsplanene er det vist for-
slag til plassering av mebler, utstyr
og hvitevarer. Det samme gjelder
garderobeinnredning i entreen og
pd soverom, vaskemaskin pé vas-
kerom, oppvaskmaskin pd
kjokken og stiplete lgsninger, bl.a.
p& baderommene. Forslagene er
kun av illustrativ karakter.

Utomhusplanen er kun ment som
en illustrasjon av standard og
funksjoner. Det ferdige produkt vil
kunne avvike fra illustrasjonen uten

at dette gir kjoper rett til prisavslag.

Leilighetens arealer og arealer
pd balkonger/terrasser er angitt
sd& negyaktig som mulig. Selger tar
imidlertid forbehold om mindre
avvik/endringer blant annet som

folge av at prosjektet per i dag ikke
er detaljprosjektert.

Noen bad vil ogsd kunne vris 90
grader dersom det viser seg at
dette er hensiktsmessig for statik-
ken i bygget.

Det vil ogs@ komme rorforinger og
sjakter i leilighetene og pd takter-
rasser som ikke er vist pd tegning.
Eventuelle mindre avvik gir ikke
kioper rett til & kreve prisavslag.
Selger skal informere kjgper dersom
det oppstar vesentlige avvik. Det
kan forekomme mdalestokkavvik
ved trykking av salgsmaterialet, og
prospekt mé derfor ikke brukes for
ngyaktig maltaking.

Dersom det er motstrid mellom
leveransebeskrivelsen og tegnin-
ger i prospektet, annonse eller pa
hjemmesiden er det den endelige
leveransebeskrivelsen som gjelder.

Salgsprisene er faste og kan ikke
justeres etter kontraktsinngdelse.
Selger stdr fritt til ndr som helst, og
uten forutgdende varsel, & regulere
prisen pé& usolgte leiligheter.
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ROMSK|EMA

Vegger leveres med hvitmalt slett gips/betong.

Hvitmalt betonghimling med synlig v-fuger?.

forskriftskrav.

Kjokken med hvit volum-
hette.

Gang 1 stavs hardtregulv 14 mm, eik natur. Downlights i himling. Stikk i hht. NEK400 2018. Boligsprinkling Balansert ventilasjon Ytterder i glatt utferelse, samme farge utvendig
Vegger leveres med hvitmalt sleft gips/betong. Callinganlegg med bildetelefon for fierndpning e e,
Hvitmalt gipshimling av inngangsdar. Hyvite slette innerdgrer. Hvit slett glassder mellom stue
og gang* (NCS S0502-). Vinduer med fabrikkmalte hvite
karmer innvendig.
Stue 1 stavs hardtregulv 14 mm, eik natur. Stikk i hht. NEK400 2018. Uttak for bredbdénd, Boligsprinkling Balansert ventilasjon Vinduer med fabrikkmalte hvite karmer innvendig.
Vegger leveres med hvitmalt sleft gips/betong. Lol Y o) Zelleiernt
Hvitmalt betonghimling med synlig v-fuger?.
Kjokken 1 stavs hardtregulv 14 mm, eik natur. Lysarmatur over kjgkkenbenk. Komfyrvakt ihht. Boligsprinkling Balansert ventilasjon. Kjokkeninnredning type Vidde fra Sigdal, med slett hvit

front og héndtak i stdl. Benkeplate i laminat utferelse
med rett kant ¥. Kjgkkenet leveres med integrert komfyr,
oppvaskmaskin og kombiskap fra Elektrolux eller tilsvar-
ende med hel benkeplate. Dempere pd skuffer og derer.
Kildesortering i skuff under vask.

Sov 1,27, (3V)

1 stavs hardtregulv 14 mm, eik natur.
Vegger leveres med hvitmalt slett gips/betong.

Hvitmalt betonghimling med synlig v-fuger?.

1 takstikk for takbelysning. Stikk for gvrig i hht.
NEK400 2018.

Boligsprinkling

Balansert ventilasjon.

Hvit slett dar (NCS S0502-Y). Vinduer med fabrikkmalte
hvite karmer innvendig. Garderobeskap leveres ikke som
standard, avsatt plass er markert pd plantegning.

hvitmalt slett gips/betong.
Hvitmalt.

Gipshimling.

eller ved siden av speil.

Vegghengt klosett i hvitt
porselen.

Bad Grd gulv og veggfliser, 30 x 60 cm (5 x5 cmii Downlights i himling. Ettgreps blandebatteri. Balansert ventilasjon. Baderomsinnredning 60 cmn med skuffer eller dgrer i hvit
dus- jnisje), gulvvarme. Himling av lakkerte Lysarmatur over speil ved servant, og stikk over Opplegg for vaskemaskin og Inspekosjonsluke i hvitlak- glatt utferelse og laminat benkeplate med servant. Speil
pleiizr eller ved siden av speil. Stikk i fm. opplegg for tgrketrommel. K i S BT
Bad leveres prefabrikker’fe, og de"r kan der:‘or vaskemaskin og terketrommel. Vegghengt klosett i hvitt Dusjvegger i glass. Skuff under servant.
vaere noe reduseret endringsmuligheter pa porselen.
disse.

WC®o (m/dusj) Grad gulvflis 30 x 60 cm (5 x 5 cm i dusjnisje), Lysarmatur over speil ved servant, og stikk over Ettgreps blandebatteri. Balansert ventilasjon. 40 cm hvit servant med servantskap i glatt hvit utferelse.
gulvvarme. Hvite vegg_ﬂis 30 x 60 cn'l) Himling av | eller ved siden av speil. Vegghengt klosett i hvitt Speil over servant. Dusjvegger i glass.
lakkerte plater eller hvitmalt betong porselen.

wc? (u/d usj) Gra gulvflis 30 x 60 cm. Vegger leveres med Lysarmatur over speil ved servant, og stikk over Ettgreps blandebatteri. Balansert ventilasjon. 40 cm hvit servant med servantskap i glatt hvit utferelse.

Speil over servant.
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ROMSK|EMA

Bod 1-2” / walk-in®

1 stavs hardtregulv 14 mm, eik natur.

Vegger leveres med hvitmalt slett gips/betong.”

T-profil himling/hvitmalt slett gips?.

Enkel takbelysning.

Boligsprinkling

Balansert ventilasjon.

lakkert/mailt stdl eller aluminium. Terrasser p& terreng
og tak leveres med tremmegqulv i tre. Glassrekkverk
kan ogsd forekomme

krav.

Spor'rsbod Stept gulv med stevbundet/stalglattet overflate. Tilgang til dobbelt stikk i fellesareal. Brannsprinklet. Balansert ventilasjon. Boder utfgres med stalgitter, ikke fort fil tak.
Stevbundet betongoverflate pé vegg og i himling.
Staldorer/gitterder. Apne tekniske kabelgater.
Stdlgitret bod.
Balkong/'rerrasse Balkonger i ubehandlet betong. Spilerekkverk i 1stk. utelys, 1 dobbel stikkontakt. Balkongsprinkling ihht. forskrifts- Hvit slett balkongder med glass, aluminiumskledning utvendig.

Fellesareal og Fasade

Innvendig fellesareal med trinnlydsdempende
gulvbelegg. Gulv i inngangsparti utferes med flis.
Hvitmalte betongtrapper med gulvbelegg. Vegger i
glatt malt utferelse. Fasader utfgres med tre.

Utebelysning ihht. El-plan.

Utekran for vaktmester.

Balansert ventilasjon

Hovedinngangsder leveres i glass/aluminium i henhold til
arkitektens fargevalg. Vinduer med 2 lags energiglass. Felles
postkassestativ til hvert bygg ved inngangsparti.

Sykkelparkering ifm. kjeller og pd terreng.

1. Kun utvalgte enheter ihht. Plantegning. Se faktaark for forbehold.

2. Deler av himlingen kan ha nedforinger/dragere pga. tekniske feringer eller baerebjelker som ikke er vist pd plantegningene.

3. Dersom det inngds avtale med en annen kjokkenleverander blir innredningen av tilsvarende kvalitet.

4. Wc-rom/mindre bad kan f& nedforet gipshimling.

5. Krav fil finish p& vegger og himlinger er ikke det samme i bod som i oppholdsrom, og boder kan ha synlige tekniske faringer.

6. Vinduer leveres utadsldende med vrider i bunn.
Det md ogsé paregnes plass til stenderverk mellom vinduer og balkongder.

7. Alle balkongdgrer leveres med terskel selv om noen av illustrasjonene ikke viser til dette.

8. Smdéhusene sprinkles ikke.
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EIENDOMMEN FRA A TIL A
- BOLIG UNDER OPPFORING

Oppdragsnummer
912245017 + 912245018

Kontaktperson

Navn: Thomas Eriksen,
telefon 918 71 915

Tittel: Eiendomsmegler

Ansvarlig megler
Navn: Jan Graesvik,
telefon 911 64 848
Tittel: Eiendomsmegler

DNB Eiendom AS

Adresse: Dronning Eufemiasgate
30, 0191 Oslo

Org.nr.: 910 968 955

Selger/Utbygger

Navn: Rotneshagen Bolig 2 AS
Adresse: Drengsrudbekken 12,
1383 Asker

Org.nr.: 928 856 488

Hjemmelshaver

Navn: Stasjonsveien 65 AS

Org.nr.: 915 925 480

Alt 1Selger/utbygger rdder over
eiendommen gjennom en ugjenkal-
lelig generalfullmaki.

Entreprenor
Navn: Consto AS
Org.nr.: 995 754 606

OM PROSJEKTET

Velkommen til Rotheshagen. Her
planlegges det for fotalt ca. 235
moderne leiligheter og Tomannsbo-
liger/Rekkehus, over flere bygge-
trinn, med fint utsyn over naermiljpet.
Trinn 1 er allerede tatt i bruk.

Rotneshagen; det nye boligfeltet
vil deles inni ulike tun, og hvert
tun vil f& sin egen identitet. Det er
fra arkitektens side lagt vekt p&
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utstrakt bruk av tre i arkitekturen,
og visjonen er & skape en arkitektur
som inspirerer fil baerekraftig liv for
bdde mennesker og miljo.

Kjgper man en ny bolig i
Rotneshagen, sé vil man fé et
moderne og miljgvennlig hjem med
kort gangavstand fil tog (ca. 25 min
til Oslo S) og med en umiddelbar
naerhet og utsikt til vakker natur.
Gangavstand er det ogsa til milevis
med preparerte skilayper pd
vintertid, bdde med og uten lys. P&
sommertid er det mange tur- og
bademuligheter med opparbeidet
turstier. Det er kort vei il
«Hgldipper'n» som er et populaert
badested. Her finner man stupe-
brett, forankret stupetdrn, flere
flytebrygger og nyetablert strand.
Flere fine fiskevann, som f.eks. @r-
fiske, ligger litt lengre inn i marka,
men turen inn hit er ikke lengre enn
en fin ettermiddagstur for bade
store og smd. Det er ogsé kort vei til
matbutikk, barnehager, barne- og
ungdomsskole og videregdende
skole samt idrettsanlegg/hall.

Det gdr intern buss mellom Nittedal
Stasjon og Nittedal sentrum, hvor
man finner et godt utvalg av butik-
ker og andre sentrumsfunksjoner.

Salgstrinn 2

N& kommer Rotneshagen trinn 2
for salg. Det omsokte prosjektet,
utbygging av felt 2 i prosjektet
Rotneshagen er organisert rundt to
tun, med blokker i bakkant og sma-
hus/rekkehus fremfor, mot syd-@st.

Det leveres miljgvennlige boliger
med idyllisk beliggenhet. Bebyggel-
sen blir liggende pd en liten kolle
med svak skréning, noe som gir de

fleste boligene flott utsyn utover
landskapet. Alle byggene omkran-
ser et felles fun og husene stdr i
harmoni med naturen og med
hverandre. Trefasadene i byggene
blir enkle & vedlikeholde , og skal
eldes og preges av elementene
rundt. Dette blir baerekraft satt i
system — de vil finne seg en naturlig
plass i omgivelsene sine.

Rotneshagen ligger kun f& minut-
ters gange fra Nittedal stasjon.
Boligene skal BREEAM-serfifiseres
etter manual 2016 v 1.2. Dette kan
pavirke noen av tilvalgene.

Med en slik sertifisering kan du
veere trygg pd at ditt hjem er
bygget etter strenge miljgkrav der
baerekraft stdr sentralt. Boligene
vil f& god innvendig standard med
vannbdren gulvvarme, 1-stavs-
parkett og tidsmessig kjgkken fra
Sigdal med integrerte hvitevarer
der kjpper kostnadsfritt kan velge
mellom 4 forskjellige farger pd kjok-
kenfronter - badene far gré fliser
med "betong-look" (30x30cm). Alle
boligene vil f& uteplass i form av
balkong/terrasse - noen vil fa to,
og enkelte "toppleiligheter" vil f&
store, inntrukne takterrasser med
fantastisk utsyn over Nittedal.

Prosjektet Rotneshagen trinn 2

- dellav2, er planlagt & bestd

av 43 leiligheter, fra 1. - 5. roms
leiligheter fra ca. 30 - 136 kvm
samt 7 helt unike familiehus med
arkitektur og et uttrykk som virkelig
vil skille seg ut! Starrelsene vil bli fra
ca. 170 - 180 kvm.

Det oppfares ett underjordisk
garasjeanlegg der sportsbodene

er lokalisert, samt de som har kjgpt
parkering har sine parkeringplasser.

Det opparbeides et felles uteomra-
de som bestdar av omréde for lek og
aktivitet, samt omrdader for opphold.

Adkomst

Ta inn Stasjonsveien og felg denne
oppover mot Nittedal stasjon.
Prosjektet ligger da pé& hoyre side.
Prosjekt Rotneshagen trinn 2 blir da
liggende innenfor trinn 1.

Fremdriftsplan og ferdigstillelse
Boligen ferdigstilles senest
30.11.2026. Dette gjelder som en bin-
dende frist for & ha boligen klar for
overtagelse, herunder grunnlag for
& kreve dagmulkt.

Selger vil ved vedtatt igangsetting
varsle Kjgper skriftlig om overtagel-
sesdato, som vil vaere & regne som
en frist iht. bustadoppfaringslova.

Selger kan kreve overtagelse innfil
fire mé&neder for den avtalte fristen
til & ha boligen klar fil overtagel-
se. Selger skal skriftlig varsle om
dette minimum to mdneder for det
nye overtagelsestidspunktet. Det
eksakte overtagelsestidspunktet
skal gis med minst 14 kalenderda-
gers skriftlige varsel. Det beregnes
dagmulkt fra det nye overtagelses-
tidspunktet.

Selger skal innen rimelig tid varsle
forbruker dersom det oppstér
forhold som vil medfgre at han blir
forsinket med sin utfgrelse.

Selger har reftt til tilleggsfrist
dersom vilk@rene som nevnt i bu-
stadoppferingslova § 11 er oppfylt.

Pavirkes utferelsen av arbeid under
kontrakten av krigen i Ukraina

eller force majeure hendelser, som
far betydning for fremdriften, mé

Kjoper vaere oppmerksom pd at
det vil vaere pdregnelig at Selger vil
onske & kreve forlengelse av alle
frister i kontrakten, herunder frist
for ferdigstillelse av arbeidet. Dette
gjelder for eksempel ved forsinket

/ begrenset tilgang p&d materialer.
Dette gjelder ogsé dersom utfe-
relse eller leveranse fra underen-
treprengr eller annen leverandor
pavirkes. Dersom Selger vil kreve
fristforlengelse som fglge av disse
omstendighetene, skal Selger vars-
le Kjgper uten ugrunnet opphold
etter at Selger ble klar over omsten-
digheten som begrunner kravet. | et
slikt tilfelle, oppfordres partene til &
soke juridisk bistand. Det er videre
pa Selgers egen risiko & kreve frist-
forlengelse eller lignende, og det er
ikke gitt at et slikt krav vil sté seg.
Det klare utgangspunktet er ellers
at megler heller ikke har en plikt il
& ta stilling til saken.

Ved besok pd byggeplass for over-
tagelse skal kunder alltid veere i fal-
ge med en representant fra Selger.
All annen ferdsel pd byggeplassen
i anleggsperioden er beheftet med
hey grad av risiko og er forbudt.

Selgers forbehold om igangsetting
Selger tar ingen forbehold om
igangsetting og gjennomfering av
avtalen.

Innhold og standard

Det henvises til romskjema og
leveransebeskrivelse for neermere
beskrivelse om boligens innhold og
standard.

Tilvalg og endringer

Prosjektet og dets priser er basert
pd at utbyggingen gjennomferes
rasjonelt og med delvis seriepro-

duksjon i form av systematisering
av tekniske lgsninger og valg av
materialer. Dette gir begrensninger
for hvilke tillegg og endringer som
Kjoper kan forvente & f& gjennom-
fort og innenfor hvilke tidsrom disse
arbeidene kan bestilles.

Kjeper vil bli invitert av Selgers
entreprener til eget tilvalgsmote.
Selger utarbeider en tilvalgsmeny
som angir muligheter for endringer
og tilleggsarbeider. Priser kan
inneholde pdaslag fil Selger for
merarbeid knyttet til administrering
av tilvalg og endringer fra underle-
veranderer.

Kioper har ikke rett il & kreve
endringer og tilleggsarbeider

som ikke st@r i sammenheng med
ytelser som er avtalt, og somii
omfang eller karakter skiller seg
vesentlig fra den avtale ytelsen
og/eller er til hinder for rasjonell
gjennomfgring av byggearbeidene.
Selger er heller ikke forpliktet til &
utfere endringer eller tilleggsarbei-
der som vil fere til ulempe for selger
som ikke star i forhold fil Kjgpers
interesse i & kreve endringer eller
tilleggsarbeider. Selger har rett til

& ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger mv. jf.
bustadoppferingslova § 44.

Selger er uansett ikke forpliktet til &
utfere endringer eller tilleggsarbei-
der som vil endre vederlaget med
mer enn 15 % jf. bustadoppferings-
lova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister
for tilvalg og endringer. Inngds
kjopsavtale etter igangsetting er
Kjeper kjent med at frister for tilvalg
og endringer kan veere utgatt. Kjo-
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per er oppfordret til & ta forbehold
i kippetilbudet dersom prosjektet
er igangsatt, og Kjgper har krav fil
tilvalg/endring som Kjgper forut-
setter skal vaere mulig & fa levert av
utbygger/Selger.

Bebyggelsens arealer
Arealer per bolig kommer frem i
prislisten.

Arealet er angitt hhv. som bruksa-
real (BRA) som er samlet areal are-
alet innenfor boligens yttervegger
samt eventuelle boder. BRA samlet
bestér av:

- Internt bruksareal (BRA-i) er areal
innenfor omsluttende vegger. Det
er for eksempel stue, soverom,
kjokken, entre, bad, innvendig bod
og rom for kommunikasjon mellom
disse.

- Eksternt bruksareal (BRA-e) er
for eksempel en ekstern bod, som
ikke er direkte tilknyttet det interne
arealet. Tilleggsbygg kan veere
for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

- Innglasset balkong (BRA-b) erinn-
glassede balkonger, verandaer og
altaner som tilhgrer boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA)
er arealet av terrasser, altaner,
verandaer og dpne balkonger som
er tilknyttet boenheten.

P& tegningene kan det ogsd vaere
angitt et romareal som er nettoare-
alet innenfor omsluttende vegger.
Det tas forbehold om mindre avvik
for de oppgitte arealer, da bereg-
ningene er foretatt pd tegninger.

Eierforhold
Selveier

Boligtype

43 stk. leiligheter og 7 stk. boliger i
rekke.
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EIENDOMMEN

Prosjektet skal oppferes pé eien-
dommen gnr. 15, bnr. 230 med fra-
skilte parseller i Nittedal kommune.

Eiendommen skal sammensl&s/fra-
deles/grensejusteres og eiendoms-
grensene og arealet er ikke endelig
avklart pa salgstidspunktet. Det
samlede tomteareal for eiendom-
men er ved salgsstart registrert i
matrikkelen & vaere 19 860,3 m?.
Selger tar forbehold om det en-
delige tomteareal. Sameiets tomt
opprettes med eget matrikkelnum-
mer som vil bli seksjonert, hvor hver
seksjon vil bestd av en sameieandel
i henhold til den tinglyste seksjone-
ringen.

Adresse

Endelig adresse foreligger ikke pd
salgstidspunktet, men vil bli fast-
satt for overtagelse.

Tomtetype
Eiet tomt

SAMEIET

Omrddet er planlagt & besta av eft
eller flere boligselskap. Sameiet er
planlagt & besté av fotalt ca. 80
boligseksjoner. Antall boligselskap
og seksjoner kan eventuelt bli jus-
tert i forbindelse med utbyggingen.
Den daglige driften vil bli organisert
som seksjonssameie iht. lov av
16.06.2017, nr. 65, eierseksjonsloven.

Hver seksjon vil utgjere en sam-
eieandel med tilknyttet enerett

til bruk av en bruksenhet og rett

til bruk av sameiets fellesarealer.
Det er forbudt & erverve mer enn

2 boligseksjoner i samme sameie.
Denne begrensningen gjelder ogsa
indirekte erverv, herunder kjgp via
aksjer eller andeler i et selskap.
Erverv er forbudt dersom det
medferer at flere enn to av bolig-
seksjonene eies av noen som har
«tilknytning til hverandre». Dersom
bestemmelsen brytes vil blant an-
net styret i sameiet uten forutgden-

de varsling, kunne pdlegge salg av
seksjonene som er ervervet ulovlig.
Videre vil man ikke kunne stemme
pd arsmetet, og man vil ikke tas
med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjarelser.

Sameiet er pliktig til & avholde érs-
meter hvor regnskap og budsjett
fremlegges. Sameiets styre har
ansvaret for at eiendommen forval-
tes etter retningslinjer og vedtekter
som fastsettes av drsmaotet.

Fellesareal/utomhus/infrastruktur
Fellesarealer, herunder felles
trappeganger, svalganger, heis,
remningsveier, felles bodanlegg i
bygget samt fasader, herunder
balkonger og terrasser mv. ferdigs-
tilles samtidig med boligene.

Utomhusarealene ferdigstilles
samtidig med ferdigstillelse av de
enkelte bygg eller sé snart érstiden
tillater det.

Selger forbeholder seg retten fil &
avgjere hvordan organisering av
uteareal utenfor boliger i l. etasje

vil bli. Dette kan bli sgkt organi-

sert som tilleggsdel(er) fil Kjgpers
boligseksjon, skilles ut som en egen
eiendom eller bli lagt som fellesare-
al med tidsbegrenset vedtektsfestet
bruksrett (30 ar).

P& eiendommen vil det bli etablert
diverse ledningsnett for vann,
avlgp, overvann, elektrisitet og
eventuelt data/tv/telefon og andre
ledninger. Disse ledningene som
gdr over eiendommen, vil ogsd
veere i sameie med andre tilliggen-
de eiendommer. Kjgper er kjent
med og aksepterer ovennevnte og
at tilliggende eiendommer kan f&
tinglyst ngdvendige rettigheter fil
& legge, vedlikeholde og skifte ut
ledninger ved behov. Kjgper plikter
& medvirke til dette i Grsmoter
dersom slike avtaler skal inngds og
tinglyses etter at overskjoting har
funnet sted.

Velforening

Det vil bli etablert ett felles drifts-
sameie knyttet til fellesarealer,
bestdende av eiendommer/sek-
sjonseiere som er eller blir etablert

pd Rotneshagen. Dette gjelder bl.a.

felles veier, felles parkeringsplasser,
stier, avfallsanlegg, lekeplasser og
utvendig belysning. Kostnadene
forbundet med driften inngdr som
en del av felleskostnadene.

Den enkelte eiendom/sameie er
som medlem av driftssameiet er
pliktig & betale &rskontingent og
en forholdsmessig andel av drifts —
og vedlikeholdsutgiftene, fastsatt
av styret i driftssameiet. Innfil
driftssameiet er etablert, fordeles
drifts- og vedlikeholdsutgifter som i
fremtiden skal forvaltes av drifts-
sameiet mellom seksjonseierne

Vedtekter

Det er utarbeidet utkast til ved-
tekter for sameiet og disse folger
vedlagt. Spgrsmal om dyrehold
rettes til megler.

PARKERING

PARKERINGSPLASSER, BODER

OG SYKKELPARKERING

Det medfglger en utvendig sports-
bod i felles underjordisk garasjean-
legg, eller i forste etasje til hver
bolig i tillegg til felles sykkelparke-
ring.

Kjop av p-plass (i garasjeanlegget)
koster kr 325.000, -. Det fremgar
av prislisten hvilke leiligheter som
har allokert rett til kigp av gara-
sjeplass. Kjpper md benytte denne
retten i forbindelse med inngivelse
av kjppetiloud pé boligen. Dersom
budgiver/kjpper ikke benytter den-
ne retten i forbindelse med inn-
géelse av kjgpsavtale pd boligen,
kan disse plassene frigis og tilbys
ovrige boligkjgpere i prosjektet
etter venteliste. Egen EL-bil lader
kan bestilles som filvalg frem fil
byggestart.

Vi henviser til nylig dom hvor
lagmannsretten fastslo at det i
overensstemmelse med SINTEF
Byggforsks anvisninger kunne kon-
kluderes med at parkeringsplasser
ma veere 2,5 meter brede, men at
soyle eller vegg inntil parkerings-
plassen, eller lite mangvrerings-
areal foran parkeringsplassen,
krever en enda bredere plass for at
den skal oppfylle funksjonskravet

i teknisk forskrift.. For HC-plasser
gjelder et breddekrav pd 4,5 meter.

Parkeringsplassene er prosjektert
etter TEK 17 og iht. veileder til parke-
ringsnormen som var gjeldende p&
prosjekteringstidspunktet.

Garasjeanlegget er planlagt
etablert som egen eiendom/egen
matrikkel (anleggseiendom) og er
planlagt etablert som et eiersek-
sjonssameie.

De realkoblede garasjene og bode-
ne kan i utgangspunktet ikke om-
settes uten sammen med boligen
de er knyttet fil.

| p&vente av at prosjektet i sin hel-
het er ferdigstilt, kan Selger tinglyse
midlertidige bruksretter for parke-
ringsplassene og eventuelt bodene.
Andel i garasjeanlegget anses som
overtatt ndr parkeringsplass og
bod er ferdigstilt og tatt i bruk, selv
om hjemmel ikke er overfort. Selger
har i sa fall rett til & viderefakturere
eventuelle pdlgpte driftskostnader
til garasjesameiet, eller fremtidige
sameiere i garasjesameie, innfil
hjemmel blir overfart.

Selger vil beholde eiendomsretten
til & fritt kunne disponere over even-
tuelle usolgte parkeringsplasser og
boder, herunder kunne gjennomfa-
re utleie eller salg til andre enn
seksjonseiere/andelshavere i de
ulike sameier/borettslag pd utbyg-
gingseiendommen.

Lading for el-bil parkering/ladesta-

sjon inngar ikke i leveransen fra Sel-
ger, men kan bestilles som tilvalg.
Det vil kunne vaere begrensninger
pd antall ladepunkter og kapasitet
som kan leveres. Det tas forbehold
om at lading av el-bil kan bli levert
som et fleksibelt ladesystem som
fordeler tilgjengelig effekt mellom
flere brukere. Stromforbruk og kost-
nader for lading av el-bil betales av
den enkelte seksjonseier. Selger tar
forbehold om at lading av el-bil kan
bli levert og administrert av ekstern
leverandgr og at Kjgper betaler leie
for bruk til dette selskapet. Kost-
nader for bruk er ikke fastsatt pd
salgstidspunkt.

Selger tar forbehold om & fordele
parkeringsplasser og boder.

Det legges opp til gjesteparkerings-
plasser fordelt ute og inne

Parkeringsplasser for personer
med nedsatt funksjonsevne

Har en seksjonseier, leietaker eller en
i husstanden nedsatt funksjonsevne,
kan denne kreve at styret pdleg-

ger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte,
allerede disponerer en parkerings-
plass i sameiet. Styret bar tilstrebe
at bytteplassen ligger i naerheten av
sokers seksjon. Retten fil & bruke en
filrettelagt plass varer sd lenge et
dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplas-
ser som i vedtak etter plan- og byg-
ningsloven er krevet opparbeidet

til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne.

OKONOMI

KJOPESUM, OMKOSTNINGER

OG BETALINGSPLAN

Boligene selges til fastpris etter
farstemann til mglla-prinsippet. Se
vedlagte prisliste.

Selger stdr fritt til & forkaste eller
akseptere et hvert kjgpetilbud.
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Det gjeres oppmerksom pd at
papirutgaver av salgsoppgave/
prospekt kan vaere redigert etter
utskrift, og det oppfordres derfor til
4 alltid ta utgangspunkt i den digi-
tale utgaven av bade salgsoppga-
ve/prospekt og prisliste som finnes
pd& dnbeiendom.no og prosjektets
hjemmeside.

Omkostninger

Det skal i tillegg til kippesummen
betales felgende: Tinglysningsge-
byr for skjate kr 545,-
Tinglysingsgebyr per pantedoku-
ment kr 545,-

Oppstartskapital til sameiet, tilsva-
rende 3 ganger mdnedlige felles-
kostnader. Belgpet blir fakturert av
forretningsforer.

Kostnader for takstmann ved
behov for fastsettelse av gjenstd-
ende arbeider pd fellesarealer ved
overtakelse belastes sameiet.

Dokumentavgiften utgjar 2,5 % av
tomtens salgsverdi pd tinglysings-
tidspunktet for den enkelte seksjon.
P.t. er tomteverdien antatt & vaere
7966, - kroner per kvm BRA-i for
boligene, hvilket gir en dokumen-
tavgift pd kr 199,15 per BRA-i.

Det tas forbehold om endring i
tomteverdien og dokumentavgif-
ten pé tinglysingstidspunktet.

Det tas forbehold om endringer av
omkostningsbelgpene som fglge av
politiske vedtak eller lovendringer.

Betalingsplan

10 % av kjspesummen forfaller ved
utstedt garanti jf. bustadoppfe-
ringslova § 12.

20 % dersom Kjoper er & regne som
profesjonell.

Belppet ma veere fri kapital, dvs.
at det ikke kan vaere knyttet vilkér
til innbetalingen som medferer

at Selger ikke kan disponere over
belgpet.

Restkjppesummen + omkostninger
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betales ved overtagelse.Renter pd
klientkonto tilfaller Kjgper frem til
forskuddsgaranti jf. bustadoppfe-
ringslova § 47 er stilt, eller skjagtet er
tinglyst, forutsatt at de overstiger
enl1/2R.

Oppgjer og eventuelt deloppgjar fil
Selger vil kun skje mot tinglyst skjo-
te eller mot garanti for tilsvarende

belgp jf. bustadoppferingslova § 47.

Kjopere er ansvarlig for & formid-
le avtalens forutsetninger som
har betydning for overtagelse og
oppgjer til sin bankforbindelse, og
pdse at banken tilrettelegger sine
forutsetninger fil dette.

Eiendommens faste, lopende
kostnader

1) Felleskostnader

Felleskostnader vil avhenge av hvil-
ke tjenester sameiet ensker utfort

i felles regi, og fordeles iht. vedtek-
tene. Mdnedlige felleskostnader er
stipulert for forste driftsér, og felger
av prislisten.

| dette budsjettet har man lagt fil
grunn at bl.a. forsikring pd bygget,
TV/internett som er estimert til

kr 499, - pr. mnd. pr. seksjon, akon-
to vannbadren gulvvarme estimert
til ca. kr 15,- pr. kvm BRA-i, vedlike-
hold og drift av heis og ventilasjon
inkl. serviceavtale, strem i felles-
arealer, vaktmestertjenester som
snemaking, plenklipping, forret-
ningsfersel og renhold er inkludert.
Endelig budsjett fastsettes pd
drsmote.

Kommunale skatter og avgifter
faktureres den enkelte seksjonseier
direkte fra kommunen.

Det tas forbehold om endringer i
stipulerte felleskostnader, da dette
er basert pd erfaringstall. Forde-
lingsngkkel for fordeling av kostna-
der reguleres i sameiets vedtekter,
og bygger i utgangspunktet p&

sameierbrok. Enkelte elementer i
budsjetftet kan i vedtektene fastset-
tes til fordeling likt pd alle seksjo-
ner, eller etter forbruk. Selger har/
vil engasjere forretningsferer for
sameiet for forste driftsar. Kostna-
der for dette er tatt inn i budsjett for
felleskostnader.

Selger har engasjert USBL som
forretningsfarer for sameiet med en
avtaleperiode pd 3 ar.

Driftskostnader til garasje-/parke-
ringsanlegget er stipulert til ca. kr
200,- per plass per maned for forste
drifts@r, og skal betales av de som
disponerer plass i garasje-/parke-
ringsanlegget.

2) Kommunale avgifter

Kjgper betaler kommunale avgifter
for vann, avilgp, renovasjon direkte
til kommunen. Betaling gjeres to
ganger pr &r med forfallsfrist 1. april
og 1. oktober. Det er ogsd, etter
naermere avtale med kommunen,
mulig med mdnedlig betaling.

Hver seksjon vil fa installert egen
vannmadler og kostnaden for

vann og avlgp vil avhenge av reelt
forbruk. Kommunen skriver pd sine
sider at normalforbruk antas &
veere ca. 50 kubikk per person per
ar. Det betales abonnementsgebyr
for vann og avigp pé ca. 4.800, -.
Forbruksgebyr for vann og avigp
koster til sammen kr 64,33 pr. m®.
Estimert arlig kostnad utgjer da ca.
kr 6.500, -. Belgpet er utregnet med
utgangspunkt i at boligen har 2 be-
boere og kommunen sitt estimerte
forbruk per innbygger

,&rsgebyr for renovasjon vil avhen-
ge av sterrelse/lomfang. Standard
renovasjonslasning utgjer for en
140 Itr.. beholder ca. kr 4.500, - pr
ar. Feie- og tilsynsgebyr utgjor kr
541,- per gang. Kostnaden palaper
for hver feiing/tilsyn etter naermere
avtale/krav fra det stedlige brann-
og feievesen.

Tallene er hentet fra kommunens
hjemmeside og gjelder for 2024.
Det tas forbehold om endringer i de
oppgitte satser.

3) Info eiendomsskatt

Det er ifglge Selger eiendomsskatt
pd boligen, og denne fastsettes
etter ferdigstillelse av boligen.

Forsikring

Bygningsmassen vil veere forsikret
av utbygger frem til overtagelse.
Fra overtagelsesdagen

vil eiendommen forsikres gjennom
sameiets fellesforsikring. Kjgper ma
tegne egen innboforsikring.

Formuesverdi

Eiendommens formuesverdi fast-
settes etter ferdigstillelse i forbin-
delse med forste likningsoppgjar.
Formuesverdien fastsettes med
utgangspunkt i en kvadratmeter-
pris som drlig bestemmes av Sta-
tistisk Sentralbyrd. Formuesverdien
for primaerboliger (der boligeier

er folkeregistrert per 1. januar) og
sekundzerboliger (alle andre boli-
ger man matte eie) fastsettes etter
forskjellige brgker. Se nsermere info
pd www.skatteetaten.no.

Kostnader ved avbestillinger
Kjop etter bustadoppferingslova
innebaerer en avbestillingsrett for
Kjoper. Dersom denne retten be-
nyttes vil Kjgper bli holdt ansvarlig
for Selgers merkostnader og tap
som fglge av en eventuell avbestil-
ling. Kontakt megler for naeermere
informasjon dersom avbestilling
vurderes. Bestilte endrings- og til-
leggsarbeider kan bli en del av det
Selger krever dekket.

OFFENTLIG INFORMASJON

Forholdet til endelige offentlige
planer og rammetillatelse
Eiendommen ligger i et omréade
som er omfattet av detaljregule-
ring av felt B7 Rotnesbeitet, vedtatt

27.05.2019. Omrd&det er regulert til
boligbebyggelse — boligbygg og
frittliggende smd&husbebyggelse
med tilhgrende utomhusareal

Rammetillatelse for prosjektet er
mottatt datert 26.06.2023. Kopi

av rammetillatelsen kan fds ved
henvendelse til megler. Det er sgkt
om og gitt tidsubestemt dispensa-
sjon for etablering av 9 midlertidige
gjesteparkeringsplasser.

Overtagelser vil skje mot midler-
tidig brukstillatelse og Kjgper har
anledning til & kreve tiloakehold
som sikkerhet for ferdigattest i
trdd med bustadoppferingslovas
bestemmelser.

Ferdigattest eller midlertidig bruk-
stillatelse

Ferdigattest eller midlertidig bruk-
stillatelse skal foreligge skriftlig

for overtagelse kan finne sted. |
motsatt fall anbefaler megler at
overtagelse utsettes og at Kjpper
ikke overtar.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig/
privat ledningsnett for vei, vann og
avlgp.

Vann og avlgp er tilknyttet led-
ningsnettet via (felles/ private)
stikkledninger som vedlikehol-

des for sameiets regning frem fil
pdakoblingspunkt. Saerskilt avtale/
erklzering er/vil kunne bli finglyst
pd& eiendommen. Eiendommen har
direkte adkomst til offentlig vei.

Heftelser/tinglyste bestemmelser
Eiendommen selges fri for pan-
teheftelser med unntak av bolig-
sameiets legalpant i hver seksjon
jf. lov om eierseksjoner. Pantet er
begrenset oppad til 2G (G er Folke-
trygdens grunnbelgp). Kommunen
har i tillegg legalpant for forfalte
kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

P& eiendommen/prosjektet er det

tinglyst heftelser og rettigheter som
folger eiendommen ved overskjo-
ting. Bestemmelsene kommer frem
av grunnboken for eiendommen

til prosjektet og eventuelle avgive-
reiendommer. Fglgende tinglyste
bestemmelser vil ligge til grunn for
avtalen:

1944/2761 02.11.1944
Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr 3232, Gnr. 15
Bnr. 1

Gjelder denne registerenheten med
flere

Heftelsen omhandler.salg av en
liten parsell med tilhgrende avtale
mellom paselleierer om opprettelse
og bruk av veg

Overfort fra: Knr: 3031 Gnr:15 Bnr:231

1960/371107.12.1960

Hjemmel til eiendomsrett - Skjonn
B 23/1960

B 23/1960

Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med
flere

Heftelsen omhandler ekspropria-
sjonsskjgnn etter bygningslovens
§ 40 av grunn og rettigheter til an-
legg av regulert veg innen Rotnes-
omrddet i Nittedal. Det er samtidig
i medhold av bygningslovens
bestemmelser begjaert avholdt
refusjons- og repartisjonsskjgnn.

1970/1348 17.03.1970
Erkleering/avtale

Vedtak av kommunens vannforsy-
nings- og kloakkreglement
Gjelder denne registerenheten med
flere

Heftelsen omhandler grunneier av
gnr. 15 Bnr. 282 sin forpliktelse fil &
overholde de til enhver tid gjel-
dende bestemmelser for vann- og
kloakkarbeiders utfarelse.

1973/3125 08.05.1973
Erkleering/avtale

Vedtak av kommunens vannforsy-
nings- og kloakkreglement
Heftelsen omhandler grunneier av
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gnr. 15 Bnr. 230 og 326 sin forplik-
telse til & overholde de til enhver tid
gjeldende bestemmelser for vann-
og kloakkarbeiders utforelse.

1989/1859 01.03.1989
Erkleering/avtale

Kartforretning holdt 13.10.1988,
areal 49 kvm

Gjelder denne registerenheten med
flere

Heftelsen omhandler avholdt kart-
forretning over Gnr. 15 Bnr. 325

1990/208 08.01.1990
Erklaering/avtale

Rettighetshaver Knr. 3031 Gnr. 15
Bnr. 662

Bruksrett til kjorbar adkomst min. 4
m. bred.

Kan ikke endres eller slettes uten
samtykke fra Nittedal Bygningsrdad
Gjelder denne registerenheten med
flere

Heftelsen omhandler eier av parsell
15/662 sin rett til kjerbar adkomst
over parsell 15/230

1990/210 08.01.1990 Erklae-
ring/avtale

Rettighetshaver Knr. 3031 Gnr. 15
Bnr. 661

Bruksrett til kjorbar adkomst min. 4
m. bred.

Kan ikke endres eller slettes uten
samtykke fra Nittedal Bygningsrdad
Gjelder denne registerenheten med
flere

Heftelsen omhandler eier av parsell
15/661 sin rett til kjgrbar adkomst
over parsell 15/230

2021/1481253

24.11.2021 Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: ELVIA AS

Org. nr.: 980 489 698

Heftelsen omhandler Adkomstrett
for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler,

bestemmelse om bebyggelse i naer-
heten av anlegg/ledninger/kabler
og bestemmelse om beplantning
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Eiendommens rettigheter

2021/754635 22.06.2021
Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr. 3232 Gnr. 15
Bnr. 1

Bestemmelse om rundkjgring og
snuhammer

Gjelder denne registerenheten med
flere

2021/754635 22.06.2021
Bestemmelse om kloakkledning
Rettighet hefter i: Knr. 3232 Gnr. 15
Bnr. 1

Rettighet hefter i: Knr. 3232 Gnr. 15
Bnr. 3

Rettighet hefter i: Knr.. 3232 Gnr. 15
Bnr. 386

Bestemmelse om grefter/kummer
Bestemmelse om vedlikehold av
anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med
flere

Selger kan tinglyse erkleeringer/hef-
telser/rettigheter som er nedvendig
for gjennomfgringen av prosjektet,
herunder bestemmelser som ved-
rgrer sameiet, utbyggingseiendom-
men, fellessameiet, naboforhold
eller forhold palagt av myndighe-
tene. Kjgper kan ikke motsette seg
eller kreve prisavslag/erstatning for
dette.

OVRIGE VILKAR

Videresalg for overtagelse

Kjoper er kjient med at kjgpekon-
trakten ikke kan tfransporteres uten
etter samtykke av Selger. Videre
forutsetter Selger at skjgte tingly-
ses pa den/de Kjoper(e) som har
fatt aksept pd sitt bud. Kjgper har
anledning til @ be om samtykke

til transport eller direkteover-
skjoting, men Selger star helt fritt

til & avsld eller akseptere en slik
forespersel. Kjgper er selv ansvarlig
for & innhente et slikt samtykke for
videresalg eventuelt igangsettes. Et
eventuelt samtykke vil medfgre
gebyr til Selger etter naermere
avtale. Gebyret forfaller samtidig

med sluttoppgjer av boligen. Ved
transport av kontrakt forutsettes
det at standard transportavtale
basert pd kontraktsmal utarbeidet
av Norges Eiendomsmeglerfor-
bund benyttes.

Kjopere som ikke regnes som for-
brukere iht. loven vil ikke ha anled-
ning til & fransportere kontrakten,
og Vil kun ha anledning til & vide-
reselge iht. bustadoppfaringslova.
Eventuell bruk av prosjektets bilder
og illustrasjoner krever samtykke
fra Selger, og vil i tilfelle medfere
gebyr til Selger etter neermere av-
tale, som forfaller til betaling med
sluttoppgjer av boligen.

Saerskilte bestemmelser

Det tas forbehold om justering av
eiendomsgrensene ved fradeling
pd& bakgrunn av krav fra offentlige
myndigheter.

Selger har reft til & gjore mindre
endringer i konstruksjon, tekniske
installasjoner og materialvalg som
ikke reduserer boligens kvalitet,
uten at dette gir Kjgper rett fil
endring av avtalt kippesum. Er det
motsetninger mellom prospekt-
tegninger og beskrivelser, gjelder
beskrivelser foran tegninger. Det
tas forbehold om justeringer og
endringer av fasader og utomhus-
planen.

Selger forbeholder seg retten til &
foreta ngdvendige endringer som
folge av offentlige palegg eller
tilpasninger i forhold fil tekniske
I@sninger. Videre forbeholder Sel-
ger seg rett til & bestemme endelig
utforming av utomhusarealer,
materialvalg og fargevalg samt
innvendige og utvendige fellesa-
realer, uten at Kjgper har rett til &
kreve endringer av avtalt pris. Dette
gir ikke Selger rett til endringer som
fraviker de beskrivelser og illustra-
sjonsmateriell pd en slik mate at
Boligens standard objektivt sett
forringes eller som objektivt svekker
dens bruksverdi. Selger skal s&

langt det er praktisk mulig informe-
re Kjgper om slike endringer.

Det gjores oppmerksom pd at
frih@dndstegninger, perspektiver,
utomhusplan, plantegninger og
bilder i prospektet er av illustrativ
karakter og inneholder derfor
detaljer som farger, innredninger,
moblering, beplantning og arkitek-
toniske detaljer mv. som ikke inngar
i leveransen. Stiplede Igsninger/
innredninger leveres ikke. Plan-
tegninger og illustrasjoner som
viser ulike innredningsl@sninger er
ment som illustrasjoner for mulige
I@sninger. Disse lgsningene inngar
ikke i standardleveransen. Tegnin-
gene i prospektet bor ikke benyttes
som grunnlag for ngyaktig me-
belstilling, da malestokkavvik kan
forekomme ved trykking/ kopiering.
Det tas forbehold om at sjakter og
faringsveier for VVS-installasjoner
kan bli endret. Entreprengren har
ansvaret for oppfalging av gjelden-
de krav, lover og forskrifter.

Selger kan tinglyse erkleeringer/
bestemmelser og rettigheter som
er ngdvendig for gjennomferingen
av prosjektet, herunder bestemmel-
ser som vedrgrer sameiet, utbyg-
gingseiendommen, fellessameiet,
naboforhold eller forhold palagt

av myndighetene. Kjgper kan ikke
motsette seg eller kreve prisavslag/
erstatning for dette.

Kjoper gjores spesielt oppmerksom
pd at omrdadet er under utvikling og
aksepterer de ulemper som dette
vil kunne medfgre. Byggearbeider,
som blant annet bringer med seg
stay, stev og redusert fremkomme-
lighet, m& regnes med i byggeperi-
oden for den frinnvise utbyggingen.

Selger forbeholder seg reftt til
endring av prisliste uten varsel p&
usolgte boliger og eventuelle par-
keringsplasser.

Selger forbeholder seg retten fil &

fordele boder og eventuelle parke-
ringsplasser.

Selger tar forbehold om antall
seksjoner i sameiet. Selger forbe-
holder seg ogsd retten til & foreta
endringer ved prosjektet knyttet

til en eventuell deling/sammen-
slding av usolgte seksjoner. Disse
endringene kan medfgre mindre
endringer av fasaden og plassering
av balkonger.

Selger kan ikke garantere at det
ikke er skjeggkre eller perlekre i bo-
ligen ved overlevering. Bekjempelse
av skjeggkre med forgiftet ate har
vist seg & veere sveert effektivt. Ska-
dedyrfirmaer som benytter denne
strategien, kan nd tilby en god og
sikker sanering.

Utleie

Boligen kan leies ut i henhold til
bestemmelsene i eierseksjonsloven
og eventuelt vedtektene, dvs. utleie
med varighet p& over 30 sammen-
hengende dager.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen
i mer enn 90 dggn er ikke tillaft.
Med korttidsutleie menes utleie

i inntil 30 degn. Grensen pd& 90
degn kan fravikes i vedtektene og
kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 degn. Slik beslutning krever et
flertall p& minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene p& drsmotet.
Merk imidlertid at begrensningen
ikke gjelder for sameier hvor alle
bruksenhetene brukes som fritids-
boliger.

Boligen har ingen egen utleieenhet.

Utleie av seksjonen skal meldes
skriftlig til sameiets forretningsforer
og styret med opplysning om hvem
som er leietager.

Energimerking

Energimerking vil bli utfert av
Selger og skal foreligge for over-
tagelse.

Lovverket

Kjopet reguleres av Lov om avtale
med forbrukar om oppfering av ny
bustad m.m. (bustadoppferings-
lova) 13. juni 1997 nr. 43, i tilfeller
hvor Selger er profesjonell og
Kjoper er forbruker. Dette inne-
baerer blant annet at Kjgper har
krav pd garantier iht. bustadopp-
foringslova §12.

| tilfeller hvor Kjeper er profesjonell
iht. bustadoppferingslova, dvs. gjar
kjopet som ledd i naeringsvirksom-
het, kan Selger kreve at avtalen
reguleres av avhendingslova eller
etter bustadoppferingslova hvor
8812, 18 og 52-54 ikke kommer fil
anvendelse.

Bestemmelser tiltak mot
hvitvasking / Kjopers innbetaling
I henhold til lov om hvitvasking og
terrorfinansiering har megler plikt
til & gjennomfeore kontrolltiltak
ovenfor kunder. Dette innebaerer
& bekrefte kunders identitet pd
bakgrunn av fremvist gyldig legi-
timasjon. Videre innebzerer det &
fé& bekreftet identiteten til eventu-
elle reelle reftighetshavere, og &
innhente opplysninger om kunde-
forholdets formal og tilsiktet art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan
gjennomfgres kan megler ikke
etablere kundeforholdet eller utfgre
transaksjonen.

Kjoper oppfordres til & innbetale
kjispesummen som ikke kommer
fra ldneinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk
bank.

Dersom megler far mistanke om
brudd pd hvitvaskingsreglementet
i forbindelse med en eiendomshan-
del, og han ikke klarer & f& avkref-
tet mistanke, har han plikt til & rap-
portere dette til @kokrim. Melding
sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller
0gsa ha plikt til & stanse gjennom-
fering av handel.
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Personopplysningsloven

I henhold til personopplysnings-
loven gjer vi oppmerksom pé at
interessenter kan bli registrert for
videre oppfolging.

Meglers vederlag

(betales av Selger)

Meglers vederlag er avtalt fil

kr 37.500, - inkl. mva. per enhet.

| tillegg betaler oppdragsgiver

kr 5.000, - inkl. mva. i oppgjers-
tjenester og kr 5.000, - inkl. mva.
for rddgivning, fag og analyse per
enhet.

Finansiering

Som et av landets stgrste finans-
konsern tilbyr DNB Bank ASA alle
typer banktjenester til konkurran-
sedyktige priser. Banken kan gi
deg l&netilbud til finansiering av
eiendommen. Vare meglere kan
opprette kontakt mellom deg og
en kunderdadgiver i banken, og som
kunde hos oss lover banken en
hurtig behandling av din lI&nefore-
sporsel.

DNB Eiendom mottar formidlings-
provisjon fra DNB Bank ASA for
formidling av IGnekunder. Dette
gjelder kun personer som har sam-
tykket til & bli formidlet til banken.
Provisjonen er en internavregning
mellom enheter i konsernet som
ikke gir okte kostnader for kunden.
Den enkelte megler mottar ingen
godtgjorelse relatert Kjgpers valg
av finansiering, og mottar heller
ingen godtgjerelse for formidling
av kontakt til DNB IGnekonsulenter.

Salgsvilkar

Kjop i prosjektet baseres pd
naervaerende dokument, samt
felgende:

1) Prisliste

2) Romskjema (vedlagt prospekt)
3) Leveransebeskrivelse (vedlagt
prospekt)

4) Salgstegninger (vedlagt pro-
spekt)

5) Fasade-, snitt- og etasjetegnin-
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ger (vedlagt prospekt)

6) Situasjonsplan (vedlagt pro-
spekt)

7) Utomhusplan (vedlagt prospekt)
8) Utkast sameievedtekter (fés ved
henvendelse til megler)

9) Utkast budsjett (fas ved henven-
delse til megler)

10) Salgsprospekt

11) Reguleringsplan m/bestemmel-
ser (fas ved henvendelse til megler)
12) Matrikkelbrev (fas ved henven-
delse til megler)

13) Grunnboksutskrift og kopi av
tinglyste heftelser (fas ved henven-
delse til megler)

14) For bustadoppferingslova, se
lovtekst pd lovdata.no

Ved avvik mellom informasjon
gjelder dokumentene i den rekke-
folge som er nevnt over. Lovpdlagte
opplysninger om eiendommen er
ufullstendig uten alle ovennevnte
dokumenter/vedlegg.

Salgsoppgavedato
Dette dokumentet er sist revidert
dato: 07.01.2025

Det gjores oppmerksom pd at
papirutgaver av salgsoppgave/
prospekt kan veere redigert etter
utskrift, og det oppfordres derfor fil
& alltid fa utgangspunkt i den digi-
tale utgaven av bade salgsoppga-
ve/prospekt og prisliste som finnes
pd& dnbeiendom.no og prosjektets
hjemmeside.

FORBUKERINFORMASJON VED
INNGIVELSE AV KJOPETILBUD

Alle kjppetilbud og relatert kommu-
nikasjon med megler skal foregda
skriftlig. Megler har ikke anledning
til & formidle opplysninger om
kjopetilbud som ikke er gitt skriftlig.
Megler vil likevel gi deg opplysnin-
ger og r&d underveis i prosessen.
Dette behgver ikke gjares skriftlig.

Gi kun skriftlige kjgpetibud, og sett
en filstrekkelig lang akseptfrist.

Uansett bar ikke kjgpetiloudet ha
en akseptfrist p& mindre enn 30
minutter fra det inngis.
Kjopetilbudet skal inngis p& DNB
Eiendom sitt kjgpetilbudskjema
pafert din signatur. Samtidig mé
du legitimere deg. Det kan gjgres
ved at du laster opp kopi av legiti-
masjon eller bruker bankID nér du
legger inn elektronisk kjgpetilbud
pd& dnbeiendom.no, eller du kan
vise legitimasjon direkte/person-
lig til megler som sgrger for kopi.
Annen oversendelse, eks. sms eller
epost, er forbundet med en viss
risiko for at opplysningene kommer
pd avveie. Dersom dere er to eller
flere som skal kjgpe sammen, ma
samtlige budgivere undertegne
kjopetilbudet og legitimere seg.

Du kan velge mellom fglgende nér
du skal sende kjgpetilbud; levere
direkte/personlig til megler eller be-
nytte budknappen til DNB Eiendom
som du finner i annonsen pa finn.
no eller pd prosjektets side pd dn-
beiendom.no. Annen oversendelse,
eks. sms eller epost, er forbundet
med en viss risiko for at opplysnin-
gene kommer pda avveie.

Kjgpetiloud som inngis utenom
ordinzer arbeidstid kan ikke forven-
tes behandlet for neste ordinzere
arbeidsdag. Du har selv risikoen for
at ditt kjgpetilbud kommer frem til
megler. Megler vil straks kjgpetilbu-
det er mottatt bekrefte dette skrift-
lig til deg. Far du ikke slik bekreftel-
se, ber du ringe megler for & sjekke
om kjgpetilbudet er mottatt.

Kjopetilbudet skal fylles ut s& ngy-
aktig som mulig med hensyn pé
finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egen-
kapital. Normalt vil ikke kjgpetilbud
med forbehold bli akseptert av
Selger for forbeholdet er avklart.

Selger vil gi sin aksept av kjgpetil-
bud skriftlig til megler, som sa vide-
reformidler aksepten til den som far

aksept. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere et hvert kjppetiloud.

Ifelge forskrift om eiendomsmeg-
ling § 6-4 vil kopi av budjournalen
bli oversendt Kjgper og Selger etter
aksept. Dersom det er viktig for
budgiver & bevare sin anonymitet,
bor kjppetilbudet fremmes gjen-
nom fullmektig.

Andre som har levert inn kjgpetil-
bud p& samme bolig kan f& utlevert
anonymisert budjournal.

Egne regler for inngivelse av kjo-
petilbud, blant annet med andre
frister, kan gjelde ved salgsstart.
Kontakt megler for naermere info.
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