Kontraktsdokument for Farveriet

Kjopekontraktens vedlegg iht. punkt 4 og 5

411 Kjopekontrakten

4.1.2 Leveransebeskrivelse, datert, 05.06.2025 og romskjema, datert 19.05.2025
4.1.3 Plantegning 1:100, datert xX.XX.XXXx

4.1.4 Etasjeplan 14.04.2025

4.1.5 Fasade- og snitt tegninger, datert 31.03.2025

4.1.6 Forelapig kjellerplan, datert 31.03.2025

4.1.7 Salgsoppgave, datert 10.12.2025

4.1.8 Forelgpige sameievedtekter

4.1.9 Forelgpig driftsbudsjett datert 11.04.2025

4.1.10 Situasjonsplan, datert 24.02.2023

4.1.11 Forelgpig utomhusplan og takplan, datert 13.03.23, sist rev 23.04.2025
4.1.12 Bekreftelse pa kjap av parkeringsplass/er

5.1 Reguleringsplan og bestemmelser, utskriftsdato 02.04.2025
5.2 Grunnboksutskrift gnr. 113, bnr. 418 datert 10.04.2025 og tinglyste servitutter

Kjoper erklzerer ved inngdelse av Kjgpekontrakten a ha mottat og satt seg inn i overnenvte dokumenter, samt
hatt anledning til & stille spgrsmal vedr. disse.

Mottatt: Dato:



KJOPEKONTRAKT
BOLIG UNDER OPPFQRING

EIERSEKSJON Inr. <oalpha>

Denne avtalen om kjgp ("Kjepekontrakten") er i dag inngatt mellom:

Skramstadkvartalet AS Org nr: 918 675 299
c/o Oxer Eiendom AS
Asker Panorama
Drengsrudbekken 12
1383 Asker
Kontaktperson: David Andersen, mobil: 911 91 293, e-post: da@oxer.no
heretter omtalt som "Selger", og
Ola Nordmann Fnr./Org.nr.
TIf privat:
Mobil:
Epost:
heretter omtalt som "Kjgper",

Selger og Kjaper er i fellesskap omtalt som "Partene".

1 BAKGRUNN

1.1 Partene er i dag blitt enige om de vilkar som fglger av Kjgpekontrakten i forbindelse med kjgp

av ny eierseksjon med andel tomt. Avtaleforholdet er ellers regulert av Lov om avtalar med
forbrukar om oppfaring av ny bustad, bustadoppfaringslova (buofl.) av 13. juni 1997 nr 43.

1.2 Selger er utbygger av Farveriet, som i dag utgjar gnr. 113 bnr. 418 i Drammen kommune
(heretter omtalt "Farveriet" og "Prosjektet"). Prosjektet bestar av ca. 78 stk. 2-4 roms
leiligheter fordelt pa 5 bygg med tilhgrende utearealer. Byggene vil variere i antall etasjer.

Endelig arealfordeling og organisering er ikke fastlagt. | forbindelse med utbyggingen kan det
skje sammenfeyinger og fradelinger slik at Eiendommen far andre gards- og bruksnumre. Det

vil ogsa bli giennomfgrt seksjonering, og opprettet ett eller flere eierseksjonssameier iht.
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

1.3 Hjemmelshaver til eiendommen gnr. 113 bnr. 418 er Skramstadkvartalet AS, org.nr. 918 675

299.

14 Adresse, endelige gards- og bruksnummer og seksjonsnummer tildeles pa et senere
tidspunkt.

2 EIENDOMMEN

2.1 Selger overdrar til Kjgper en ny eierseksjon i Farveriet, bestdende av en bruksenhet som

forelgpig er betegnet som leilighet <oalpha>, i <oflrs>. etasje, hus [...], samt ideell andel av

eierseksjonssameiets fellesareal.
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Selger forbeholder seg retten til & bestemme utforming og plassering av parkeringsplasser og
boder, samt avgjgre organisering av kjelleren, parkeringsplassene og bodene. Dette kan bli
sgkt etablert som fellesareal med vedtektsfestet eller tinglyst bruksrett, eller seksjonert ut og
garasjeplassser sikret ved tinglysing av ideell andel, eller anleggseiendom. Selger vil beholde
eiendomsretten til og fritt disponere over eventuelle usolgte parkeringsplasser og boder,
herunder ved utleie eller overfgring av bruksrett til andre enn seksjonseiere.

Det medfalger 1 sportsbod pr. leilighet. Raderetten over boden vil defineres av valgt
organiseringsform. Det medfglger ikke bruksrett til parkeringsplass. Parkeringsplass kan
kjgpes i henhold til egen avtale med Selger, jf. pkt. 4.1.12. Selger fordeler og anviser neermere
plassering av bod- og evt. parkeringsplasser.

Den samlede ytelse som overdras til Kjgper etter dette punkt 2, er heretter omtalt som
"Eiendommen".

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for eierseksjonssameiet Eiendommen skal innga i, og
Kjgper gir Selger rett til & fastsette disse vedtektene som vil veere bindende for Kjgper. Utkast
til vedtekter falger som bilag til Kjgpekontrakten, jf. punkt 4.1.8 og 21.4. Kjgper er kjent med at
utkastet er veiledende og at det av Selger kan bli gjort endringer av vedtektene i forbindelse
med organisering og arrondering av Eiendommen og gjennomfaringen av Prosjektet.

Kjeper forplikter seg som eier av Eiendommen til & medvirke til at Selger som utbygger av
Prosjektet far organisert Prosjektet som forutsatt, jf. pkt. 1.2 og 19.2. Herunder forplikter
Kjoper seg til & medvirke til senere a reseksjonere Eiendommen for evt. deling av seksjoner,
omdisponering av fellesareal mv. og a signere ngdvendige sgknader, skjater o.1. i den grad
det er ngdvendig.

MEGLER

Rgisland & Co Eiendomsmegling AS er valgt som megler pa oppdrag av Selger, heretter ogsa
omtalt som "Megler". Meglers vederlag betales av Selger. Megler har imidlertid ikke noe
ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne Kjgpekontrakt.

Eiendomsmeglere er underlagt hvitvaskingsloven. Dette innebaerer at eiendomsmeglere har
en plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner.

KONTRAKTSDOKUMENTER

Kjgpekontraktens omfang fremgar av Kjgpekontrakten med vedlegg. Kontraktens
bestemmelser utfylles av bustadoppfaringslova ("buofl") av 13. juni 1997 nr. 43 og annen
relevant bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale om bolig under oppfering, inkludert rett til
grunn, jf. § 1 farste ledd bokstav b.

Falgende dokumenter har blitt forelagt Kjgper og er en del av Kjgpekontrakten:

.1 Kjgpekontrakten

.2 Leveransebeskrivelse, datert, 05.06.2025 og romskjema datert 19.05.2025
.3 Plantegning 1:100, datert xx.xX.XXXx

4 Etasjeplan

.5 Fasade- og snitt tegninger, datert 31.03.2023

.6 Forelgpig kjellerplan, datert 31.03.2023

.7  Salgsoppgave, datert 06.06.2025

.8 Forelgpige sameievedtekter datert 08.04.2025

.9  Forelgpig driftsbudsjett av 11.04.2025

.10 Situasjonsplan, datert 03.06.2025

.11 Forelgpig utomhus- og takplan, datert 13.03.2023 - revidert 23.04.2025
.12 Bekreftelse pa kjap av parkeringsplass/er
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Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre, skal
dokumentene gjelde i ovennevnte rekkefalge. Videre gjelder i tilfelle motstrid yngre
bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser utarbeidet szerskilt for
denne avtale foran standardiserte bestemmelser.

Kjgper er gjort kjent med at alle 3D-presentasjoner, VR-modell, planer, skisser, bilder i
prospekt, tilvalgsbrosjyre og annet salgsmateriell er av illustrativ karakter, og utarbeidet fgr
gjennomfgrt detaljprosjektering. Materialet kan derfor vise bygningsvolumer, innredning,
tilvalg, beplantning og detaljer mv. som ikke inngar i avtalen. Det gjegres Kjgper spesielt
oppmerksom pa at salgsillustrasjoner med stor sannsynlighet vil inneholde innredning,
tilvalgslgsninger og tilpasninger som ikke inngar i avtalen. Det vil ikke veere full samtidighet
med ferdigstillelse av boligene og vegetasjon som er vist pa illustrasjoner samt Eiendommen
for @vrig og omradene rundt.

Selger tar forbehold om endringer av opplysninger gitt i salgsmateriell og teknisk beskrivelse
med hensyn til konstruksjon og materialvalg, fargevalg og arkitektoniske lgsninger, herunder
endringer i planigsninger. Det tas spesielt forbehold om endringer og justeringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige for eksempel i forhold til plassering av sjakter og kanaler,
herunder innkassinger av kanaler/faringer som ikke er vist pa tegningene. Det presiseres at
plassering av vinduer, dgrer, m.m. samt form pa disse kan avvike noe fra
tegningsgrunnlaget/bilagene til Kjgpekontrakten. Selgers eventuelle endringer skal imidlertid
ikke ha vesentlig negativ innvirkning pa den angitte standard og eventuelle endringer skal ikke
forringe Eiendommens kvalitet.

Selger tar videre forbehold om den endelige utformingen av Prosjektets utomhusanlegg.
Endelig utforming kan derfor avvike fra den forelgpige utomhusplanen som gjelder som bilag
til Kigpekontrakten. Eventuelle endringer av utomhusanlegget skal ikke forringe den generelle
standarden av utomhusanlegget.

Kjaper er videre forpliktet til & godta de endringer for Eiendommen og Prosjektet for gvrig som
matte falge av krav fra Plan- og bygningsetaten eller annen offentlig myndighet.

Selger skal levere Eiendommen i normal handverksmessig stand og i samsvar med
leveransebeskrivelsen og eventuelle tilvalg og endringer.

OFFENTLIGE DOKUMENTER

Felgende dokumenter har blitt forelagt Kjgper og er en del av Kjgpekontrakten:

.2 Forelgpige reguleringsplan og -bestemmelser, datert 02.04.2025.

.3 Utskrift av grunnboken for gnr. 113 bnr. 418 datert 10.04.2025 samt kopi av

heftelser/servitutter

Kjaper erklaerer ved inngaelse av Kjgpekontrakten & ha satt seg inn i de nevnte dokumenter.

KJGPESUM OG OMKOSTNINGER
Kjgpesummen for Eiendommen utgjer

Kr <opric> Kroner: med bokstaver 00/100.

I tillegg til Kispesummen betales falgende omkostninger ved overtakelse:

* Dokumentavagift til staten, 2,5 % av

tomteverdi kr <oavgr> Kr <odoca>
*Tinglysingsgebyr for
panterettsdokument Kr 545,-
* Tinglysingsgebyr for skjate Kr 545,-
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Etableringsgebyr forretningsfagrer Kr 12 500,-
Sum omkostninger Kr -

Det tas forbehold om endringer i beregningsgrunnlaget og stgrrelsen pa gebyrer og avgifter
som er fastsatt av offentlig myndighet. Kjgper har risiko for slike eventuelle endringer.

Ved kjop av leilighet som ikke er tatt i bruk, beregnes 2,5 % dokumentavgift kun av andel
tomteverdi. Dokumentavgiftsgrunnlaget av tomteverdi er per kontraktstidspunktet estimert til
kr. 12 978 pr. kvm. Ved kjgp av parkeringsplass vil det ogséa palepe dokumentavgift pa 2,5%
dersom parkeringsplassene organiseres slik at hjemmelsoverfgring er ngdvendig. For
tinglysing av skjate betaler kjgper tinglysningsgebyr med kr 545,-. For pantedokumenter
palgper kr 545,- i tinglysningsgebyr. Dersom Kjgper opptar flere 1an hvor panterettsdokument
skal tinglyses pa Eiendommen, palgper ytterligere kr 545,-* pr panterettsdokument i
tinglysingsgebyr.

Omkostningene betales til Megler samtidig med sluttoppgjaret.

Kjgpesummen er gjenstand for justering pa bakgrunn av de endrings- og tilleggsarbeider som
Kjaper bestiller, jf. punkt 12. Eventuelle endrings- og tilleggsbestillinger innbetales til Meglers
klientkonto pa bakgrunn av skriftlig avtale mellom Partene. Faktura med betalingsvilkar
utstedes av Selger. Eventuelt tilvalg blir en del av Kjgpesummens verdi pa skjgtet.

Dersom Kjgper er flere personer som har undertegnet Kjgpekontrakten, er disse solidarisk
ansvarlig overfor Selger til & oppfylle de forpliktelser for Kjgper som fremgar av
Kjgpekontrakten.

BETALING

Kjgpesummen betales pa felgende mate:

7.1.1 10 % betales med grunnlag i faktura Kr <=<opric>*0,1>,-
fra Megler som blir tilsendt ved
kontraktinngaelse

7.1.2 Resterende betales uoppfordret
innen kl 16.00, 3 dager fogr overtagelse Kr <=<opric>*0,9>,-

Kjgpers innbetalinger i henhold til pkt. 7.1.1 skal veere fri egenkapital, det vil si at betaling ikke
forutsetter pant i Eiendommen. Belgpet er & anse som et depositum og settes pa sperret
klientkonto i Meglers bank. Selger far disposisjonsretten over belgpet ved 4 stille garanti i
medhold av buofl. § 47. Renter frem til slik garanti er stilt tilfaller Kjgper. Ved kjgp gjennom
AS

Selger kan disponere Kjgpers innbetalinger fgr hjemmel til Eiendommen er overfart til Kjaper,
dersom Selger stiller en selvskyldnergaranti fra bank/forsikringsselskap til Kjgper som
sikkerhet for det belap som skal disponeres til fordel for Selger.

Reisland & Co Eiendomsmegling AS, eller den Megler utnevner, vil foreta oppgjeret.

Alle innbetalinger skal skje til klientkonto nr. <ocliacc> med KID <okidb> i Danske Bank stilet
til:

Rgisland & Co Eiendomsmegling AS

Dronning Eufemias gate 16,

0191 Oslo

Betaling anses a ha skjedd den dato pengene er disponible pa Meglers konto. For det tilfellet
at Kjaper skal lanefinansiere hele eller deler av Kjgpesummen, anses ikke hele Kjgpesummen
betalt av Kjgper far lanyters pantedokument er mottatt av Megler i korrekt utfylt stand, og hele
Kjgpesummen og omkostninger er disponible pa Meglers klientkonto.
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Det anbefales at betaling overfares fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

MISLIGHOLD
Ved forsinket betaling har Selger rett til & nekte overlevering av Eiendommen.

Kjeper svarer forsinkelsesrenter til Selger i henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 om
forsinket betaling hvis Kjgpesummen iht. denne Kjgpekontrakten ikke er disponibel i sin helhet
pa klientkonto innen avtalte frister. Forsinkelsesrenter beregnes av hele Kjgpesummen
inklusive tilvalg og endringer. Manglende innbetaling vil stoppe hjemmelsoverfgringen av
Eiendommen, og anses som mislighold av Kjgpers forpliktelse i henhold til Kjgpekontrakten.

Hvis Kjgpekontrakten misligholdes vesentlig av Kjaper, har Selger rett til & heve
Kjgpekontrakten. Manglende oppgjar utover 30 dager etter forfall anses som vesentlig
mislighold. Selger har i et slikt tilfelle rett, men ikke plikt, til & heve Kjgpekontrakten og foreta
dekningssalg. Selger kan ta dekning for sitt tiilgodehavende etter Kjgpekontrakten i Kjgpers
eventuelle innbetalte depositum, herunder ogsa renter og andre omkostninger som palgper pa
grunn av Kjgpers mislighold. Selgers krav mot Kjgper begrenser seg dog ikke til det innbetalte
belgp. Selger har hevingsrett selv om overtakelse har funnet sted og/eller skjgte er tinglyst, jf.
buofl. § 57, annet ledd.

Hvis Kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i Eiendommen fgr fullt oppgjer har funnet sted, pa
tross av garantier, eller av andre grunner ikke presterer fullt oppgjer etter Kjgpekontrakten,
vedtar Kjgper utkastelse fra Eiendommen uten sgksmal og dom. Han har da ikke rett til &
besitte Eiendommen, jf. tvangsfullbyrdelseslovens § 13-2, 3. ledd (e).

Ved Selgers mislighold gjelder bestemmelsene i bustadoppfaringslova kapittel lll og IV.

Kjgper kan heve Kjagpekontrakten dersom Selgers forsinkelse eller mangler ved ytelsen
innebeerer et vesentlig kontraktsbrudd.

Ved forsinkelse som Selger svarer for, kan Kjgper kreve dagmulkt, heve avtalen, kreve
erstatning eller holde tilbake vederlaget jf. buofl. § 17 flg.

Ved mangler kan Kjgper holde tilbake vederlaget, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag,
eller heve og/eller kreve erstatning jf. buofl. § 29.

TINGLYSING

Skjete blir utstedt av Selger nar alle ngdvendige opplysninger er tilgjengelige, senest i
forbindelse med overtakelse og oppgjer, se dog punkt 9.4 nedenfor. Dokumentet oppbevares
hos Megler inntil tinglysing finner sted. Megler gis fullmakt til & pafgre eiendomsbetegnelsen i
skjotet sa snart dette foreligger. In blanco skjate aksepteres ikke.

Etter overtakelse skal Eiendommen overskjates til den Kjgper som Kjgpekontrakten utpeker.
Dette under forutsetning av at innbetaling av Kjgpesummen inkl. omkostninger og eventuelle
tilleggsbestillinger er bekreftet disponibelt pa Meglers klientkonto.

Kjeper ma godtgjere at kjgpet ikke er i strid med eierseksjonsloven § 23, og utsteder en
seaerskilt erklaering om dette som vedlegges skjatet nar dette sendes for tinglysing.

Selger er ikke ansvarlig for forsinket hjemmelsoverfgring som skyldes kommunal eller annen
offentlig saksbehandling. Det tas saledes forbehold om at fradeling, sammenslaing eller annen
tomtearrondering og den pafglgende seksjoneringen kan bli forsinket pa grunn av offentlige
myndigheters saksbehandlingstid. Safremt tomtearronderingen og seksjoneringen av
Eiendommen ikke er gjennomfert ved overtakelse, vil overskjgting til Kjgper skje sa snart det
praktisk lar seg gjennomfare, uten at dette er & anse som en forsinkelse som gir Kjgper krav
pa mangels- og/eller forsinkelsesbefayelser.
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SIKKERHET OG GARANTISTILLELSE

Selger utsteder til Megler et panterettsdokument med uradighetserkleering (sikringsobligasjon)
som lyder pa minimum belgp tilsvarende stipulert kjispesum for Eiendommen. Obligasjonen
tjiener som sikkerhet for den del av Kjgpesummen som er betalt av Kjaper.

Sikringsobligasjonen skal tinglyses pa gnr. 113 bnr. 418 i Drammen og slettes sa snart alle
formaliteter er i orden. Sikringsobligasjonen skal ha prioritet etter
byggelan/grunninvesteringslan og foranstaende heftelser. Selger kan ikke kreve oppgjer faor
sikringsobligasjonen er tinglyst.

Selger stiller som sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser etter Kjgpekontrakten en garanti
pa 3 % av Kjgpesummen frem til overtakelse straks etter at forbeholdene jf. pkt. 19.1 er frafalt,
jf. buofl. § 12 2. ledd. Belgpet gkes ved overtakelse til 5 % av Kjgpesummen og star i 5 — fem
- ar etter overtakelsen jf. buofl. § 12, 3 ledd. Tilleggsbestillinger i henhold til kontraktens pkt.
12 vil ikke pavirke stgrrelsen pa Selgers garanti/sikkerhetsstillelse.

Dersom det ved utlgpet av femarsperioden som garantien gjelder for ikke er blitt reklamert,
eller reklamerte forhold er utbedret, kan Selger kreve at Kjaper skriftlig bekrefter dette dersom
det er n@dvendig for & avvikle garantistillelsen.

Dersom det skal utbetales noen del av Kjgpesummen fra Meglers klientkonto far Eiendommen
er overskjgtet til Kjgper, skal Selger stille garanti som dekker det belgp som skal disponeres,
jf. pkt. 7.3 og 7.4 og buofl. § 47. Utbetaling til Selger med grunnlag i slik garantistillelse
aksepteres med dette av Kjgper. Garantien skal avsluttes nar overskjgting har funnet sted.

HEFTELSER

Eiendommen overdras til Kjgper fri for pengeheftelser, med unntak av eierseksjonssameiets
legalpanterett iht. eierseksjonsloven § 31.

Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for gnr. 113 bnr. 418 datert 10.04.2025 samt kopi av
servitutter/heftelser og har gjort seg kjent med disse utskriftene, jf. pkt. 5, vedlegg 5.1.2.
Selger tar forbehold om disse servituttene/heftelsene vil besta.

Kjoper er gjort kient med at det sannsynligvis vil bli tinglyst ytterligere heftelser pa
eierseksjonen og de gvrige eiendommene som opprettes fra gnr. 113 bnr. 418 i Drammen i
forbindelse med endelig organisering av Prosjektet.

Det kan for eksempel bli aktuelt a tinglyse ngdvendige erkleeringer om bruksretter, atkomst,
kostnadsdeling mv. i forbindelse med fradeling av arealer, etablering av sambruksarealer
(arealer i sambruk mellom flere eiendommer) og seksjonering.

Det vil ogsa kunne bli aktuelt & tinglyse bestemmelser om felles rettigheter og plikter (inkl.
kostnadsdeling) mht. bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles grantarealer, veier, ledninger
mv., samt gvrige fellestiltak for de eiendommer som inngar i Farveriet og eventuelt gvrige
eiendommer i omradet.

Kjoperen kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysing av ngdvendige
erklaeringer knyttet til gjennomfgringen av prosjektet Farveriet. Kjgper aksepterer videre at
Eiendommen kan paheftes nye private og offentlige radighetsinnskrenkninger dersom
offentlige myndigheter krever det.

TILLEGGSBESTILLINGER/ENDRINGER
Selger utarbeider tilvalgsliste hvor valgmulighetene for tilleggsbestillinger og endringer

fremkommer. Kjaper er gjort spesielt oppmerksom pa at dette er et stort prosjekt med mange
leiligheter som gjennomfgres i en planlagt serieproduksjon. Det vil derfor i alminnelighet ikke
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bli godtatt endringer eller tilleggsbestillinger utover tilvalgslisten, da dette vil gripe inn i den
planlagte produksjonsprosessen, jf. buofl § 9, annet ledd.

Kjaper har ikke rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng med
ytelser som er avtalt, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte
ytelsen og/eller er til hinder for rasjonell gjennomfering av byggearbeidene. Selger er heller
ikke forpliktet til & utfare endringer eller tilleggsarbeider som vil fare til ulempe for Selger som
ikke star i forhold til Kjgpers interesse i a kreve endringer eller tilleggsarbeider.

Alle tilleggsbestillinger/endringer skal veere Selger i hende senest ved de tidsfrister som
fastsettes av Selger i tilknytning til prosjektets fremdriftsplan.

Kjeper kan ikke kreve utfart tilleggsbestillinger/endringer som endrer Selgers vederlag pa mer
enn 15 % av Kjgpesummen.

Der tilvalg overstiger kr 250 000,- vil Selger eller Selgers representanter/entreprengr ha rett til
a fakturere Kjaper for overtakelse. Dette forutsetter at Selger stiller n@dvendige garantier iht.
bustadoppfaringslova § 12 og § 47 fer Kjaper plikter & betale.

Dersom Kjgper gnsker tilleggsbestillinger/endringer skal dette fremsettes/bestilles skriftlig.
Selger oppgir pris og fremdriftsmessig konsekvens. Alle tilleggsbestillinger/endringer skal
faktureres av Selger eller den Selger utpeker, og betales direkte til Meglers klientkonto. Selger
har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. jf. buofl. § 44. | den grad
det tillates endringer utover tilvalgsliste, jf. pkt. 12.1, ma Kjgper paregne betydelige kostnader
til administrasjon, tegningsrevisjoner osv.

Selger har rett til & foreta mindre endringer i utfarelse, konstruksjon, materialvalg,
tomtetilpasninger, rgrfgringer o.l. i forbindelse med detaljprosjekteringen som ikke reduserer
Eiendommens kvalitet vesentlig, uten at dette gir rett til endring av avtalt pris. Selger skal sa
langt det er praktisk mulig informere Kjgper skriftlig om slike endringer.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer som er ngdvendige som en falge av
offentlige palegg eller endrede tekniske krav, samt endringer i inndelingen av andre seksjoner
enn Eiendommen.

FREMDRIFT OG FERDIGSTILLELSE

Leiligheten forventes pa tidspunkt for signering av Kjgpekontrakten & kunne ferdigstilles i lapet
av 2. halvar 2028 uten at dette er & anse som bindende frist for overlevering. Overlevering vil
kunne skje bade tidligere og senere enn antatt tidsrom for ferdigstillelse. Dette tidspunktet er
forelgpig og ikke bindende, og utlgser ikke dagsmulkt.

Ca. 10 uker far ferdigstillelse vil Selger skriftlig varsle Kjgper om endelig og bindende
overleveringstidspunkt ("Overtakelse").

Dersom Eiendommen ikke er klar til overlevering til varslet Overtakelse og dette ikke skyldes
forhold omtalt i pkt. 13.3 og 13.4, kan Kjgper kreve dagmulkt i henhold til buofl. § 18. Dagmulkt
beregnes med 0,75 promille av Kjgpesummen korrigert for endringer og tillegg, og regnes for
hver kalenderdag frem til Eiendommen overleveres. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn
100 dager.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold Kjgper svarer for, har Selger krav pa fristforlengelse og
dekning av sine merkostnader jf. buofl. §§ 11 og 43.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers kontroll har Selger krav pa
fristforlengelse jf. buofl. § 11. Selger plikter i sa tilfelle & varsle Kjgper skriftlig sa snart Selger
blir oppmerksom pa at dette kan skje. Se for gvrig punkt 9.4 om at Selger ikke er ansvarlig for
forsinket hjemmelsoverfgring som skyldes sen offentlig saksbehandling.
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14.1

15

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.6

15.7

15.8

FORHANDSBEFARING

Ca. 2 uker fgr Overtakelse innkaller Selger til en forhandsbefaring hvor forhandsprotokoll
fores.

OVERTAKELSE

Selger innkaller Kjaper skriftlig med informasjon om oppmgatetid og sted for gjennomfgring av
Overtakelse for Eiendommen (bruksenheten og fellesarealer). For Overtakelse kan finne sted
skal det foreligge midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for Eiendommen.

Kjaper har ikke rett til & overta Eiendommen far hele Kjgpesummen, inklusive
endringer/tilleggsbestillinger, omkostninger og eventuelle renter i henhold til pkt. 7 er innbetalt
og registrert pa Meglers klientkonto.

Kjeper kan kun nekte Overtakelse dersom Eiendommen pa overtakelsestidspunktet har
vesentlige feil eller mangler som gir rimelig grunn til & nekte Overtakelse.
Overtakelsesforretning kan fglgelig holdes selv om det matte gjenstd mindre arbeider som
ikke er til hinder for at Eiendommen kan bebos. Sesongavhengige utendgrsarbeider, samt
gjenstaende mindre vesentlige arbeider, er ikke til hinder for at Overtakelse kan skje. For
gvrig er Kjgper gjort kjent med og aksepterer at de ulike byggene i Prosjektet for gvrig kan bli
ferdigstilt og overlevert trinnvis, og at Overtakelse derfor kan finne sted faor Prosjektet,
herunder hele eller deler av fellesarealet, gvrige utomhusomrader er ferdigstilt. Kjgper vil
uansett kunne fa rett og plikt til & overta Boligen fer ferdigattest foreligger.

Kjoper aksepterer at eierseksjonssameiets styre overtar andel fellesareal pa vegne av Kjaper.
Kjaper gir ved underskrift pa denne Kjgpekontrakten styret fullmakt til & overta fellesarealer.
Fullmakten innebaerer ogsa en rett for styret til a beslutte eventuelt tilbakehold/deponering for
ikke fullfgrte eller mangelfulle arbeider pa fellesarealene. Overtakelsesforretning for
fellesarealene kan gjennomfares fgr overtakelsesforretning for de enkelte seksjoner.

Under overtakelsesforretningen skal Selger pase at det fares overtakelsesprotokoll som
underskrives av begge parter. Kjgperen (representert ved sameiets styre hva gjelder
fellesarealene) skal sgrge for a protokollfgre de mangler man eventuelt paberoper seg
vedrgrende Eiendommen (og fellesarealene). Det kan ikke senere paberopes mangler man
oppdaget eller burde ha oppdaget i forbindelse med overtakelsesforretningen. Synlige feil og
skader pa vindusruter, porselen, dgrer og overflatebehandlinger kan ikke paberopes etter
Overtakelsen.

Dersom Kjgper har krav mot Selger som fglge av forsinket eller mangelfull ytelse, har Kjgper
rett til & holde tilbake en sa stor del av vederlaget som er ngdvendig for & sikre kravet, buofl.
§§ 24 og 31. Betaling anses likevel for & ha skjedd dersom Kjaper deponerer det omtvistede
belgp pa Meglers klientkonto i medhold av buofl. § 49. Krav om deponering som er kjent pa
overtakelsestidspunktet skal fremga uttrykkelig av overtakelsesprotokollen med angivelse av
belgp som kreves deponert.

Safremt fullt oppgjer i henhold til Kjgpekontrakten er bekreftet disponibelt pa Meglers
klientkonto, utleveres ngkler til Eiendommen ved overtakelsesforretningen. Selger sarger for &
innhente slik bekreftelse.

Eiendommen anses for ferdigstilt pa dato for overtakelsesforretning, dersom Kjaper uten
gyldig grunn ikke mater til overtakelsesforretning. Forutsatt at Kjaper er varslet pa den mate
som fremgar av buofl. § 15, anses Eiendommen i disse tilfeller som godkjent og overtatt selv
om Kjaper ikke har veert til stede, jf. buofl. §§ 14 og 15, forutsatt at fullt oppgjer er innbetalt.
Eiendommen overleveres i byggrengjort stand.

Inntil utbyggingen av prosjektet er ferdigstilt, har Selger og/eller andre utbyggere rett til bruk
og rett til & ha stdende anleggsmaskiner, materialer og utstyr pa sameiets eiendom.
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15.10

15.11

16

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

17

17.1

17.2

Eventuelle skader dette matte pafare Eiendommen, skal Selger innen rimelig tid utbedre.
Kjaper er innforstatt med at det vil finne sted byggearbeider og anleggsvirksomhet i bygget, pa
felles utearealer og i omradet for gvrig etter Overtakelse.

Eiendommen star fra dato for Overtakelse for Kjgpers regning og risiko i ethvert tilfelle.
Eiendommens utgifter og inntekter avregnes fra dato for Overtakelse.

| nyoppfarte boliger forventes i noen grad svinn og krymping av materialer, for eksempel
svinnriss i mur, mindre riss i tapet og maling ved skjater, hjgrner og sammenfgyninger som
folge av naturlig krymping i konstruksjoner/trevirke etc. For slike forhold er Selger ikke
ansvarlig. Skulle det vaere oppstatt mangler hvor utbedringskostnaden er urimelig i forhold til
den betydning manglene har for boligens bruksverdi, har Selger rett til & gi Kjgper prisavslag
svarende til verdireduksjonen i stedet for & foreta utbedring.

Det er Selgers plikt & fremskaffe ferdigattest for Eiendommen. Kjgper er kjent med at denne
normalt farst foreligger lang tid etter Overtakelse. Kjgper kan saledes ikke gjgre mangels-
og/eller forsinkelsesbefgyelser gjeldende pa det grunnlag at det tar tid fgr ferdigattest er
utstedt.

REKLAMASJON

Vil Kjgper gjgre gjeldende mangler som var eller burde vaert oppdaget pa Overtakelse, ma det
skriftlig reklameres sa snart som mulig. Det samme gjelder ved ettars befaring, jf. buofl. § 30
(3). For @vrig ma Kjaper skriftlig reklamere overfor Selger innen rimelig tid etter at Kjgper
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen.

Ved mangler som har forarsaket eller kan forarsake skade pa Eiendommen, har Kjgper plikt til
a begrense skadeomfanget inntil mangelen utbedres.

Kjeper har ikke anledning til & sette utbedringsarbeidene bort til andre og kreve kostnadene
dekket fra Selger, med mindre Selger unnlater a rette mangler innen rimelig tid jf. buofl. § 32.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler ikke omfatter
faglgende punkter:

a) Sprekkdannelser som oppstar som falge av naturlige endringer og krymping av materialer,
jf. punkt 15.10 ovenfor,

b) Mangler som oppstar pa grunn av Kjgpers mangelfulle vedlikehold og/eller uforsvarlig
bruk av Eiendommen med utstyr, og

c) Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter Overtakelse som Selger ikke kan lastes
eller ha ansvaret for.

Eventuelle reklamasjoner og etterarbeider vil bli utfart mest mulig samlet for alle boligene, sa
sant ikke normal bruk av Eiendommen krever at en eventuell feil utbedres omgaende. Dersom
det ikke er til ulempe for Kjagper, kan Selger kreve at retting av mangler som rettmessig
paberopes etter overtakelse skal utsta til etter at ettarsbefaring er avholdt.

En mangel kan ikke gjgres gjeldende senere enn 5 ar etter Overtakelsen, med mindre Selger
har opptradt grovt uaktsomt eller i strid med god tro, jf. buofl. § 30.

ETTARSBEFARING

Ca. 1 ar etter overtakelsesforretning vil det fra Selgers side bli varslet om ettarsbefaring jf.
buofl. § 16. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler
ikke omfatter forhold nevnt i pkt. 15.10 og 16.4. Ved ettarsbefaringen skal Selger fgre protokoll

pa samme mate som ved overtakelsesforretningen.

Ved utbedring av eventuelle mangler forplikter Kjgper seg til & gi Selger og dennes
representanter adgang til Eiendommen og mulighet for & gjennomfare utbedringsarbeider pa
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18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

19

19.1

hverdager mellom kl. 07.00 og 16.30. Kjaper er forpliktet til a kvittere for arbeidene etter hvert
som disse utfgres.

SARLIGE BESTEMMELSER

Kjaper er gjort spesielt oppmerksom pa at det vil forekomme byggearbeider, som blant annet
bringer med seg stay, stov, redusert fremkommelighet med mer en periode etter overlevering.
Selger har intet ansvar for ev. ulemper som fglger av den videre utbygging ut over det som
fremgar av punkt 15.8 ovenfor. Selger har videre intet ansvar for eventuelle ulemper som falge
av at utbyggingsplanene i omradet endres. Det anbefales spesielt & falge med pa de planer og
prosesser som pagar for omradet via bl.a. Drammen kommune v/Plan og bygningsetaten.

Eventuell transport av Kjgpekontrakten far ferdigstillelse av Eiendommen skal godkjennes av
Selger, som kan nekte transport pa fritt grunnlag. Det er uansett en forutsetning for Selgers
samtykke til transport at Selgers standard transportkontrakt benyttes. Selger kan stille visse
betingelser for giennomfgring av transport. Det kan ikke paregnes samtykke til transport de
siste 8 ukene far overtagelse. Selger anbefaler at prosjektets megler benyttes. Ved transport
av Kjgpekontrakten skal Kjgper i tillegg betale kr 50 000 til Selger for merarbeidet. Denne sum
kan trekkes av Kjgpers eventuelle innbetalinger pa klientkonto. Signert transportkontrakt ma
veere Selger i hende innen én méaned fer varslet overtakelse. Kjgper er ogsa gjort
oppmerksom péa at transport av garantien ved salg av Eiendommen i garantiperioden ma
godkjennes av garantisten. Profesjonelle kan ikke transportere kontrakten. Ved
videresalg/direkte overskjgting (for profesjonelle) vil det palgpe et gebyr til selger pa kr. 50
000,-. Signert kontrakt ma vaere selger i hende senest innen én maned far varslet overtagelse.

Dersom denne Kjgpekontrakt overdras av Kjgper far ferdigstillelse, plikter den nye kjgperen a
tre inn i alle de avtaler som er etablert, herunder endringsavtaler og tilleggsbestillinger. Kjgper
gjeres dog oppmerksom pa at han hefter for dette kontraktsforhold inntil ny Kjaper har signert
alle dokumenter vedrgrende salget og innbetalt tilsvarende belap som Kjaper etter denne
kontrakt har gjort. Kjgper har heller ikke anledning til & motsette seg overskjating av leiligheten
til seg, dersom han pa overtakelsestidspunktet ikke har utpekt ny eier som har oppfylt
kontrakts- og oppgjersbestemmelsene i Kjgpekontrakten.

Alle som skal sta som eiere iht. kontrakt ma veere registrert som budgiver og signere bud
elektronisk med BankID. Eventuell endring av eierskap eller navnendring fra Kjgpers side etter
bud/aksept vil kreve Selgers forutgaende samtykke, som kan nektes pa fritt grunnlag. | den
forbindelse vil det palgpe et honorar pa kr 25 000,- inkl. mva. til Megler, som innbetales i
forbindelse med endringen. Endringen ma vaere megler i hende innen én maned fgr varslet
Overtakelse og kan kun omfatte familiemedlemmer i rett nedad- eller oppadstigende relasjon.

Selger og Kjgper har ingen krav mot hverandre dersom Eiendommens areal skulle vise seg a
veere inntil 5 % mindre/starre enn det oppgitte areal.

Kjgper kan avbestille boligen inntil Overtakelse har funnet sted. Ved avbestilling kommer
reglene i bustadoppfaringslova kapittel VI til anvendelse. | et slikt tilfelle skal Kjgper dekke
hele Selgers gkonomiske tap.

FORBEHOLD

Selger kan kansellere inngatt Kjgpekontrakt frem til 31.12.2026 dersom ikke ngdvendig
forhandssalg eller tilfredsstillende finansiering er oppnadd. Videre kan Selger kansellere

dersom styrets godkjenning, igangsettelsestillatelse eller annen ngdvendig tillatelse fra

kommunen eller annen offentlig myndighet ikke gis innen samme frist. Selger skal sende

skriftlig varsel til Kjgper nar grunnlaget for forbeholdene er bortfalt og kontrakten derved er
endelig, sammen med angivelse av forventet tidspunkt for overlevering (Overtakelse).

Selger skal sende skriftlig varsel til Kjgper nar grunnlaget for forbeholdene er bortfalt og kontrakten
derved er endelig.
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20

20.1

20.2

20.3

Kansellering anses skjedd pa det tidspunkt Selger har sendt meddelelse om dette. Dersom
kanselleringsretten benyttes, far Kjgper tilbakebetalt eventuelt innbetalt kjigpesum inkludert
eventuelle renter. For gvrig kan Kjaper ikke fremme krav mot Selger som fglge av kanselleringen.
Selger stiller garanti i medhold av buofl. § 12 straks etter at samtlige forbehold i dette punkt 19.1 er
Ioftet, eller senest nar byggearbeidene starter, jf. buofl. § 12 (2).

Kjoper er gjort kjient med at den endelige arealfordeling/oppdeling av prosjektet ikke er fastlagt
pa avtaletidspunktet. Antall eierseksjonssameier som vil bli etablert i prosjektet eller starrelsen
pa det enkelte sameie er fglgelig ikke endelig besluttet.

Selger forbeholder seg derfor retten til & dele opp prosjektet i flere eierseksjonssameier
og/eller gards- og bruksnumre, herunder & omdisponere det enkelte areal slik at boligarealer
endres til naeringsareal, eller at boligsammensetningen endres (f. eks ved at leiligheter slas
sammen eller deles). Dette kan medfgre endringer i planlagt fasade; herunder blant annet
plassering av vinduer. Selger forbeholder seg videre retten til & justere starrelsen pa det
enkelte sameie i forhold til hva som er hensiktsmessig med hensyn til utbyggingstakt, fremtidig
drift og bruksrettigheter.

Det tas ogsa forbehold om at hele eller deler av adkomstveier, ledninger mv. vil kunne bli
etablert som en egen matrikkelenhet, og at sameiets/den enkelte seksjonseiers rettigheter og
plikter mht. bruk og vedlikehold av slike arealer vil fremkomme gjennom tinglyste erkleeringer,
etablering av realsameier, velforeninger eller annen hensiktsmessig organisering

Innenfor det enkelte eierseksjonssameiet vil deler av fellesarealet kunne veere forbeholdt til
eksklusiv bruk, drift og vedlikehold for boligseksjonene, hvilket i tilfellet vil beskrives neermere i
eierseksjonssameiets vedtekter, seksjonering og/eller ved tinglysing av rettigheter. Alle seksjoner
skal uansett ha vederlagsfri rett til ramning og/eller n@gdvendig adkomst til innvendige og utvendige
tekniske anlegg og bruksarealer som er eksklusive for den enkelte seksjon over alle fellesarealer pa
Eiendommen.

Kjgper aksepterer ved signering av Kjgpekontrakten at Selger fritt kan transportere
Kjgpekontrakten og eventuelle senere avtaler til annet selskap i Selgers konsern.

Kjaper er kient med at Kjgpekontrakten er utarbeidet pa et tidlig tidspunkt i utbyggingen og det
tas forbehold om endringer i dokumentene 4.1.2 — 4.1.10. Det tas ogsa forbehold om
endringer i offentlige dokumenter, jf. punkt 5.

Kjoper aksepterer eventuelle konsekvenser av de forbehold som fremkommer av dette punkt
19 og kan ikke fremme krav mot Selger pga. dette.

Selger tar forbehold om at insekter/smadyr som maur og skjeggkre/sglvkre kan forekomme i
leiligheten, og tar ikke ansvar for dette.

FORSIKRING

Eiendommen holdes fullverdiforsikret av Selger fra byggestart og frem til Overtakelse.
Forsikringen gjelder ogsa materialer tilfert Eiendommen, jf. buofl. § 13 siste ledd. Selger
inngar pa vegne av sameiet og for sameiets regning avtale om forsikring av bygningen fra
ferdigstillelse.

Dersom det skulle inntreffe brann eller annen skade under byggetiden som dekkes av
forsikringen, eller som skyldes forhold utenfor Selgerens kontroll, skal avtalen likevel
opprettholdes fullt ut idet skadeserstatningen tilfaller Selger, som pa sin side plikter a foreta
gjenoppbygging etter opprinnelige tegninger innen rimelig tid. Selger vil ved tilfelle som nevnt
her ikke ha noe ansvar for Kjgpers forsinkede innflytting jf. buofl. § 17.

Kjgper tegner selv innbo- og lgsgreforsikring.
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ETABLERING AV EIERSEKSJONSSAMEIE

Kjeper er innforstatt med at man som Kjaper av en seksjon blir sameier/seksjonseier i henhold
til lov om eierseksjoner. Kjgper har rett og plikt til & felge den til enhver tid gjeldende
eierseksjonsloven og de til enhver tid gjeldende vedtekter.

Fellesutgiftene for Eiendommen fastsettes av eierseksjonssameiet. Hvor store utgiftene blir,
avhenger av hvor mange ytelser sameiet rekvirerer. Et forventet niva ved Overtakelse vil ligge
pa ca. kr. 38 per kvm BRA-i pr maned. | tillegg kommer a-konto forbruk fijernvarme og
varmtvann ca. kr. 12 per kvm BRA-i pr maned. TV-pakke og fibernett kommer i tillegg, og
Kjaper bestiller selv bredbandskapasitet og TV pakke etter gnsker og behov fra leverandar
utpekt av selger. Kostnader til forbruk av vann/ avlgp er ikke inkludert i fellesutgiftene og
faktureres direkte fra Drammen kommune. Fellesutgifter for garasjeplass antas a bli ca. kr.
200,- pr. maned pr. garasjeplass. Det foreligger utkast til budsjetter som utleveres pa
foresparsel. Driftsbudsjett og fellesutgifter vedtas av styret og fremlegges til orientering pa
sameiets arsmote.

For eierseksjonssameiet er det utarbeidet forelgpige vedtekter, se pkt. 4.7. Disse vedtekter
aksepteres av Kjgper. Selger har rett til 4 tilpasse vedtektene frem til overtakelse, og vil bl.a.
endre vedtektene i samsvar med eventuelle endringer i eierseksjonslovgivningen. Selger
innkaller til ekstraordineert arsmate ca. 1 maned far overtakelse av boligseksjonene for & velge
styre til eierseksjonssameiet. Selger vil kunne veere eier av og kan i tilfelle stemme pa vegne
av eventuelle usolgte seksjoner. Kjgpere av de solgte seksjonene har rett til & stemme pa
ekstraordinzert arsmgte selv om overtakelse ikke er gjennomfart.

For at eierseksjonssameiet skal veere i drift ved Overtakelsen vil Selger engasjere bl.a.
forretningsfarer, vaktmestertjeneste og leverandgar for tele/data for sameiet og for sameiets
regning. Avtalen kan tidligst sies opp 3 ar etter det ekstraordineere arsmgtet som avholdes i
forbindelse med overtakelse av boligseksjonene.

Kjgper er kjent med at de andre seksjonseierne har lovfestet panterett i Eiendommen for krav
mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. | henhold til ny eierseksjonslov § 31
tilsvarer panteretten 2 ganger grunnbelgpet i folketrygden.

Selger innkaller styret til overtakelsesforretning for eierseksjonssameiets fellesarealer innenfor
det aktuelle byggetrinn. Det skal fgres protokoll og eventuelle mangler og gjenstaende arbeider
som skal utbedres av Selger skal noteres. Fremdriften og ferdigstillelse av disse arbeider skal
ogsa protokolleres.

Til sikkerhet for at arbeider som skal gjgres i henhold til punkt 21.6 utfares, skal det mellom
styret og Selger avtales et belgp som kan sperres hos Megler. Selger kan alternativt stille
bankgaranti for hele belgpet. Styret plikter a kvittere ut fortiapende for utfarte arbeider i
henhold til protokoll slik at tilsvarende tilbakeholdt belgp kan utbetales.

PLIKTIG MEDLEMSKAP | VELFORENING
Det kan bli etablert et vel, bestaende av eiendommer/eierseksjonssameier som blir etablert i
Farveriet. Dersom et slikt vel etableres har seksjonseierne plikt og rett til & veere medlem av

velet. Velforeningen har til oppgave a ivareta medlemmenes felles interesser.

Kjaper er kjent med at bestemmelser om pliktig velmedlemsskap kan bli tinglyst pa
Eiendommen.

Den enkelte eiendom/eierseksjonssameie er som medlem av velet pliktig & betale
arskontingent/driftsutgifter fastsatt av velforeningens arsmate.
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231

24

241

25

241

24.2

BEFARING PA BYGGEPLASS

Ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hgy grad av risiko og dette
medfarer meget redusert tilgjengelighet for Kjgper. Besgk pa byggeplassen frem til
forhandsbefaring og Overtakelse skal derfor avtales seerskilt med Selger/Megler. Selgers
representant skal veere tilstede.

E-POSTKOMMUNIKASJON

Partene er enige om at e-postkommunikasjon kan benyttes mellom partene og at dette regnes
om skriftlig kommunikasjon, jf. buofl. § 6 a.

TVISTER

Partene har gjennomgatt Kjgpekontrakten samt medfglgende dokumenter jf. Pkt. 4 og 5 og er
enige om at den utgjgr den fullstendige avtale mellom Partene. Diskusjoner, alternativer,
muligheter, mv. som ikke er naermere beskrevet i Kjgpekontrakten med bilag, er séledes ikke
avtalt mellom Partene.

Tvister angaende forstaelse av Kontrakten eller praktiseringen av denne, skal primeert Igses

ved forhandlinger mellom Partene. Hvis enighet ikke oppnas, skal tvisten lgses ved
domstolsbehandling.

*kkkk

Denne Kjgpekontrakt blir signert digitalt med BankID. Kjaper for tilsendt et signert eksemplar etter at
begge parter har signert.

Der hvor det er mer enn én kjgper, gir disse ved denne kontrakts underskrift hverandre gjensidig
fullmakt til & representere den/de andre i forhold til kontraktsforholdet, herunder pa
overtakelsesforretningen.

Sted, dato

Selger: Kjgper:

Skramstadkvartalet AS <loadcust 2:0><cname>
v/David Andersen iht. fullmakt

<loadcust 2:1><cname>
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LEVERANSEBESKRIVELSE

GENERELT

Denne beskrivelsen er utarbeidet for a orientere
om bygningenes viktigste bestanddeler og
funksjoner.

Beskrivelsen suppleres av romskjema som redegjgr
spesielt for overflater og utstyrsleveranse for
leilighetene. Dersom det skulle forekomme at
denne beskrivelsen og romskjema er i motstrid, har
romskjema forrang. Av romskjema er det
spesifisert referanseprodukter. Det tas et generelt
forbehold om at det kan leveres tilsvarende eller
likeverdige produkter.

Det kan forekomme avvik mellom beskrivelse og
den gvrige salgsinformasjonen. | slike tilfeller er det
alltid denne beskrivelse som er retningsgivende.
Selger tar ogsa forbehold om myndighetenes
endelige godkjennelse av prosjektet og planene.

Enkelte illustrasjoner i tegningsmateriale og @vrig
salgsmateriell kan vise forhold som ikke er med i
leveransen, sa som mgblering, kigkkenlgsning,
garderobeinnredning, fargevalg, tepper, dgr- og
vindusform, belysning, bygningsmessige detaljer,
f.eks. fasadedetaljer, detaljer pa fellesarealer,
materialvalg, utomhusdetaljer, blomsterkasser,
beplantning etc.

Det tas forbehold om mindre avvik fra de oppgitte
arealer, da beregningene som fremkommer i liste
vedlagt kjppekontrakten er foretatt basert pa
kontraktstegninger. Salgstegningene i prospekt er
ikke egnet for maltakning, da det er de ferdig

prosjekterte og detaljerte arbeidstegninger det
bygges etter. Dette innebaerer ogsa at oppgitte
hgyder, vinkler og himlingsutforming i enkelte rom
kan bli justert i forbindelse med
detaljprosjekteringen. Romstgrrelser og balkonger i
oversikten er avrundet ned til neermeste hele tall.
Arealene i salgsmaterialet er ikke 3 betrakte som
eksakte arealer, og inntil 5% avvik fra det
markedsfgrte arealet gir ikke grunnlag for
prisjustering.

Videre kan vindusstgrrelser og dpningsbarhet, samt
vindu- og dgrplassering, avvike fra de generelle
planer, som fglge av bl.a. baerestruktur,
energiberegninger og den arkitektoniske
utformingen av bygget. Det presiseres at
kjpkkenomfang leveres i henhold til egen
kjgkkentegning. Egen kjgkkentegning for den
enkelte leilighet vil bli utarbeidet og overlevert i
forbindelse med tilvalgsmgtet.

Tekniske Igsninger skal tilfredsstille plan- og
bygningsloven, herunder kravene i teknisk forskrift,
TEK17. Alle opplysningene i denne beskrivelsen er
gitt med forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige, uten vesentlig 3
forringe den generelle standard. Fglgelig vil slike
endringer ikke gi grunnlag for prisavslag.

Prosjektet er rammesgkt iht. TEK17.
Saksnummer 23/10906.

PROSJEKTETS ORGANISASJON
Utbygger er Skramstadkvartalet AS v/ Oxer
Eiendom AS.

Prosjektselgere fra Rgisland & Co AS vil foresta
salget av boligene, og oppgjar.

Arkitekt for prosjektet er Halvorsen & Reine AS.
Byggingen gjennomfgres i form av totalentreprise.

BEBYGGELSEN

Bebyggelsen er en randbebyggelse mot
omkringliggende gater i en kvartalsstruktur.
Nybygg i 3-6 etasjer som trappes i hgyde mot
eksisterende bygg og danner et felles gardsrom.
Under gardsrom og nybygg er det en felles kjeller
under terreng.

Det er i alt 78 leiligheter i nybygg.

| eksisterende bygg Tomtegata 29 etableres det 2
leiligheter, et fellesareal for beboere i 2. etasje, og
et naeringslokale i 1. etasje utadrettet mot
Tomtegata.

Eksisterende bygg Nedre Storgate 52 er en
flermannsbolig som planlegges rehabilitert.

Det er skranende terreng med gatelgp fra nord til
sgr, og bebyggelsens plan 1 og gardsrom trappes
etter dette.

Sportsboder, sykkelparkering, tekniske rom, og
parkering for boligene, er plassert i kjeller, U1.
Adkomst til parkering og kjeller via felles innkjgring
fra Omstedgata. Det blir adkomst til alle etasjer,
med unntak av enkelte takterrasser, fra kjeller via
heiser og trapper i nybygg.

EIENDOMMEN
Eiendommen er et kvartal pa Nedre Bragernes i
Drammen kommune, omkranset av Prins



Oscars gate mot vest, Nedre Storgate i nord,
Omstedgata i gst og Tomtegata i syd.

Eksisterende eiendommer er Nedre Storgate 50
(113/418), Nedre Storgate 52 (113/1192),
Tomtegata 29 (113/1193).

UTOMHUS

Utomhusarealet vil fa alminnelig god kvalitet.
Det vises til landskapsplan som er av illustrativ
karakter.

Arealet i gardsrommet eies i sin helhet av
boligsameiet, men vil vaere allment tilgjengelig ved
gangforbindelse fra Prins Oscars gate og Nedre
Storgate.

Gardsrommet opparbeides med arealer for lek og
rekreasjon, innrammede grgntareal med
beplantning, og gangareal med belegningsstein,
heller og belysning. Det leveres et drivhus og en
pergola.

Det etableres felles takterrasser pa nybygg, med
enkelte private parseller og terrasser.

Det leveres frostsikre spylekraner for a dekke
gardsrom, fasader, og takterrasser.

Selger forbeholder seg retten til 3 bestemme
endelig utforming og materialvalg. Det tas et
forbehold om at utomhusarealer ikke er ferdig
opparbeidet ved overlevering av boligene.

PARKERING

Parkering finner sted i felles parkeringskjeller. Det
blir totalt ca. 38 parkeringsplasser. Endelig antall og
fordeling avklareres i detaljprosjektering.

Parkeringskjeller far adkomst fra Omstedsgata.
Betonggulv i parkeringskjeller leveres uten sluk.
Det etableres nedsenk i kjgresoner, hvorfra
overflate vann blir pumpet fra overvannskum. Det
ma paregnes tidvis noe vann pa gulvet som fglge av
bl.a. sngsmelting fra biler.

Stgvbinding med hvit farge pa betongvegger og
sgyler, sgyler markert med kontrastfarge eller
tilsvarende varsling opp til 1m hgyde.

De faste parkeringsplassene oppmerkes til ca. 2,5
meter bredde.

Laveste fri etasjehgyde ca. 2,1 meter. Stedvis langs
vegger i kjgresoner og langs vegger pa deler av
biloppstillingsplassene kan hgyden vaere lavere.

Alle p-plasser forberedes for EL-billader. El-billader
kan bestilles som tilvalg.

Parkeringsplasser kan kjgpes separat mot ekstra
kostnad. Det gar frem av prislisten hvilke leiligheter
som har allokert rett til kigp av garasjeplass.

RENOVASJON

Felles avfallsrom i 1 etasje mot Nedre Storgate,
med inngang fra bakgard og gate, oppstilling av
renovasjonsbil i gate. Plassering fremkommer pa
plantegning av 1 etasje/ landskapsplan.

VANN- OG AVL@PSFORHOLD
Offentlig tilknyttet.

BODER OG SYKKELPARKERING

Leiligheter leveres med boder og
oppbevaringsplass iht. forskrift. De leiligheter som
leveres med innvendig bod, eller omkledningsrom,
for oppbevaring fremgar av tegninger. | tillegg
leveres det sportsbod til leilighetene Iht.
forskrifter. Sportsboder er lokalisert i leiligheten
eller i kjeller, i adskilt rom fra parkeringskjeller.
Sportsboder leveres med nettingvegger og
nettingdgr med feste for hengelas. Sportsboder er
ikke beregnet for lagring av bgker, kleer og annet
som normalt lagres tgrt i leiligheten.

Det leveres stativer for sykkelparkering bade
utomhus og innendgrs. Innvendig sykkelparkering i
kjeller. Sykkelrom i kjeller kan benyttes som rom
for reparasjon av sykler og ski.

INNVENDIGE FELLESAREALER

Inngangsparti med trapper, heiser og korridorer er
fellesarealer. Det leveres lasbare postkasser
tilpasset lassystem innenfor ytterdgr i felles
trappeoppgang iht. Posten Norge sine krav.
Trappeoppganger og fellesganger leveres med
malte vegger, enhetlig belysning, dgrstoppere og
etasjeanvisning. Pa gulv legges gulvbelegg.

Inngangspartiene i 1. etg (frem til heis)
oppgraderes med flis pa gulv.

HEIS/TRAPP

Hver oppgang i nybygg leveres med heis og trapp
som dekker samtlige etasjer inkludert
parkeringskjeller, foruten enkelte takterrasser. Heis
leveres med toveis kommunikasjon til alarmsentral.



| Tomtegata 29 leveres det Igftebord i
trappeoppgang.

FELLESROM

Et fellesrom plassert i 2 etasje av Tomtegata 29 vil
veere tilgjengelige for beboere. Arealets funksjon er
et forsamlingslokale.

Fellesrom vil fa normal god kvalitet. Slitebestandig
teppegulv, malter vegger og systemhimling eller
fast gipshimling. Enhetlig belysning/downlights i
himling. Det leveres et kjgkken med integrert
oppvaskmaskin, vask, komfyr med kokeplate,
kjgleskap og ventilator med kullfilter eller
plasmafilter. Wc-rom med HC-funksjon.

Selger forbeholder seg her retten til 3 bestemme
endelig utforming og materialvalg.

BZARESYSTEM OG YTTERVEGGER

Nybygg oppfgres med baeresystem hovedsakelig
utfert i betong og stal. Etasjeskiller planlagt levert i
betong. Yttervegger og fasader utfgres
hovedsakelig av bindingsverk med kledning som
angitt i avsnitt under. | eksisterende bygg er det
baeresystem med trebjelkelag som forsterkes for a
ivareta tekniske krav.

FASADER OG BALKONGER

De sammenhengende bygningsvolumene er brutt
opp med nedtrapping av hgyden, skra takflater og
takopplett. Ulike materialer understreker
oppdeling av bygningsvolumene. Det benyttes ulike
varianter og farger av tegl, puss, treverk,

platekledning og bandtekking. Nybygg har generelt
teglfasader mot gate, og trekledning mot
gardsrom.

Alle balkonger leveres i betong med
tregulv/tremmegulv, med eventuell oppheng med
skrastag. Avrenning til nedlgp langs yttervegg.
Undersiden av balkong leveres som ubehandlet
betong. Balkongdekker er a anse som en utvendig
konstruksjon. Mindre ansamlinger av vann vil
derfor kunne oppsta pa gulvflaten etter regnveer.

Omramming av balkong med beslag. Det tas
forbehold om at omramming pa balkonger kan
endres. Rekkverk utfgres med staende spiler i
pulverlakkert utfgrelse. Franske balkonger, leveres
med spiler.

Enkelte balkonger kan leveres med lydabsorbenter
med lys farge i tak over balkong. Aktuelle
balkonger avklares i detaljprosjekteringsfasen, da
detaljerte beregninger for akustikk og omfang
lydreduksjon ikke er utfgrt.

Enkelte balkonger, pa byggets hjgrner mot gate,
blir levert med innglassing med foldedgr eller
skyvedgrer for a ivareta lydkrav. De leiligheter
dette gjelder fremgar av salgstegninger.

TERRASSER

Terrasser pa bakkeplan av gardsrom leveres med
tregulv/ tremmegulv, med omramming og
skjerming slik det fremgar av landskapsplan.

Takterrasser leveres med tredekke, og plantefelt.
Fellesareal med mgblering av benkebord og
loungebenker. Private parseller og terrasser

avgrenses av plantefelt eller skjermvegger der
hgyde vil variere, slik det fremgar av landskapsplan.
Pa takterrasser leveres rekkverk av glass eller
spiler. Alternativt fgres fasade (parapet) helt opp
og utgjer rekkverket.

Det tas forbehold om at landskapsplaner ikke er
detaljprosjektert og at endringer vil kunne
forekomme.

GRUNN OG FUNDAMENTER
Byggene er planlagt fundamentert pa betongpeler
med dragersystem og tykt betonggulv.

VINDUER/D@RER
Vinduer leveres med tremateriale innvendig og
aluminiumskledning utvendig. Farge RAL 7021.

Vinduer med isolasjonskrav iht. energikrav. Dugg
pa utsiden av vinduer vil kunne forekomme. Det tas
forbehold om at enkelte vinduer ikke blir
apningsbare som fglge av brannkrav, arkitektoniske
valg eller dersom dette ikke synes hensiktsmessig i
forhold til bruken. En mindre stender mellom fast
vindu og balkongskyvedgr kan forekomme der
konstruksjonen tilsier det. Lyd- og brannkrav kan
medfgre avvik fra standard vindustype.

Laser og beslag leveres i rustfritt stal utfgrelse.

Innvendige dgrer leveres med hvite dgrblader,
samt hvitmalte karmer, utforinger og hvitmalte
gerikter med synlig innfesting.

Til balkonger og takterrasser leveres med degr iht.
tegning. Farge RAL 7021. Enkelte leiligheter leveres
med slagdgr til balkong, mens andre med skyvedgr.



Franske balkonger leveres med slagdgr, med
mindre annet vises pa tegning.

Leilighetsdgr leveres med glatt overflate i farge RAL
7021 og FG-godkjent las og kikkehull.

For slagdgr eller skyvedgr til balkong eller andre
dgrer som ikke er remningsvei vil apningskraft
kunne bli mer enn 30 N.

Solskjerming, med screen, leveres ikke som
standard med mindre byggetekniske krav krever
det. Pa gvrige vinduer vil solavskjerming eller
forberedelse tilbys som tilvalg.

GULV

Gulv pa baderom og separat wc belegges med fliser
30cm x 60cm i farge som fremkommer av
romskjema. Nedsenket dusjsone belegges med 5 x
5 cmii tilsvarende farge. @vrige gulv i leiligheter
leveres med 1-stavs hvitpigmentert eikeparkett,
samt hvitpigmentert eik gulvlister med synlige
spikerhull.

| fellesareal, hovedtrapp med gangareal, leveres
gulv med linoleum eller tilsvarende belegg. |
inngangsparti og heisstol leveres gulvfliser.

VEGGER

Leilighetsskillevegger er i betong eller av
stal/tre/gips/mineralull. Innvendige vegger av tre-
eller stalstendere kledd med gipsplater. Mineralull i
vegger mot bad/ wc. Innkassede synlige sgyler kan
forekomme i leilighetens vegger dersom
baeresystemet tilsier det.

Baderomsvegger leveres med liggende fliser b x h =
60 x 30 cm i farge som fremkommer av romskjema.
@vrige vegger malt i lys farge som fremkommer av
romskjema.

| fellesareal, hovedtrapp med gangareal, leveres
malte betong- og gipsvegger.

GARDEROBE
Garderobeskap samt innredninger i entré/gang
inngar ikke i standardleveranse fra Selger.

HIMLING

Himlinger leveres som hvitmalt betong, med
forbehold om at synlige V-fuger kan forekomme. |
oppholdsrom og soverom, er den generelle
himlingshgyde ca. 2,50 meter. Rom med rgr-,
kanalfgringer, baerekonstruksjoner, downlights o.l.
far nedsenket himling eller lokale innkassinger.
Takhgyden vil vaere minimum 2,2 meter der det er
nedsenket himling, innkassinger.

Pa bad leveres hvit himling i metall eller gips med
synlige skjgter og himlingshgyde pa ca 2,2 meter.

| fellesareal, hovedtrapp med gangareal, leveres
himling i hvitmalt betong og/eller akustisk himling
ved behov. | gangareal med nedforet himling
benyttes systemhimling.

NEDFORINGER OG INNKASSINGER

| entré/gang og i deler av leilighet blir det nedforet
gipshimling og innkassinger med hgyde ca. 2,20 m i
den utstrekning dette er ngdvendig for
ventilasjonskanaler og tekniske installasjoner,
brannisolering o.l. Disse vil bli overflatebehandlet

som en del av overflaten der konstruksjonen blir
montert.

LISTVERK

Det leveres hvitpigmentert gulvlister i eik, tilpasset
gulvet med synlig innfesting. Til dgrer benyttes
ferdig hvitmalt listverk med synlig innfesting.
Vindussmyg levers sparklet og malt som vegg.
Taklister leveres ikke.

FARGER

Veggflater malt pa byggeplass (betongvegger,
gipsplatevegger m.m.) males i farger i henhold til
romskjema. | fellesareal, hovedtrapp med
gangareal, leveres malte vegger og detaljer med
konseptfarger ulikt mellom hver trappeoppgang.

KIOKKEN

Kjgkkeninnredning tilsvarende innredning i
henhold til romskjema. Kjgkken leveres med Led-
lyslist under overskap. Armatur i krom slik det
fremgar av romskjema (eller tilsvarende).

Kjgkken leveres med integrerte hvitevarer slik det
fremgar av romskjema. Ovn i sort eller bgrstet stal.
Induksjonstopp i svart utfgrelse. Benkeplate i
laminat.

Kjgkken ventilator, type Rgros Slimline eller
tilsvarende, montert under overskap med kull eller
plasmafilter. Kildesortering i 3 fraksjoner i skap
under vask.

BAD
Bad leveres som prefabrikkerte vatromsmoduler,
unntaksvis som plassbygde bad. Det leveres



veggmontert toalett i hvitt porselen med
innebygget sisterne. Speil leveres med LED-lys og
dobbelt stikk pa vegg.

Dusjvegger leveres i herdet glass iht.
baderomstegninger.

Innredning er ellers i henhold til romskjema.

VENTILASJON

Leilighetene leveres med balansert ventilasjon med
varmegjenvinning med avtrekk fra vatrom og
kjgkken.

I leilighet blir ventilasjonsaggregat plassert over
himling i entre eller pa vegg i bod. Det vil vaere en
synlig luke i himling til aggregatet hvis monter i
entré. Det er ikke kjgling eller mulighet for kjgling i
leilighetene.

| leiligheter tilrettelagt for enkelt utleie av et rom
med eget bad og minikjgkken, er ventilasjonen
knyttet opp mot hovedleiligheten. Pa kjgkken i
integrert utleiedel leveres ventilator med kullfilter
eller plasmafilter.

OPPVARMING

Oppvarming basert pa to systemer. Hovedsystem
med vannbaren varme ved fjernvarme i
kombinasjon med elektrisk oppvarming.

| nybygg leveres vannbaren gulvarme i stue,
kjpkken og entre. Dersom det er flere soverom
leveres gulvarme i det minste soverommet. Det
leveres elektrisk gulvvarme pa bad.

| eksisterende bygg Tomtegata 29 leveres

vannbaren varme med radiatorer i stedet for i gulv.

Maleranlegg for hver leilighet enten inne i
leiligheten eller i tavlekott i felles trapperom.

VARMTVANN

Varmt forbruksvann leveres fra varmeanlegget i
kjeller. Forbruk av varmt tappevann og varme
males per leilighet. Kostnaden kommer i tillegg til
boligsameiets stipulerte fellesutgifter.

ELEKTRO/TV/TELEFON
El-installasjoner utfgres iht. gjeldende NEK.

Leilighetene leveres med skjult anlegg for elektro i
den utstrekning det er praktisk mulig, men det vil
kunne forekomme synlige utenpaliggende kabler
pa lydskillevegger og betongvegger. Alle elektriske
punkt er plassert pa vegg, takpunkt monteres ikke
dersom ikke annet er spesifisert. For lyspunkt ved
betonghimling leveres et El punkt pa vegg ved
himling.

Det leveres downlights i nedforet himling i gang og
pa bad. Se romskjema for beskrivelse av leveranse
pa balkonger.

Det leveres sikringsskap til hver leilighet. Hver
leilighet far egen strgmmaler plassert i fellesareal.
Det leveres anlegg med IKT-kontakt i stue for
kabel-TV/bredband i hver leilighet.

Tilknytningsavgift er inkludert.

Selger vil pa vegne av boligsameiet besgrge og
forplikte boligsameiet med avtale for tilkobling til

internett og TV leverandgr. Kostnadene kommer i
tillegg til de stipulerte felleskostnadene for
boligsameiet.

Den enkelte kjgper ma selv bestille abonnement
for eventuell fasttelefon.

Motorstyrt garasjeport med portapner til de som
har garasjeplass.

PORTTELEFON

Det leveres porttelefonanlegg ringetabla med 2-
veis kommunikasjon ved hver hovedinngang. Hver
leilighet leveres med svarapparat plassert i entré.
Det leveres ringeknapp utenfor hver leilighetsdgr.

BRANN- OG R@YKVARSLING

Det leveres forskriftsmessig brannvarsling for
bygget. Leilighetene far integrert sprinklingsanlegg
i tak, eventuelt gverst pa vegg. Det blir synlige
sprinklerhoder. Enkelte overbygde balkonger vil
sprinkles iht. forskriftskrav.

Det leveres brannslukningsapparat til hver leilighet.

TEGNINGER AV TEKNISKE ANLEGG

Tekniske anlegg og fremfgringer til disse er
inntegnet pa kontraktstegninger som omfattes av
kigpekontrakt samt vist pa illustrasjoner i best
mulig grad med plassering i henhold til dagens
prosjekteringsstatus. Endelig plassering av disse
kan endres av selger i detaljprosjekteringsfasen ut
fra hva som er hensiktsmessig og ngdvendig.

ENERGIMERKING
Leilighetene i nybygg vil fa energimerke
Energiklasse A.



FDV — FORVALTNING DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Hver kjgper vil ved overtakelse fa tildelt FDV-
informasjon som viser hvilke materialer, produkter
og fargevalg som er benyttet i leiligheten, og i
tillegg adresselister over firma som er ansvarlig for
de forskjellige arbeider.

Beskrivelse og brukerinstruks vil fremga av
brukerhandbok som hver kjgper far ved
overlevering av leiligheten.

TILVALG OG ENDRINGER

Prosjektet og dets priser er basert pa at
utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av
tekniske lgsninger og valg av materialer. Dette gir
begrensninger for hvilke tillegg og endringer som
kjgper kan forvente a fa gjennomfgrt.

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som
angir aktuelle muligheter for endringer og
tilleggsarbeider mot tillegg i kjigpesummen.

Eventuelle tidsfrister (herunder siste frist) for a
gjgre eventuelle tilvalg vil fremga av tilvalgs-
program. Etter dette vil det ikke vaere mulig a gjgre
tilvalg som avviker fra standard leveranse. Selger er
uansett ikke forpliktet til @ utfgre endringer eller
tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med 15 %
eller mer, jf. Bustadoppfgringslova § 9.

Inngas kjgpsavtale etter igangsetting, er kjgper
kjent med at frister for tilvalg kan vaere utgatt.
Kigper ma ta forbehold i kjgpstilbudet dersom
prosjektet er igangsatt, og kjgper har krav til tilvalg
som forutsetning for avtalen.

Kjpper har ikke rett til & kreve endringer og
tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng med
ytelser som er avtalt, og som i omfang eller
karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen
og/eller er til hinder for rasjonell gjennomfgring av
byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet til a
utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil fgre
til ulempe for selger og som ikke star i forhold til
kjppers interesse i a kreve endringer eller
tilleggsarbeider. Selger har rett til a ta seg betalt
for utarbeidelse av pristilbud, kontraktstegninger
mv. jf. Bustadoppf@ringslova § 44. For det tilfelle at
kjgper forutsetter gjennomfgring av bestemte
tilvalg/endringer (andre enn slike som fremgar av
tilvalgs-/endringsmeny), ma kjgper ta seerlig
forbehold om dette i kjppetilbudet. Dersom kjpper
gnsker endrings/tilleggsarbeider utfgrt skal dette
bestilles skriftlig til selger.

ROM TILRETTELAGT FOR UTLEIE

Enkelte leiligheter har rom som enkelt kan leies ut.
Disse leilighetene kan ved tilvalg oppgraderes med
egen ringeklokke, brann-/lydder, vegger med
dobbel gips og isolasjon, egen postkasse, samt tv-
og datapunkt. Oppgradering bestilles ved tilvalg.
Kjgpere av leilighetene velger selv om rommet skal
benyttes til utleie.

FORBEHOLD

Alle opplysninger i denne beskrivelse er gitt med
forbehold om rett til uten forutgdende varsel 3
gjore endringer som er hensiktsmessige og
ngdvendige, eksempelvis som et resultat av
offentlige palegg, for forsvarlig gjennomfgring uten
a forringe den generelle standard.

Kontraktstegninger og bilder i illustrasjonsbok er
kun illustrasjoner og kan avvike i forhold til plan —
og fasadetegninger som vedlegges kontrakt,
herunder beskrivelse.

I nye bygg vil det kunne oppsta svinnriss ved
skjgter og sammenfgyninger, dels pa grunn av
uttgrking av materialer. Det papekes spesielt at
oppsprekking mellom tak og veggflater samt dgr-
og vindusbelistning ikke kan kreves utbedret sa
lenge disse ikke innebaerer avvik fra normal god
handverksmessig standard.

Det tas forbehold om at sjakter og fgringsveier for
tekniske installasjoner ikke er endelig inntegnet.
Innkassinger vil ha varierende stgrrelse avhengig av
leilighetstype og etasjeplan.

Priser pa usolgte boliger kan uten forutgaende
varsel justeres av selger.

Det tas forbehold om eventuelle feil i beskrivelsen.
Asker den 05.06.2025

Skramstadkvartalet AS ved
Oxer Eiendom



Farveriet - Felles

Dato: 19.05.2025

Rom Gulv Vegger T Elektro Vari Innredning Annet
tier, i og gangareal: Malte vegger. Farge spesifiseres av ARK, forskjellige | Hvitmalt betong og/eller Enhetlig belysning. Iht forskriftskrav Iht forskriftskrav Det leveres lasbare postkasser Hver oppgang leveres med hes (Iaftebord i Tomtegata 29)
og gangareal vinylbelegg. farger per oppgang. Det vises til Designmanual ARK |akustisk himling tilpasset I3ssystem innenfor ytterdgr i felles  [som dekker samtlige etasjer. Heis leveres med
Inngangsparti og heisstol leveres med ved behov. trappeoppgang iht. Posten Norge sine krav.  |toveiskommunikasjon til alarmsentral
fliser. Det vises til Designmanual ARK | gangareal med nedforet
himling benyttes Det leveres porttelefonanlegg ringetabla med
systemhimling. 2-veis kommunikasjon ved hver inngang. Hver
leilighet leveres med svarapparat plassert i
entré.
Dorstoppere og etasjeanvisning/skilting.
[Teknisk Garasje: Betonggulv med Generelt: hvitmalt betong eller tilsvarende. Hvit stgvbundet Elektrisk anlegg leveres iht. gjeldene Synlige sprinkler — der sprinkling er pakrevd Iht forskriftskrav Sportsboder leveres med nettingvegger og
rom/sykkelparkering oppmerkede p-plasser. NEK. (forskriftskrav), og med synlige tekniske nettingdgr med feste for hengelas.

Malt/lasert gulvbehandling i vrige
rom.

Garasje: sgyler vil bli malt betong med kontrastfarge
opp til 1 m hoyde.

Alle p plasser forberedes for EL-
billader. El-billader

kan bestilles mot et tillegg i
tilvalgsprosessen.

stikk for lading av EL sykler 50% av
sykkeplasser i kjeller

foringer.

Stativ for sykkelparkering ulike steder pa

igardsrom og i i
Kelleretasjen.

Gardsrom og terrasser

L vil fa

Installasjoner for lek, veksthus,
som fremgar av utomhusplanen.

Terrasser med trykkimpregnert treverk,
tremmegulv pa balkonger

Takterrasser: Soneinndeling, urtekasser.
Vannuttak per terrasse.

god kvalitet

Generelt /boliger

Se eget skiema

Vinduer med isolasjonskrav ihht. energikrav.
Leveres ferdig behandlet fra fabrikk. Farge RAL 7021

Samtlige vinduer i yttervegg leveres som
aluminiumskledde trevinduer utvendig, Klart og
fargenoytralt. Laser og beslag leveres i borstet stal av
hoy kvalitet. Innvendige darer leveres med hvite
dorblader, samt hvitmalte karmer, utforinger og
hvitmalte gerikter med synlig innfesting.

Til hovedbalkonger og takterrasser leveres

kyvedar/slagdor med glass. Leili leveres med
glatt overflate og FG-godkjent Ids og ringeklokke.

Solskjerming: Screens der behov iht. TEK/
energiberegning. Klargort for der ikke leveres, tilvalg.
Det medtas screens pa syd og vestvendte fasader som
et minimum.

Se eget skiema

El-installasjoner utfres iht. Gjeldende
NEK

Leilighetene leveres med skjult anlegg
for elektro i

den utstrekning det er praktisk mulig,
men det vil

kunne forekomme synlige
utenpaliggende kabler

pa lydskillevegger og betongvegger.
Det leveres

sikringsskap til hver leilighet. Det
leveres anlegg

med IKT-kontakt i stue for kabel-
TV/bredband i hver leilighet.

Det leveres forskriftsmessig
brannvarsling for
bygeet.

Oppvarming basert p to systemer.
Hovedsystem med vannbaren varme ved
fiernvarme.

Vannbaren gulwarme i leiligheter (ikke i
soverom).

Elektriske panelovn(er) i soverom etter behov
(energiberegninger etter bransjenorm,
forskrifter o). Elektrisk gulwarme pa bad

Leilighetene leveres med balansert
ventilasjon,

desentraliserte anlegg planlagt
plassert i himling i

korridor, eller i bod der dette er
formalstjenlig.

I leiligheter tilrettelagt for enkelt
utleie av et rom
med eget bad, og tilrettelagt for
minikjekken, er

Leili far integrert spri
eventuelt pverst pa vegg

itak,

Varmt forbruksvann leveres fra varmeanlegget
i eller.

Tomtegata 29: Oppvarming med radiatorer

knyttet opp mot
hovedleiligheten. P&

Kjokken | integrert utleiedel leveres
ventilator med

kull/plasmafilter

Se eget skjema

Boligene vil {2 Energiklasse A, eller bedre.

Fellesrom | Tomtegata 29 2 etg

Teppegulv (slitebestandig, mtp
akustikk).

Malte vegger, farge bestemmes av ARK

Fast himling av sparklet/ malt
gips, alternativt hvit
systemhimling

Elektriske anlegg iht. NEK. Intergrert
belysning i himling Fagerhult Stelo 75
eller tilsvarende. Tilpasses
himlingstype, antall tilpasses
romstgrrelser

We-rom med HC funksjon, oppvarming med
radiatorer.

Balansert ventilasjon. Aggregat i
himling, ventilator kjgkken med
kull/plasmafilter.

med integrert
vask, komfyr med koketopp




Farveriet - Romskjema leiligheter

Dato: 19.05.2025

Rom Gulv Vegger Tak/himling Elektro Varme/Saniteer Ventilasjon Innredning Annet
Entré/gang Det leveres 1-stavs Farge NCS S1002-Y Himling leveres som sparklet Det leveres antall stikk i Vannbéren gulvvarme - Entredgr, slett farge RAL 7021
hvitpigmentert eik parkett. og malt gips eller betong. henhold til gjeldende NEK. termostatstyrt. fra fabrikk. Entreder leveres
Malingstype akryl Males i farge NCS S 0500-N. Ellers leveres: med FG godkjent las og
Hvitpigmentert eikelist - Downlights i tak med kikkehull.
m/synlige spikerhull. Glansgrad 05 Glansgrad 05 inntrukket lyskilde og dimmer.
Antall tilpasses starrelsen pa Gerikter og foringer rundt
Listefritt tak. rommet. dgrer leveres ferdigmalt fra
fabrikk i hvit utferelse med
Kan forekomme synlige v-fuger [Brytere og stikk leveres i hvit synlige stifter/spikerhull.
i betonghimling. Synlige utforelse.
sprinkler/sprinklerhoder.
Stue Det leveres 1-stavs Farge NCS S1002-Y Himling leveres som sparklet Det leveres antall stikk i Vannbéren gulvvarme - Innvendige dgrer leveres med

hvitpigmentert eik parkett.

Hvitpigmentert eikelist
m/synlige spikerhull.

Malingstype akryl
Glansgrad 05

Lasning uten vinduslister skal
leveres. Sparkles og males inn
i smyg.

Mdf foring nedre del av
vindussmyg malt i veggens
farge

og malt gips eller betong.
Males i farge NCS S 0500-N.

Glansgrad 05
Listefritt tak.
Kan forekomme synlige v-fuger

i betonghimling. Synlige
sprinkler/sprinklerhoder.

henhold til gjeldende NEK.
Ellers leveres:

- Stikk ved tak med bryter
- Punkt for Internett/TV

Brytere og stikk leveres i hvit
utfarelse.

termostatstyrt.

hvite darblader, samt hvitmalte
karmer, utforinger og hvitmalte
gerikter med synlig
stifter/spikerhull. Dgrhandtak
leveres i rustfritt stal.




Kjokken Det leveres 1-stavs Farge NCS S1002-Y Himling leveres som sparklet Det leveres el-punkter i Vannbéren gulvvarme - Referanse: Rgros Slimline Kjgkkeninnredning type Vidde
hvitpigmentert eik parkett. og malt gips eller betong. henhold til gjeldende NEK. termostatstyrt. integrert i overskap. fra Sigdal, eller tilsvarende.
Malingstype akryl Males i farge NCS S 0500-N. Ellers leveres:
Hvitpigmentert eikelist - Egen kurs for stekeovn For hybler kan det leveres Kjgkkeninnredning har slette
m/synlige spikerhull. Glansgrad 05 Glansgrad 05 - Egen kurs for induksjonstopp krydderhylle aggregat i rustfritt |hvite fronter, med handtak i
- Stikk ved tak pa egen bryter utseende. stal og innfelt LED belysning
Lasning uten vinduslister skal | Listefritt tak. over kjgkkenbenken. Alle skap
leveres. Sparkles og males inn LED-lyslist under overskap pa og skuffer leveres med
i smyg. Kan forekomme synlige v-fuger |egen bryter. demping. Benkeplate leveres i
Mdf foring nedre del av i betonghimling. Synlige utfgrelse av laminat.
vindussmyg malt i veggens sprinkler/sprinklerhoder. Brytere og stikk leveres i hvit
farge utforelse. Kjokkenet leveres med
integrerte hvitevarer:
Komfyrvakt ihht. forskriftskrav. Induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kombiskap
fra Elektrolux eller tilsvarende
Sgppelsortering under
oppvaskkum.
Soverom 1 Det leveres 1-stavs Farge NCS S1002-Y Himling leveres som sparklet Det leveres antall stikk i Gerikter rundt dgrer leveres

hvitpigmentert eik parkett.

Hvitpigmentert eikelist
m/synlige spikerhull.

Malingstype akryl
Glansgrad 05

Lgsning uten vinduslister skal
leveres. Sparkles og males inn
i smyg.

Mdf foring nedre del av
vindussmyg malt i veggens
farge

og malt gips eller betong.
Males i farge NCS S 0500-N.

Glansgrad 05
Listefritt tak.
Kan forekomme synlige v-fuger

i betonghimling. Synlige
sprinkler/sprinklerhoder.

henhold til gjeldende NEK.
Ellers leveres:
- Stikk ved tak med bryter

Uttak for TV/internett monteres
pa hovedsoverom i leiligheter
over 70m2 BRA-I.

Brytere og stikk leveres i hvit
utfarelse.

ferdigmalt fra fabrikk i hvit
utfgrelse med synlige
stifter/spikerhull.

Dgrer: Referanse Swedoor
Advanced line Stable i hvit
utfarelse.

Dgrhéndtak leveres i rustfritt
stal.




Soverom 2/3

Det leveres 1-stavs
hvitpigmentert eik parkett.

Hvitpigmentert eikelist
m/synlige spikerhull.

Farge NCS S1002-Y
Malingstype akryl

Glansgrad 05

Lasning uten vinduslister skal
leveres. Sparkles og males inn
i smyg.

Mdf foring nedre del av
vindussmyg malt i veggens
farge

Himling leveres som sparklet
og malt gips eller betong.
Males i farge NCS S 0500-N.

Glansgrad 05
Listefritt tak.
Kan forekomme synlige v-fuger

i betonghimling. Synlige
sprinkler/sprinklerhoder.

Det leveres antall stikk i
henhold til gjeldende NEK.
Ellers leveres:

- Stikk ved tak med bryter

Brytere og stikk leveres i hvit
utfarelse.

Dersom det er flere soverom
skal det leveres vannbaren
gulvvarme - termostatstyrt pa
det minste soverommet.

Gerikter rundt darer leveres
ferdigmalt fra fabrikk i hvit
utfarelse med synlige
stifter/spikerhull.

Dgrer: Referanse Swedoor
Advanced line Stable i hvit
utforelse.

Dgrhandtak leveres i rustfritt
Stal.

Bad

Ragno studio

Ghiaccio 30x60

Dusj: Mosaico Ghiaccio 5x5
Eller tilsvarende.

Ragno studio
Ghiaccio 30x60
Eller tilsvarende.

Sparklet og malt
gipshimling/eventuelt
metallhimling.

Farge: NCS S 0500-N
Vétromsmaling

Det leveres el-punkter i
henhold til gjeldende NEK.
Ellers leveres:

- Det leveres downlights med
inntrukken lyskilde

(antall downlights tilpasses
badets starrelse)

- Dobbelt stikk pa vegg over
vask

- Stikk til vaskemaskin og
tarketrommel

Brytere og stikk leveres i hvit
utfarelse, fra samme
leverander som resten av
leiligheten.

Varmekabler gulv

Servantbatteri:
Referanse Grohe Essence
blandebatteri.

Dusj p& stang med regndusj og
vannbesparende
termostatbatteri.
Referansemodell: Grohe
Tempesta Cosmopolitan 250.

Vegghengt toalett.
Referansemodell: Grohe Euro
Ceramic WC Rimless

Spyleknapp.
Referansemodell: Grohe Skate

cosmopolitan trykknapp (krom).

Dusjvegger leveres i herdet
glass i henhold til
baderomstegninger.

Baderomsinnredning fra Kame
modell Gama med
heldekkende hvit vask.

Farge baderomsinnredning:
Mark gra

Eller tilsvarende

Det leveres speil med innfelt
LED belysning tilpasset
innredningens bredde.

Innredning leveres i bredde
som vist pa plantegning.

Gerikter rundt darer leveres
ferdigmalt fra fabrikk i hvit
utfgrelse med synlige
stifter/spikerhull.

Dgrer: Referanse Swedoor
Advanced line Stable i hvit
utfarelse.

Dgrhandtak leveres i rustfritt
stal.




Bad 2 Ragno studio Ragno studio Sparklet og malt Det leveres el-punkter i Servantbatteri: Baderomsinnredning fra Kame |Gerikter rundt dgrer leveres
Ghiaccio 30x60 Ghiaccio 30x60 gipshimling/eventuelt henhold til gjeldende NEK. Referanse Grohe Essence modell Gama med ferdigmalt fra fabrikk i hvit
Dusj: Mosaico Ghiaccio 5x5 Eller tilsvarende. metallhimling. Ellers leveres: blandebatteri. heldekkende hvit vask. utfarelse med synlige
Eller tilsvarende. - Det leveres downlights med Farge baderomsinnredning: stifter/spikerhull.

Farge: NCS S 0500-N inntrukken lyskilde Dusj pa stang med regndusj og Mark gra
Vétromsmaling (antall downlights tilpasses vannbesparende Eller tilsvarende Dgrer: Referanse Swedoor
badets starrelse) termostatbatteri. Advanced line Stable i hvit
- Dobbelt stikk pa vegg over Referansemodell: Grohe Det leveres speil med innfelt  |utferelse.
vask Tempesta Cosmopolitan 250. LED belysning tilpasset
- Stikk til vaskemaskin og innredningens bredde. Dgrhandtak leveres i rustfritt
tarketrommel Vegghengt toalett. Stal.
Brytere og stikk leveres i hvit  |Referansemodell: Grohe Euro Innredning leveres i bredde
utfarelse, fra samme Ceramic WC Rimless som vist pa plantegning.
leverandgr som resten av
leiligheten. Spyleknapp.
Referansemodell: Grohe Skate
Varmekabler gulv cosmopolitan trykknapp (krom).
Dusjvegger leveres i herdet
glass i henhold til
baderomstegninger.
Bod Det leveres 1-stavs Farge NCS S1002-Y Himlingen bestar av Iht. gjeldende NEK Gerikter rundt darer leveres

hvitpigmentert eik parkett.

Hvitpigmentert eikelist
m/synlige spikerhull.

Malingstype akryl

Glansgrad 05

systemhimling med synlig T-
profil og himlingsplater.

Taklampe

Brytere og stikk i hvit utfarelse.

ferdigmalt fra fabrikk i hvit
utfgrelse med synlige
stifter/spikerhull.

Dgrer: Referanse Swedoor
Advanced line Stable i hvit
utfarelse.

Dgrhandtak leveres i rustfritt
Stal.

Balkong/ terrasse

Tremmegulv, trykkimpregnert
tremateriale/ Se
leveransebeskrivelse

Fasademateriale/ Se
leveransebeskrivelse

Se leveransebeskrivelse.

Absorbent i lys farge underside
overliggende balkonger mot
gate dersom ngdvendig.

Lampe Referanse: SG Spike,
Antrasitt. (med integrert stikk,
skumringsrele).

Bryter innvendig.
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rRoisland &Co

Salgsoppgave Farveriet

Adresse og matrikkelnummer
Eiendommen har matrikkelnummer gnr. 113, bnr. 418 i Drammen kommune ("Eiendommen").
Endelig adresse og matrikkelnummer tildeles senere.

Eier/selger

Selger er Skramstadkvartalet AS, org.nr. 918675299, som er opprettet for det formal a utvikle og
bygge boligene i prosjektet Farveriet. Skramstadkvartalet AS er 100% eid av Camana AS som er 100%
eid av Oxer Eiendom AS.

Hjemmelshaver
Hjemmelshaver til gnr. 113, bnr. 418 i Drammen er Skramstadkvartalet AS.

Tomt og grunnareal
Eiendommen er pa ca. 2 886 kvm.

Bebyggelse
Prosjektet bestar av ca. 78 stk. 2-4 roms leiligheter fordelt pa 5 bygg. Byggene vil variere i antall
etasjer.

Det vises til leveransebeskrivelse og romskjema som er en del av prospektet.

Omradet er planlagt a besta av ett eller flere boligselskap. Sameiet er planlagt & besta av totalt ca. 78
boligseksjoner. Antall boligselskap og seksjoner kan eventuelt bli justert i forbindelse med
utbyggingen. Den daglige driften vil bli organisert som seksjonssameie iht. lov av 16.06.2017, nr. 65,
eierseksjonsloven.

Hver seksjon vil utgjgre en sameieandel med tilknyttet enerett til bruk av en bruksenhet og rett til bruk av
sameiets fellesarealer. Det er forbudt a erverve mer enn 2 boligseksjoner i samme sameie. Denne
begrensningen gjelder ogsa indirekte erverv, herunder kjgp via aksjer eller andeler i et selskap. Erverv er
forbudt dersom det medfgrer at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har «tilknytning til
hverandre». Dersom bestemmelsen brytes vil blant annet styret i sameiet uten forutgdende varsling,
kunne palegge salg av seksjonene som er ervervet ulovlig. Videre vil man ikke kunne stemme pa arsmgtet,
og man vil ikke tas med i beregningsgrunnlaget for flertallsavgjgrelser.

Sameiet er pliktig til 8 avholde arsmgter hvor regnskap og budsjett fremlegges. Sameiets styre har
ansvaret for at eiendommen forvaltes etter retningslinjer og vedtekter som fastsettes av arsmgtet.

Eierforhold
Eierseksjon/selveier

Boligtype
Leilighet

Parkeringsplasser

Det medfglger ikke parkeringsplass. Det planlegges etablert ca. 38 parkeringsplasser i garasjekjeller.
Evigvarende disposisjonsrett til parkeringsplass i garasjekjeller kan kjgpes i henhold til egen
kigpekontrakt. Selger forbeholder seg retten til 3 avgjgre endelig organisering av garasjekjelleren sa
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vel som parkeringsplassene. Parkeringsplassene kan f.eks. bli organisert som evigvarende
bruksretter, ideell andel i eiendom eller seksjon i eiendom.

Selger fordeler og anviser naermere plassering av eventuelle parkeringsplasser.

Sportsbod

Det medfglger én sportsbod pr. boenhet iht. gjeldende tekniske krav. Disse varierer i stgrrelse
avhengig av bl.a. type boenhet de tilhgrer. Bod blir tildelt av selger i forbindelse med overlevering av
boligene. Det vil bli felles sykkelrom.

Selger forbeholder seg retten til 4 avgjgre endelig organisering av boder og sykkelparkering.

Tinglyste heftelser

Eierseksjonene er ikke ferdig fradelt og seksjonert fra Eiendommen, og det er enna ikke avklart hvilke
heftelser/servitutter som vil falge seksjonene. Boligen selges fri for pengeheftelser, med unntak av
sameiets legalpanterett (jf. punktet om "lkke tinglyste heftelser" nedenfor).

Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for Eiendommen datert 10.04.2025 og har gjort seg kjent
med denne. Selger tar forbehold om disse heftelsene/servituttene vil besta.

1915/900217-1/90 10.05.1915 BESTEMMELSE OM GJERDE GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE Overfgrt fra: KNR: 3005 GNR: 113 BNR: 420

1928/990100-1/90 22.03.1928 BESTEMMELSE OM GJERDE GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE Overf@rt fra: KNR: 3005 GNR: 113 BNR: 420

1941/1498-1/90 08.09.1941 ERKLARING/AVTALE ang. fierning av garasje nar bygningsmyndighetene
forlanger det. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2024/1489763-2/200 29.05.2024 21:00 BESTEMMELSE OM PARKERING Bestemmelse om vedlikehold
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2024/1489763-3/200 29.05.2024 21:00 BRUKSRETT RETTIGHETSHAVER: KNR: 3301 GNR: 113 BNR:
1192 Bestemmelse om adkomstrett Bestemmelse om vedlikehold

Heftelser som er tinglyst pa Eiendommen per dags dato er i sin helhet tilgjengelig hos megler og
ligger ogsa tilgjengelig under kontraktsvedleggene.

Ikke tinglyste forpliktelser
Kjgper er kjent med at de andre seksjonseierne har legalpanterett i eierseksjonen for felleskostnader
og andre krav som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31.

Kigper er gjort kjent med at det sannsynligvis vil bli tinglyst ytterligere heftelser pa eierseksjonen og
de gvrige eiendommene som opprettes fra Eiendommen i forbindelse med endelig organisering av
prosjektet. Det kan for eksempel bli aktuelt a tinglyse ngdvendige erklaeringer om bruksretter,
adkomst mv. i forbindelse med fradeling av arealer, etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk
mellom flere eiendommer) og seksjonering.
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Det vil ogsa kunne bli aktuelt a tinglyse bestemmelser om felles rettigheter og plikter (inkl.
kostnadsdeling) mht. bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles grgntarealer, veier,
ledninger mv., samt gvrige fellestiltak for de eiendommer som inngar i Farveriet og
eventuelt gvrige eiendommer i omradet.

Det kan bli aktuelt a tinglyse avtale med leverandgr(er) om levering av fjernvarme og fjernkjgling.

Kjgperen kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysing av ngdvendige
erklzeringer knyttet til giennomfgringen av prosjektet. Kjgper aksepterer videre at eiendommen kan
paheftes nye private og offentlige radighetsinnskrenkninger dersom offentlige myndigheter krever
det.

Byggemate

Byggene er planlagt fundamentert pa betongpeler med dragersystem og betonggulv. Nybygg
oppfgres med baeresystem hovedsakelig utfgrt i betong og stal. Etasjeskiller planlagt levert i betong.
Yttervegger og fasader bygges i hovedsak som bindingsverk, med ulike kledningsmaterialer som tegl,
puss, treverk, platekledning og bandtekking. Leilighetsskillevegger er i betong eller av
stal/tre/gips/mineralull. Innvendige vegger av tre- eller stalstendere kledd med gipsplater. Se til
leveransebeskrivelsen for nzermere beskrivelse.

Bygget vil tilfredsstille gjeldende forskrifter hva angar brann og lyd (TEK17). Lyddemping i henhold til
forskriftskrav lydklasse C iht. NS8175.

Reguleringsplan og -bestemmelser

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse og ligger i omrade som i
kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal —
Naveerende. Kommuneplanens arealdel 2014-2036 (5.10.2015) Kommunedelplan -
Kommunedelplan sentrum (30.5.2006). Areal 2885.6 kvm.

Forelgpige reguleringsbestemmelser og reguleringskart datert 02.04.2025, samt Plankart
over detaljregulering for Kvartalet Prins Oscars gate, Nedre Storgate, Omstedgata,
Tomtegata Gnr./bnr.: 113/418, 113/420, 113/422, 113/755 med bestemmelser, sist revidert
08.11.2022 ligger som vedlegg til denne salgsoppgave.

Eiendommen ligger i et omrade hvor det er pavist kvikkleire, stabilitet ikke vurdert.
Deler av eiendommen ligger i r@d stgysone.

Andre offentlige planer

Formannskapet i Drammen kommune har fastsatt planprogram for Tomtegata 36, i
medhold av plan- og bygningsloven § 12-9. Hensikten med planarbeidet er a tilrettelegge
for bygg til neering, tjenesteyting og utadrettet virksomhet pa gateplan ved kjgpesenteret
Drammen CC. Planprogrammet er en plan for hvilke utredninger som skal gjgres i
planarbeidet. Blant annet skal det utredes konsekvensene av en bebyggelseshgyde pa kote
+24, tilsvarende 5-6 naeringsetasjer, samt et lavere 0-alternativ som legger til grunn
gjeldende fgringer i kommune- og sentrumsplanen.

Det er spkt om riving av industribygg og oppfering av boligblokk med 19 leiligheter i
Tomtegata 11. Den nye bebyggelsen er sgkt oppfert i 4 etasjer mot Tomtegata og 3 etasjer
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mot bakgard, samt et oppbygg som inneholder trappetarn med heis for tilgang til
takterrassen.

Omraderegulering for Holmen, vedtatt 18.02.2020 med plan-id 3301 0602372.

Det er planlagt utvidelse av Holmen. Den utvides stadig og all offentlig havn ligger pa
Holmen hvor lasting og lossing av skip forekommer daglig. Det vises til omradereguleringen
og det er per dags dato vanskelig & si noe konkret om fremdrift for utviklingen fordi
omradene f@rst skal fylles ut i sjg og deretter «sette seg» fgr den kan bebygges. Drammen
Havn anslar en tidshorisont pa 30-40 ar.

Omradereguleringsplanen for Holmen legger opp til bebyggelse med kote +22 m hhv. pa
Felt 10 og 14. Bebyggelsen i disse omradene har hensikt til a skjerme stgy fra havn mot
eksisterende og framtidige bebyggelse i sgr. Prosjekteringen er per dags dato ikke ferdigstilt
og kan pavirke omkringliggende omrader. Det er i tillegg apnet for utfylling i av et stgrre
omrade i sjg utenfor disse feltene.

Drammen er et omrade under utvikling og det understrekes at andre utviklingsprosjekter og
endringer vil giennomfgres. Selger har intet ansvar for eventuelle ulemper som fglger av at
utbyggingsplanene i omradet for gvrig, gjennomfgres eller endres. Det anbefales spesielt a
folge med pa de planer og prosesser som pagar for omradet via Drammen kommune v/
Plan- og bygningsetaten.

Videresalg/endring av eierskap

Eventuelt videresalg av kjgpekontrakten fgr Overtakelse skal godkjennes av selger, som kan nekte
videresalg pa fritt grunnlag. Ved videresalg av kjgpekontrakten skal kjgper betale kr 50 000,- til selger
for merarbeidet. Denne summen kan trekkes fra kigpers eventuelle innbetalinger. Det er en
forutsetning for selgers samtykke til videresalg at selgers standard transportkontrakt benyttes. Selger
kan stille visse betingelser for giennomfgring av transport. Selger anbefaler at prosjektets megler
benyttes. Transportkontrakt ma vaere selger i hende innen én maneder fgr varslet overtakelse.
Profesjonelle kjgpere har ikke adgang til a transportere kjppekontrakten. Gebyret pa kr 50 000,-
forfaller ogsa til betaling ved videresalg iht. buofl.

Alle som skal sta som eiere iht. kontrakt ma vaere registrert som budgiver og signere bud elektronisk
med BankID. Eventuell endring av eierskap eller navnendring fra kjgpers side etter bud/aksept vil
kreve selgers forutgaende samtykke, som kan nektes pa fritt grunnlag. | den forbindelse vil det
palgpe et honorar pa kr 25 000,- inkl. mva. til megler, som innbetales i forbindelse med endringen.
Endringen ma vaere megler i hende innen én maned fgr varslet Overtakelse og kan kun omfatte
familiemedlemmer i rett nedad- eller oppadstigende relasjon. Megler fglger til enhver tid gjeldende
lover og forskrifter, og tar forbehold om endringer frem mot Overtakelsen som gjgr at slike endringer
ikke kan gjennomfgres.

Overtakelse

Byggetiden er forventet a vaere ca. 26 maneder fra igangsetting. Boligen forventes pa tidspunkt for
signering av Kjgpekontrakten a kunne ferdigstilles 2. halvar 2028 uten at dette er @ anse som bindende
frist for overlevering. Overlevering vil kunne skje bade tidligere og senere enn antatt tidsrom for
ferdigstillelse.

Senest seks maneder fgr Selger estimerer ferdigstillelse, basert pa reell fremdrift i prosjektet, vil Selger

varsle en planlagt overtakelsesmaned. Selger skal senest 10 uker fgr ferdigstillelse av Boligen skriftlig varsle
Kjgper om endelig overleveringstidspunkt.
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Ferdigstillelse av utomhusomradene i sameiet er sesongavhengig og kan bli utfgrt etter
Overtakelse.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor selgers kontroll har selger krav pa
fristforlengelse jf. bustadoppfgringslova § 11. Selger skal informere kjgper dersom det kan
paregnes endringer i forhold til tidspunktet for forventet ferdigstillelse.

Avbestilling

Kjgper kan avbestille boligen inntil Overtakelse har funnet sted. Ved avbestilling kommer
reglene i bustadoppfgringslova kapittel VI til anvendelse. Ved avbestilling gjelder
bestemmelsene i bustadoppfgringslova § 53. | et slikt tilfelle skal kjgper dekke hele selgers
gkonomiske tap.

Konsesjon
Kjgp av leilighet er ikke konsesjonspliktig.

Ferdigattest / brukstillatelse

Det er Selgers plikt a fremskaffe ferdigattest for Eiendommen iht. byggteknisk forskrift (TEK17). Kjgper er
kjent med at denne normalt fgrst foreligger lang tid etter Overtakelse. Kjgper kan saledes ikke gjgre
mangels- og/eller forsinkelsesbefgyelser gjeldende pa det grunnlag at det tar tid fgr ferdigattest er utstedt.

Etter palegg fra Finanstilsynet rettet mot samtlige meglerforetak (ref. rundskriv 21 / 2011)
informeres ved dette om at det per dato for Overtakelse av den enkelte boligseksjon ikke vil foreligge
ferdigattest, samt at ferdigattest f@rst vil foreligge lang tid etter Overtakelse. Bakgrunnen er at deler
av de arbeider som er pakrevet for a fa ferdigattest, ikke vil veere ferdig per dato for Overtakelse av
den enkelte boligseksjon.

Det presiseres at fremstillingen over ikke har noen innvirkning pa selgers forpliktelse til a fremskaffe
ferdigattest.

Kjgper oppfordres til 8 kontakte megler dersom det skulle foreligge spgrsmal til ovennevnte.

Eier- og organisasjonsform
Leilighetene vil bli solgt som eierleiligheter og organisert som sameie og fglger eierseksjonsloven av
16. juni 2017, nr. 65. Eierseksjonsloven kan i sin helhet, fas ved henvendelse til megler. Loven finnes
0gsa pa www.lovdata.no.

Sameiet vil bli ledet av et styre som velges blant seksjonseierne. Styret skal ivareta alle saker av felles
interesse for sameierne. Selger vil pa vegne av sameiet engasjere en forretningsfgrer / teknisk drifter,
med varighet inntil 3 ar som vil foresta driften av sameiet innenfor de rammer sameiet vedtar. Selger
vil pa vegne av sameiet innga driftsavtaler med varighet inntil 3 ar, eksempelvis avtale vedr.
fibernett.

Vedtekter

Kjgper plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter for sameiet. Vedlagt
salgsoppgaven fglger forelgpige vedtekter. Likeledes plikter kjgper a betale sin forholdsmessige
andel av driftsutgiftene for eiendommene fra Overtakelse. Budsjett over driftsutgiftene samt
vedtektene stadfestes av sameiet i konstituerende arsmgte. Utkastene er veiledende, og selger har
rett til 3 endre vedtektene og driftsbudsjettet frem til konstituerende arsmgte.
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Regler for styring og drift av boligsameiet fglger av eierseksjonsloven.

Fellesutgifter

Budsjetterte fellesutgifter for sameiet er ment a dekke blant annet a-konto oppvarming og
varmtvann, sngbrgyting, utvendig vedlikehold av fellesareal, forretningsfgrerhonorar,
vaktmestertjenester, forsikring av bygninger. Tv-pakke og fibernett kommer i tillegg, kjgper bestiller
selv bredbandskapasitet og TV pakke etter gnske og behov fra leverandgr utpekt av selger.
Fellesutgiftene avgjgres av sameiet. Hvor store utgiftene blir, avhenger av hvor mange ytelser
sameiet rekvirerer. Et forventet niva ved Overtakelse vil ligge pa ca. kr. 38,- per kvm BRA-i pr maned.
| tillegg kommer a-konto forbruk fijernvarme og varmtvann pa ca. kr. 12 per kvm BRA-i pr maned.
Kostnader til forbruk av vann og avlgp er ikke inkludert i felleskostnadene og faktureres direkte fra
Drammen kommune. Fellesutgifter for garasjeplass antas a bli ca. kr. 200,- pr. maned pr.
garasjeplass. Det foreligger utkast til budsjetter som ligger som vedlegg under kontraktsvedleggene.
Driftsbudsjett og fellesutgifter vedtas av styret og fremlegges til orientering pa sameiets arsmgte.

Avhengig av valgt organisering av garasjekjelleren kan sameiet fa rettigheter og plikter til bruk av og
adkomst til arealer i garasjekjelleren.

Det kan bli etablert en velforening, bestaende av eiendommer/eierseksjonssameier som blir etablert
i Farveriet. Dersom en slik forening etableres, har eierseksjonssameiene plikt til & vaere medlem av
foreningen. Foreningen har til oppgave a ivareta medlemmenes felles interesser. Den enkelte
eiendom/eierseksjonssameie er som medlem av velet pliktig a betale arskontingent/driftsutgifter
fastsatt av foreningens arsmegte.

Det vil bli krevd inn et likviditetstilskudd fra forretningsfgrer fra alle seksjonseierne tilsvarende 3
maneders fellesutgifter for a gi sameiet ngdvendig likviditet den fgrste tiden etter stiftelse.

Betalingsbetingelser

1) Det forutsettes at avtalt forskudd av kjppesummen innbetales til meglers klientkonto ved signatur
av kjgpekontrakt eller senest innen 1 uke etter at selger har stilt garanti iht. bustadoppf@ringslova §
12. Kontantinnbetaling ma veere fri egenkapital.

Palgpte renter tilfaller kigper frem til skjgte er tinglyst pa kjgper, med mindre selger far
disposisjonsretten over belgpet som en fglge av at det stilles garanti i medhold av
bustadoppfgringslova § 47.

2) Eventuelle endringsbestillinger betales etter naermere avtale med selger.
3) Resterende del av kjgpesummen betales innen kl. 16.00, 3 dager fgr Overtakelse.
4) Det anbefales at alle kjgpers innbetalinger betales inn fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Stgrrelsen pa forskuddsbelgpet er satt til 10% av kjgpesummen.
Ved kjpp fra aksjeselskap kan selger kreve 20% forskudd.

Tilvalg

Selger utarbeider tilvalgsliste hvor valgmulighetene for tilleggsbestillinger og endringer
fremkommer. Kjgper er gjort spesielt oppmerksom pa at dette er et stort prosjekt med
mange leiligheter som gjennomfgres i en planlagt serieproduksjon. Det vil derfor i
alminnelighet ikke bli godtatt endringer eller tilleggsbestillinger utover tilvalgslisten, da
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dette vil gripe inn i den planlagte produksjonsprosessen, jf. bustadoppferingslova § 9 annet
ledd.

Kjgper har ikke rett til 3 kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng
med ytelser som er avtalt, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte
ytelsen og/eller er til hinder for rasjonell giennomfgring av byggearbeidene. Selger er heller
ikke forpliktet til 3 utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil fgre til ulempe for selger
som ikke star i forhold til kjppers interesse i a kreve endringer eller tilleggsarbeider. Selger
har rett til 3 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v. jf.
bustadoppfgringslova § 44.

Alle tilleggsbestillinger/endringer skal vaere selger i hende senest ved de tidsfrister som
fastsettes av selger i tilknytning til prosjektets fremdriftsplan. Kjgper kan ikke kreve utfgrt
tilleggsbestillinger/endringer som endrer selgers vederlag pa mer enn 15 % av
kjgpesummen. Der tilvalg overstiger kr 250 000,- vil selger eller selgers
representanter/entreprengr ha rett til a fakturere kjgper fgr Overtakelse. Dette forutsetter
at selger har stilt ngdvendige garantier iht. bustadoppfgringslova § 12 og § 47 for Kjgper
plikter a betale.

Ombkostninger
I tillegg til kjispesummen betaler kjgper omkostninger som dokumentavgift og tinglysing av skjgte og

inkluderer:
Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument kr 545,-
Tinglysingsgebyr per panterettsdokument kr 545,-
Etableringsgebyr til forretningsfgrer kr 5 000, -

Ved kj@p av leilighet som ikke er tatt i bruk, beregnes 2,5 % dokumentavgift kun av andel tomteverdi.
Dokumentavgiftsgrunnlaget av tomteverdi er per kontraktstidspunktet estimert til kr. 12 978 pr. kvm.
For tinglysing av skjgte betaler kjgper tinglysningsgebyr med kr 545,-. For pantedokumenter som
kj@per skal tinglyse pa seksjonen i forbindelse med lan, palgper kr 545,- i omkostninger pr.
pantedokument. Avhengig av valgt organisering for parkeringsplassene kan det palgpe
dokumentavgift pa 2,5% av kjgpesummen for den enkelte plass. | tillegg kommer etableringskostnad
pa kr 5 000,- til forretningsfgrer. Etableringskostnaden omfatter kostnader med seksjonering,
etablering av eierseksjonssameiet og realsameiet og registrering i enhetsregisteret.

Det tas forbehold om endringer av stgrrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlig
myndighet.

Kjgper skal i tillegg forskuddsbetale 3 maneders felleskostnader til forretningsfgrer ved overtakelse,
slik at sameiet opparbeider seg likviditet.

Kommunal eiendomsskatt
Det er p.t. ikke eiendomsskatt i Drammen kommune.

Arealer definisjoner

Fra 1. januar 2024 tradte en ny arealstandard i kraft “Areal og Volumberegninger for bygninger” som
ble publisert av Norsk Standard 26.10.23. De nye arealbegrepene oppgis som ulike former for BRA,
som forklart under. Arealene er oppgitt i hele tall iht. avrundingsregler:
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BRA-i
Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttede vegger.

BRA-e
Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne.

BRA-b
Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA
Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

BRA
Boligens fulle areal eksklusive ytterveggene, altsa summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Salgstegninger ligger i boligvelger. Kontraktstegning for den enkelte leilighet kan lastes ned via
prosjektets boligvelger eller tilsendes ved henvendelse til megler.

De oppgitte arealer er a betrakte som cirka-arealer. Arealer er beregnet og avrundet etter
NS3940:2023, og arealer er rundet ned til naermeste hele kvm.

Partene har ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle vise seg a veere 5 % mindre/stgrre enn
det oppgitte areal.

Bustadoppf@ringslova/garantier

Kigpet folger bustadoppfgringslova av 13. juni 1997 nr. 43. Loven regulerer forhold hvor selger er
profesjonell og kjgper er forbruker. Iht. loven plikter selger a stille garanti som sikkerhet for
oppfyllelse av sine forpliktelser etter kjspekontrakt senest ved forbehold frafalt. Garantien utgjgr 3 %
av kjgpesum frem til Overtakelse. Belgpet gkes til 5 % av kjppesum og star 5 -fem-ar etter
Overtakelsen jf. bustadoppfgringslova § 12, 3 ledd. Loven kan i sin helhet fas ved henvendelse til
megler. Loven finner du ogsa pa www.lovdata.no.

I tilfeller hvor kjgper er profesjonell iht. bustadoppf@ringslova, dvs. gjgr kigpet som ledd i
nzringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3.
juli 1992 nr. 93 (avhendingslova).

Forbehold

Selger kan kansellere inngatt Kjgpekontrakt frem til 31.12.2026 dersom ikke ngdvendig forhandssalg
eller tilfredsstillende finansiering er oppnadd. Videre kan Selger kansellere dersom styrets
godkjenning, igangsettelsestillatelse eller annen ngdvendig tillatelse fra kommunen eller annen
offentlig myndighet ikke gis innen samme frist. Selger skal sende skriftlig varsel til Kjgper nar
grunnlaget for forbeholdene er bortfalt og kontrakten derved er endelig, sammen med angivelse av
forventet tidspunkt for overlevering (Overtakelse).

Kansellering anses skjedd pa det tidspunkt selger har sendt meddelelse om dette. Dersom

kanselleringsretten benyttes, far kjgper tilbakebetalt eventuelt innbetalt kjppesum inkludert
eventuelle renter. For gvrig kan kjgper ikke fremme krav mot selger som fglge av kanselleringen.
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Kigper er gjort kjent med at den endelige arealfordeling/oppdeling av prosjektet ikke er
fastlagt pa avtaletidspunktet. Antall eierseksjonssameier som vil bli etablert i prosjektet
eller stgrrelsen pa det enkelte sameie er fglgelig ikke endelig besluttet.

Det tas ogsa forbehold om at hele eller deler av garasjekjelleren, gardsrom, adkomstveier, ledninger
og andre utomhusarealer og infrastruktur mv. vil kunne bli etablert som en egen matrikkelenhet, og
at sameiets/den enkelte seksjonseiers rettigheter og plikter mht. bruk og vedlikehold av slike arealer
vil fremkomme gjennom tinglyste erklaeringer, etablering av realsameier, velforeninger eller annen
hensiktsmessig organisering.

Kjgper aksepterer ved signering av kjgpekontrakt at selger fritt kan transportere kjgpekontrakten og
eventuelle senere avtaler til annet selskap i selgers konsern.

Det tas forbehold om eventuelle feil i salgsoppgaven.

Tegninger og bilder i markedsfgringsmateriell er kun illustrasjoner og kan avvike noe i forhold til plan
— og fasadetegninger som vedlegges. Selger leverer ikke; innredninger, lamper, gvrig
belysningsutstyr, markiser / solavskjerming, tepper, mgbler og annet tilbehgr, med mindre det
fremgar av leveransebeskrivelse samt kontraktstegninger. 3D og VR-modellen er basert pa skisser og
regulert volum og kun ment som en illustrasjon. Endringer vil skje.

Det vises forelgpig til kigpekontrakt vedlagt salgsoppgaven, der det er inntatt enkelte andre og mer
detaljerte forbehold.

Fglgende dokumenter er en del av denne salgsoppgaven:
e Kjgpekontrakt
e lLeveransebeskrivelse av 05.06.2025 og romskjema datert 19.05.2025
e Plantegning 1:100 datert xx.xX.XXxx
e Etasjeplan
e Fasade- og snitt tegninger datert 31.03.2023
e Forelgpig kjellerplan datert 31.03.2023
e Forelgpig reguleringsplan og -bestemmelser av 02.04.2025
e Forelgpige sameievedtekter datert 08.04.2025
e Forelgpig driftsbudsjett av 11.04.2025
e Situasjonsplan av 03.06.2025
e Forelgpig utomhus- og takplan, datert 13.03.23 — revidert 23.04.2025
e  Grunnboksutskrift datert 10.04.2025
e Bekreftelse pa kjgp av parkeringsplass

Alle vedlegg til salgsoppgaven kan lastes ned fra hjemmesiden til prosjektet: www.oxer.no/prosjekt/farveriet/
eller fas tilsendt fra megler.

Energiattest

F@r Overtakelse vil det bli utstedt energiattest for den enkelte bolig. Boligens energibehov er
dimensjonert iht. TEK17. Energimerkingen er beregnet til 4 ligge i minimum kategori A, dagens niva.
Det tas forbehold for at avvik fra dette vil forekomme, dette spesielt for boliger med mye vindusflate.
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Formuesverdi

Formuesverdien er ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av skatteetaten som tar hensyn
til om boligen er en primaerbolig (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
sekundaerbolig (alle andre boliger man matte eie). Formuesverdien for primaerboliger vil i
2025 utgjore 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opp til 10 millioner kroner,
og deretter 70% av det som overstiger 10 millioner. For sekundaerboliger vil formuesverdien
2025 utgjgre 100% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens

areal. Se www.skatteetaten.no for naermere informasjon.

Avtalemessige forhold

Selger vil benytte egen standard kjgpekontrakt for alle salg i prosjektet. Det forutsettes at bud er lagt
inn pa grunnlag av denne kjgpekontrakten og en eventuell aksept av bud fra selger gis under samme
forutsetning. Standard kjppekontrakt falger som vedlegg til denne salgsoppgave.

Selger star fritt til 3 akseptere eller avsla ethvert kjgpstilbud.

Adgang til utleie
Leiligheten kan leies ut i sin helhet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking. | henhold til Lov av 01.06.18 nr. 23 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven), er megler pliktig til & giennomfgre identitetskontroll
av alle involverte parter. Hvitvaskingsloven palegger blant annet eiendomsmegler a innhente redegjgrelse
av midlenes opprinnelse. Dette besvares av samtlige kjgpere herunder parter som opptrer pa vegne av
kigper, ved en sakalt kundekontroll. Ved eventuelt tilbakehold av informasjon eller mistenkelige
transaksjoner, plikter eiendomsmegleren & melde fra til @kokrim. Med «mistenkelig transaksjon» menes
transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling, eller som skjer som ledd i
terrorfinansiering. Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjgr transaksjonen
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VEDTEKTER
for

Farveriet Boligsameie
org. Nr. XXX XXX XXX

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Farveriet Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst xx.xx.20xx.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 78 boligseksjoner, 1 naeringsseksjon for parkering og xx
naeringsseksjoner for overskuddsboder i eiendommen gnr. 113, bnr. 418 i Drammen
kommune.

Seksjonseierne eier en ideell eierandel av naeringsseksjon xx (felles lokale) i Tomtegata 29 ,
gnr. 113, bnr. 1193, sammen med boligseksjonene i Tomtegata 29 , gnr. 113, bnr. 1193 og
Nedre Storgate 52, gnr. 113, bnr. 1192 og skal i fellesskap s@rge for drift og vedlikehold av
denne.

Det er avtalt at Farveriet boligsameie gnr. 113, bnr. 418 og Tomtegata 29 , gnr. 113, bnr.
1193, skal administreres, driftes og vedlikeholdes i fellesskap som om disse to
eiendommene utgjar ett eierseksjonssameie. Eiendommene har gjensidig rett til adkomst og
bruk av sameienes fellesarealer og felles teknisk infrastruktur. Kostnadene skal fordeles
mellom seksjonene iht. bestemmelsene i pkt. 6.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av f.eks. markterrasser eller annet som angitt i sgknad om
seksjonering.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder
(utenfor bruksenheten) og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. For
naeringsseksjonen for parkering er det fastsatt en vektet sameiebrgk, basert pa innbyrdes
verdi med boligseksjonene.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne
(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid fgr ny
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kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig
mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven til sameiet, kan han eller hun gjare dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den méaten sameiet har fastsatt for dette
formalet.

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal veere eller gis
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.



Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmgtet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Endring i etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte berart.

3-2 Enerett til bruk
Hver boligseksjon har enerett til bruk av en sportsbod i sameiets fellesareal.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser og boder

4-1 Organisering av parkeringsplasser
38 parkeringsplasser i garasjekjelleren i sameiet er seksjonert som en egen naeringsseksjon
(heretter parkeringsseksjonen eller parkering).

4-2 Rettslig disposisjonsrett over parkeringsplasser

Parkeringsplasser eies av seksjonseiere i eierseksjonssameiet og ligger i et tingsrettslig
sameie mellom eierne. Rettigheter og plikter fremgar av vedtektene til Farveriet
Garasjesameie. En parkeringsplass kan dersom den ikke falger boligseksjonen ved salg eller
utleie kun selges eller leies ut til andre eiere av boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.



(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

4-5 Drift, vedlikehold og administrasjon av parkeringsseksjonen

Styret i Farveriet Sameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
naeringsseksjon parkering, med mindre Farveriet Garasjesameie velger sitt eget styre.

4-6 Organisering av boder.

78 boder er seksjonert som fellesareal og hver boligseksjon har enerett til bruk av en av
disse. Xx ekstra boder er seksjonert som egne nzeringsseksjoner (heretter bodseksjoner).
Styret eller forretningsfarer skal fgre en oversikt over hvilken bod hver boligseksjon
disponerer.

4-7 Rettslig disposisjonsrett over bod

Enerett til bruk av bod fglger boligseksjonen ved salg og utleie. En bodseksjon kan dersom
den ikke fglger boligseksjonen ved salg eller utleie kun selges eller leies ut til andre eiere av
boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre

bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.



(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet folger av disse vedtektene.

Felgende kostnader fordeles med en lik andel pr. boligseksjon:
- kollektivt bredband og tv.
- administrasjon av maling, avregning og fakturering av energi (energiservice).
- kostnader til felles lokale i Tomtegata 29.

(2) Parkeringsplassene i garasjeanlegget er organisert som en egen neeringsseksjon.
Kjgre- og adkomstareal og gjesteparkering er seksjonert som fellesareal.

For hver parkeringsplass i garasjeanlegget (med medfalgende kjagre- og adkomstareal og
tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som parkeringsseksjonen og sameiet disponerer
skal det, betales like stort utgifts bidrag.

Parkeringsseksjonen skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonen samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, dgrer og tekniske anlegg
mv. som kan tilknyttes parkeringsarealet som blant annet:

e Garasjeportanlegget og dets styring.

¢ Mangvreringsareal i garasjekijeller.

e Stragm til lys, ventilasjon, sngsmelteanlegg og lignende i forbindelse med
garasjekjeller.

o Vaktmestertjenester/renhold av seksjonen.

e Serviceavtaler for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

e Serviceavtaler for drift og vedlikehold av ladestasjoner og abonnementer.

e Ngdvendige forsikringer.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Parkeringsseksjonen skal dekke alle szaerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt
seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfersel og innkreving, jf. 4-5.

Parkeringsseksjonen skal ikke dekke andre felleskostnader enn det som er nevnt i 6-1 (2).

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).
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(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.



(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seaerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremeotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styrelederen avgjer om sakene skal
behandles i fysisk mote eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mote.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet faglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar
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(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfgring av arsmetet

(1) Ordinzert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmetet skal gjennomferes. Arsmatet skal gijennomfgres som
fysisk mate dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet
skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgatet ikke gjiennomfgres som fysisk mgte, ma
styret sgrge for en forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).



9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordingert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfaerer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmeotet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmeatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1) I arsmeatet har hver boligseksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte
stemmer. Parkeringsseksjonen, naeringsseksjonen for sykkelparkering og
naeringsseksjonene for ekstra sportsboder har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
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(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
11 Diverse opplysninger

11-1 Forholdet til naboeiendommene gnr. 113, bnr. Xxx og xxx
Boligseksjonene i eiendommene Nedre Storgate 52, gnr. 113, bnr. xxx og Tomtegata 29 ,
gnr. 113, bnr. xxx har iht. tinglyst erkleering folgende rettigheter i sameiets eiendom:
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Gjensidig rett til bruk av areal avsatt til felles uteoppholdsareal som vist i
detaljreguleringsplanen for kvartalet Prins Oscars gate, Nedre Storgate, Omstedgata,
Tomtegata planiD. 0602423. Tomtegata 29 har rett til bruk av gardsrom og takterrasser,
mens Nedre Storgate 52 har kun rett til bruk av gardsrommet.

Bruksrett til avfallshandtering og adkomstrett til avfallsrom.

Bruksrett til to sykkelparkeringsplasser pr. bolig i parkeringskjeller.

Bruksrett til 1 bod pr. bolig i parkeringskieller.

11-2 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til 8 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) Neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig

h) sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-4 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som folger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
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fastsatt av arsmgatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

00000
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FARVERIET BOLIGSAMEIE - DRIFTSBUDSJETT 11.04.2025
DRIFTSINNTEKTER SUM
Innkrevde felleskostnader 3 864 000
Felleskostnader brgkfordelt 2 600 000
Felleskostnader likt fordelt 71 000
Akonto energi 821 000
TV/bredband 280 000
Garasjeplass 92 000
Andre inntekter 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 864 000
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 17 000
Styrehonorar 120 000
Revisjonshonorar 10 000
Forretningsfaererhonorar 128 000
Konsulent og forvaltn.tjen 20 000
Drift og vedlikehold 692 000
6601 D/V bygninger 200 000
6602 D/V VVS 25000
6603 D/V elektro 25000
6604 D/V utvendig anlegg 100 000
6606 D/V heiser 150 000
6608 D/V fyringsanlegg
6609 D/V brannsikring 100 000
6612 D/V ventilasjonsanlegg
6614 D/V garasjeanlegg 92 000
Forsikringer 300 000
7501 Forsikring bygninger 300 000
Kommunale avgifter 385 000
7721 Vann- og avlgpsavgift* 0
7723 Feieavgift 0
7724 Renovasjonsavgift 385 000
7720 Eiendomsskatt 0
Kostnader sameie/vel 70 000
487 Fellesareal TG29 70 000
Energi / fyring 1021 000
620 Elektrisk energi 200 000
629 Fjernvarme/naervarme boliger 821 000
TV/Bredband 280 000
6607 Kabel/TV-anlegg/bredband 280 000
Andre driftskostnader 408 000
655 Driftsmaterialer 20 000
674 Vaktmestertjenester 125 000
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 200 000
678 Sngrydding 50 000
689 Andre kontorkostnader 5000
694 Porto 5000
777 Bank og kortgebyr 3 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3451 000
DRIFTSRESULTAT 413 000
Forutsetninger: Antall BRA
Leiligheter 78 5700
Garasjeplasser 38
Felleskostnader:
Felleskostnader brgkfordelt 38 kvm / mnd
Felleskostnader likt fordelt 75 seksjon / mnd
Akonto energi 12 kvm / mnd

Fiberaksess/BB/TV**
Garasjeplass

Startkapital til sameiet

* Vann og avlgpsavgift betales direkte til kommunen

299 seksjon / mnd
200 plass/mnd

2 * kr 38,- kvm



** Leverandar og type produkt ikke endelig avklart

Forbehold:

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 &r, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger

og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om oppagitte arealer, antall leil. og @vrige opplysninger om prosjektet som kan

endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og inngé avtaler som vil tilfgre boligselskapet andre eller starre kostnader.

Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret.
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BEKREFTELSE PA KJ@P AV BILOPPSTILLINGSPLASS

1. Innledning

Skramstadkvartalet AS, org. nr. 918 675 299 ("Selger"), er utbygger og selger av prosjektet "Farveriet"
som i dag utgjgr eiendommen gnr. 113 og bnr. 418 og i Drammen kommune (heretter omtalt "Farveriet").

[e] ("Kjoper") har inngatt avtale med Selger, datert [o] ("Kjopekontrakten") vedrarende kjgp av leilighet
[e] i [e] etasje i Farveriet ("Leiligheten").

Kjgper har i denne forbindelse ogsa avtalt kjgp [e] stk biloppstillingsplass(er) i innendars garasjekjeller i
Farveriet ("Biloppstillingsplassen(e)"). Selger og Kjgper er enige om at Kjgper skal erverve
Biloppstillingsplassen(e) pa de vilkar som falger av denne avtalen.

2. Biloppstillingsplassen(e)

Kjgper gis eksklusiv og evigvarende disposisjonsrett Biloppstillingsplassen(e).

Selger fordeler og anviser naermere plassering av Biloppstillingsplassen(e), som senest skal gjgres ved
overtakelse etter Kjgpekontrakten.

Selger forbeholder seg retten til & avgjere endelig organisering av garasjekjelleren sa vel som
biloppstillingsplassene. Biloppstillingsplassene kan f.eks. bli organisert som evigvarende bruksretter, ideell
andel i eiendom eller seksjon i eiendom.

For disposisjonsretten til Biloppstillingsplassen(e) skal Kjgper betale det vederlag som er angitt i punkt 3
nedenfor. | tillegg skal Kjoper dekke en forholdsmessig andel av de Igpende eier-, drifts- og
vedlikeholdskostnader ("Felleskostnader”) for garasjeanlegget. Kjgper er innforstatt med at det er de
kostnader som faktisk palgper til enhver tid som kommer til fordeling. Parkeringsanleggets eier/driver vil
foreta fordelingen av Felleskostnader.

Kjeper forplikter seg til & respektere den driftsorganisering som Selger matte velge for garasjekjelleren.
Kjgper vil bli bundet av de til enhver tid gjeldende vedtekter/sameieavtale og ev. erklaeringer som gjelder
for garasjekjelleren, og Kjgper er forpliktet til & fglge disse. Det nevnes seerskilt at
vedtektene/sameieavtalen vil inneholde bestemmelser om bytterett knyttet til HC-tilpassede
biloppstillingsplasser.

Kjgper er ved sin bruk av Biloppstillingsplassen(e) forpliktet til & rette seg etter de instrukser og retningslinjer
som gis av Selger og/eller de(t) selskap som star for driften av garasjeanlegget.

Kjaper er gjort kient med at biloppstillingsplasser i garasjekjeller, herunder Biloppstillingsplassen(e), vil sa
langt det er mulig ha en bredde pa ca. 250 cm, basert pa bruk av faste brukere. Det ma paregnes en
beeresgyle som begrenser bredden i skillet mellom biloppstillingsplassene. Fri hgyde pa
Biloppstillingsplassen(e) er planlagt a veere 210 cm, dog kan det forekomme tekniske installasjoner pa vegg
som kan begrense hgyden i taket pa Biloppstillingsplassen(e). Eventuelle El-billadere er planlagt plassert
pa Biloppstillingsplassen(e)s endevegg.

Kjgper har ikke rett til & overdra Biloppstillingsplassen(e) til andre enn beboerne i Farveriet.

3. Kjopesum, omkostninger og betaling

Avtalt vederlag pr. biloppstillingsplass etter denne bekreftelse er kr [e],-.

Oppgjer og overtakelse for Biloppstillingsplassen(e) skjer samtidig med oppgjer og overtakelse for
Leiligheten og i henhold til Kjgpekontrakten.

For gvrig gjelder Kjgpekontraktens bestemmelser tilsvarende for Biloppstillingsplassen(e). Ved motstrid
gar denne bekreftelsen foran bestemmelsene i Kjgpekontrakten.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn.
Eiendomsgrense
Mgnelinje

Udefinert bygning

Forsenkningskurve

RpAngittHensynGrense
RpFormalgrense

RpRegulertHgyde

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje

Annet byggeomrade
Gang-/sykkelveg
Bestemmelsesomrade

Frisikt

Uteoppholdsareal

Kjareveg

P

ya

=

00 0 Bl 2 R

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpFareGrense
RpSikringGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjaring

Bygg, kulturminner, mm som

skal bevares

Bebyggelse som forutsettes

fiernet

Male- og avstandslinje
Kjgreveg
Bolig/Forretning/Kontor
Bevaring kulturmiljg

Bolighebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Fortau

4

b
“

v

0 0 0xefdf . -

Husnummer
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Taksprang
Hgydekurve

Eiendomsteig

RpGrense
RpBestemmelseGrense

Avkjgrsel - kun innkjgring

Byggegrense

Regulert senterlinje

Boligomrade
Annen veggrunn
Forretning/Kontor
Ras- og skredfare

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Veg

Sykkelanlegg
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Kartutsnitt
Eiendom: Gnr: 113 |Bnr: 418 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Nedre Storgate 50

3012 DRAMMEN, mfl. Malestokk
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Tegnforklaring

L

Matrikkelnummer

Fylkesveg gatenavn.

Hekk

Teiggrensepunkt
Bygningslinje
Takkant
Veranda
Kjgrebanekant
Vegdekkekant
Loddrett mur
Bolig

Eiendom

Mast

Hgydekurve

ISR

Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn.

Teiggrense god ngyaktighet

(10 cm eller bedre)
Teiggrense fiktiv
Fasadeliv
Takoverbyggkant
Sti

Veg annen avgrensning
Vegskulderkant
Takoverbygg
Garasje og uthus
Veg

Skap

Bebygd omrade

N

o~

NN

L

Husnummer

Privatveg gatenavn.

Teiggrense ngyaktighet (31 -

200 cm)
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Gangfelt avgrensning
Veg fiktiv grense
Gjerde

Udefinerte bygg
Annen neering
Gatelys (belysningspunkt)
Forsenkningskurve

Annet

02.04.2025 15:01:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Kommuneplan

Gnr: 113 |Bnr: 418 |Fnr: 0

Snr: 0

Nedre Storgate 50
3012 DRAMMEN, m.fl.

Eiendom:
Adresse:
Drammen
kommune Annen info:

Kommune planens area Idel 2014-2036
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer Husnummer med bokstav Husnummer
Fylkesveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
Eiendomsgrense Bygningsdelelinje Bygningslinje
Mgnelinje TakoverbyggKant Taksprang
Udefinert bygning Bygning Hgydekurve
Forsenkningskurve L] KpOmrade kommuneplan Eiendomsteig
gjeldende
A~ Samleveg - Pa bakken - A~ Atkomstveg - Pa bakken - ~" Grense for arealformal
Naveerende Naveerende
1] Boligbebyggelse - Naveerende . Kombinert bebyggelse og [ 1 Grennstruktur - Naveerende

anleggsformal - Naveerende

___1 KpOmr&de
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DRAMMEN KOMMUNE

Saksnr Plan-ID Vedtaksdato Sak
PLAN-20/00118 0602423 XX. XX XXXX XX/XX
20/00273

BESTEMMELSERTIL

Detaljregulering for
Kvartalet Prins Oscars gate, Nedre Storgate, Omstedgata,
Tomtegata

Gnr./bnr.:113/418, 113/420, 113/422, 113/755

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 08.11.2022

Ordfgrerers underskrift: Side1av 15




1 AREALFORMAL

AREALTABELL
BETEGNELSE | FORMAL | sosl AREAL M?
Bebyggelse og anlegg
BBB1 Bolighebyggelse-blokkbebyggelse 1113 268,7
BBB2 Boligbebyggelse-blokkbebyggelse 1113 753,9
B1 Boligbebyggelse 1110 128,8
f BUT Uteoppholdsareal 1600 1.182,3
BKB1 Kombinert bebyggelse — 1800 356,6
bolig/forretning/bevertning/offentlig
ellerprivattjenesteyting
BKB2 Kombinert bebyggelse — 1800 339,6
bolig/forretning/offentligeller privat
tjenesteyting
BKB3 Kombinert bebyggelse — 1800 212,7
bolig/forretning/offentligeller privat
tjenesteyting
BKB4 Kombinert bebyggelse — 1800 453,8
bolig/forretning/offentligeller privat
tjenesteyting
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o SV Veg 2010 1.328,2 m?
o SF1-4 Fortau 2012 713,7 m?
0_SS Sykkelfelt 2017 87,9 m?
Hensynssone
H140 Frisikt 140
H570 Bevaring kulturmiljg 570

2 PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen eradetaljregulere omradettil bolig samt kombinert bebyggelse oganleggsformal
herunderforretning, bevertning og offentlig/privat tjenesteyting. Bebyggelseni Nedre Storgate 52 og 54
samt den eldste delen av Tomtegata 29 reguleres til bevaring.

3 REKKEF@LGEKRAV/VILKAR FOR GJENNOMF@RING

BESTEMMELSER TIL DETALUUREGULERING FORKVARTALET PRINS OSCARS GATE, NEDRESTORGATE, OMSTEDGATA, TOMTEGATA

Side2 av15



3.1 For rammetillatelse

a.

Fgr det kan gisrammetillatelse fortiltak ma kommunen avklare at det er tilstrekkelig
skolekapasitet.

3.2 For bebyggelsenkantas i bruk
3.2.1 Samferdselsanlegg

a.

Fgr bebyggelseninnenforfelt BBB1kan tas i bruk skal fortau o_SF1vaere
opparbeidet/gjenoppbyggeti henhold til Drammen kommunes gatenorm.

F@r bebyggelseninnenfor felt BKB1-BKB3 kan tas i bruk skal fortau o_SF2 veere
opparbeidet/gjenoppbyggetihenhold til Drammen kommunes gatenorm.

Fgr bebyggelseninnenforfelt BBB2 kan tas i bruk skal fortau o_SF3 vaere
opparbeidet/gjenoppbyggeti henholdtil Drammen kommunes gatenorm.

Fgr bebyggelseninnenforfelt BBB2kan tas i bruk skal tilhgrende del av fortauo_SF4vaere
tilbakefgrti henholdtil planer godkjent av Statens Vegvesen.

3.2.2 Lek- oguteoppholdsareal

a.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattestinnenfor den enkelte utbyggingsetappe,
skal tilhgrende lek og uteoppholdsarealervaere ferdig opparbeideti henhold til godkjent
utomhusplan. Vegetasjon og beplantning skal senest etableres pafglgende vekstsesong.

3.2.3 Teknisk og sosialinfrastruktur

a.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for tiltakinnenfor felt BKB1-BKB3 skal
offentlige VA-ledningeri Tomtegata vaere rehabilitert/oppgraderti henhold til planer godkjent
av Drammen kommune.

For detkan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for tiltak innenforfelt BBB2 skal offentlige
VA-ledningeri Nedre Storgate veere rehabilitert/oppgraderti henhold til planer godkjent av
Drammen kommune.

4 DOKUMENTASJONSKRAV/KRAV TIL UNDERS@KELSER

4.1 For tillatelse til tiltak
4.1.1 Lek- og uteoppholdsareal

Fgr detkan gistillatelsetil tiltak skal detforeligge utomhusplan forutomhusarealer og felles
takterrassersomredegjgrfor:

Arealerforvarierte uteomraderforopphold, lek og aktivitet, gangveier, vegetasjon, bil- og
sykkelparkering

Tilgjengelighet for funksjonshemmede/universell utforming

Handteringav overvann

Overganger mottilliggendefortaus- og gatearealer, samttilliggende bebyggelse for a sikre
helhetligterrengtilpasning

Eksisterende ogfremtidigterreng

Tykkelse pavekstlag ogbetingelserforbeplantning

BESTEMMELSER TIL DETALUUREGULERING FORKVARTALET PRINS OSCARS GATE, NEDRESTORGATE, OMSTEDGATA, TOMTEGATA
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4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.2

e Mpgblering, vegetasjon, belysning og materialbruk
e Solforhold pauteoppholdsarealene
e Eventuelle stgyskjermingstiltak

Tekniske planer

a. Fgrdetgistillatelse tiltiltak skal det foreligge plan for overvannshandtering, vann- og
avlgpsl@sning og slukkevann.
Fgr detgis tillatelse tiltiltak skal det foreligge plan for framfgring av fjernvarmeledninger.

c. Fordetkan gistillatelsetil tiltak skal det foreligge godkjent plan forrenovasjon og
utrykningskjgretgy (ngd og nytte).

d. Fgrdetgis tillatelse tiltiltak skal detforeligge parkeringsplan.

e. Tekniske planerforfortau og trafikkareal langs Prins Oscars gate skal forelegges og godkjennes

av Statens Vegvesen.

Grunnundersgkelser

a. Fordetkan gistillatelsetil tiltak skal det gjennomfgres grunnundersgkelser ogredegj@res for
fundamenteringslgsning og sikringstiltak, som dokumenterer at byggegrunnen vil bli midlertidig
og varigsikret motras/utglidning av planomradet.

Stgy
a. Fgrdetkan gisrammetillatelse skal det utarbeides stgysonekart i henhold til T--1442/2021,
tabell 2. Det ma dokumenteres at fglgende krav oppnas, eventuelt gjennom tiltak:
e Kravtil innendgrs stgynivai teknisk forskrift overholdes
e Utendgrs stgyniva pa pakrevde utearealer er lavere enn nedre grenseverdi for gul stgysone.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattestinnenfor den enkelte utbyggingsetappe skal
felgende forhold vaere etablert/dokumentert:

e Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning

o Trafikksikkeradkomstforkjgrende, syklister, bevegelseshemmede og fotgjengere

o Tilfredsstillende kapasitet, trafikksikkerhet og miljg pa oglangs veinettet, spesielt skolevei

e Tilfredsstillende skjerming mot stgy

o Tilfredsstillendelgsningerforhandteringav overvann

5 FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

5.1
51.1

Funksjons- og kvalitetskrav
Universell utforming

a. Prinsippene foruniversell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle publikumsrettede
bygningerogfellesarealer.
b. Vednyplantingskal detkun benyttes vekster med lite allergifremkallende pollenutslipp.

BESTEMMELSER TIL DETALUUREGULERING FORKVARTALET PRINS OSCARS GATE, NEDRESTORGATE, OMSTEDGATA, TOMTEGATA

Side4 av15



51.2

51.3

514

5.2
521

522

Estetikk

a. Bygninger, anlegg og uteomrader skal ha god arkitektonisk kvalitet, bade mht. form, Igsninger,
materialer, vegetasjon og skal utformesslik at disse samspiller bade estetisk og
bruksmessig. Materialer oglgsningerskal hagode aldringsegenskaperogvaere lette a
vedlikeholde.

Overvannshdndtering

a. Overvannskal handteres paegen grunn ogskal ivaretasinnenforden enkelte utbyggingsetappe.

b. Overparkeringskjelleri gardsrommetskal detlegges til rette for permeable dekker og
fordrgyende lag.

c. Detkaninnenforplanomradetkreves etablertanleggforoppsamling, fordrgyning, rensing og

bortledningav overflatevann frabebyggelse, veier ogandre arealer.

Lek- og uteoppholdsareal

a. Minimumskrav til privat ogfelles uteoppholdsarealer (MUA) perboenheterhenholdsvis 3m? og
15 m2.

b. Inntil 50% av felles uteoppholdsareal kan etableres pa tak.

Det tillates etablert private uteoppholdsarealer pa balkongerog pa tak. For leiligheteri fgrste
etasje somikke hardirekte tilknyttet privat uteoppholdsarealftillates dette etablert pa tak.
Arealeneinngarsomendel avberegningen av uteoppholdsarealer (MUA).

d. Anleggitilknytningtil uteoppholdsarealer patak skal veere innebygget/integrertiden
arkitektoniske utformingen oginngaidensamlede volumutformingen.

e. Minst 15 % av takterrasser/takhager skal kunne beplantes med busker/stauder, mindre treer og
klatreplanter. Gressarealer kommeritillegg.

Det tillates etablert lekearealer pa tak.

g. Takterrasse/takhage skal vaere utformetslik at den girtilstrekkelig sikkerhet og trygghet, med
saerligvekt pabarns bruk. Utearealer patak som inngari utearealregnskapet skal redegjgres fori
takplan.

Parkering

Bilparkering

a. Kravtil parkeringforbil skal vaere i henhold til dentil enhvertid gjeldende parkeringsveilederi
Drammen kommune.

b. Parkeringforbil skal skje i parkeringsanlegg underterreng.

Adkomst til parkeringsanlegget skal veere fra Omstedgata, som vist pa plankartet.

Sykkelparkering

a. Krav til parkering for sykkel skal vaere i henhold til Drammen kommunes parkeringsstrategi med
parkeringsveileder (vedtatt 18.12.2018).

b. Sykkelparkeringskal opparbeides pd egentomt elleritilknytning til parkeringskjeller og/eller

utomhusarealer.

BESTEMMELSER TIL DETALUUREGULERING FORKVARTALET PRINS OSCARS GATE, NEDRESTORGATE, OMSTEDGATA, TOMTEGATA

Side5av15



5.3

5.4
54.1

5.4.2

Sykkelparkering skal etableres undertak elleri parkeringskjeller.

Alle sykkelparkeringsplasserskal vaere individuelt [asbare.

Minimum 50 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere tilrettelagt med ladestasjon forel-sykler.
Der man ma passere dgrerfor a komme til sykkelparkeringen, ma dgrene utstyres med
automatiske dgrapnere.

g. Minimum 10 % av sykkelparkeringsplassene mavaere dimensjonert for lastesykler.

-~ o o o

Kulturminner

a. Bygningersomskal bevares er markert med omriss pa plankartet.

b. Dersomdetunderanleggsarbeid framkommerautomatisk frede de kulturminner maarbeidet
straks stanses og utviklingsavdelingeni fylkeskommunen varsles, jf. Kulturminneloven §8.2.

Miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

Forurensningigrunnen

a. Dersomdetunderanleggsarbeidetbliravdekket forurenset grunn, skal ansvarlig myndighet
varsles, jf. Forurensningsloven §7.

Stgy

a. Nasjonale retningslinjerforbehandlingav stgy i arealplanlegging, T-1442, skal ligge til grunn for
vurderingav stgyforhold for nye bygge- og anleggstiltak og for vurdering av skjermingstiltak og
stpyianleggsperioden.

b. Stgynivautenforvinduerirom med stgyfglsomt bruksformal ogpastille del av
uteoppholdsareal, skal ikke overskride grenseverdienei T-1442/2021, tabell 2.

c. Stpyskjermingskal skje lokalt og/eller giennom fasadetiltak for a tilfredsstille kravet i
retningslinjeforbehandling av stgy i arealplanlegging T-1442. Fglgende Igsningerkan tillates
forutsatt at de lydmessige kvalitetene opprettholdes og kravet til estetisk utforming erivaretatt:

o Stgyskjermingfortakterrasserskal integreres somdel avden helhetlige fasade-
[takutforming

d. Innenforkommuneplanens avviksomradekan detaksepteres a gke grenseverdiene. Fglgende

vilkarskal allikevel vaere oppfylt:
e Minst 50 % av oppholdsrom, inkludert minimum 1 soverom i hverboenhet, skal ha
lavere stgyniva utenfor vindu ved fasade enn nedre grenseverdier for gul stgysone.
e Hjgrneleiligheterogensidige leiligheterbeliggende mot heis/trappesjakt, maksimalt
21 leilighetertotalt, tillates etablert uten tilgang til fasade med stgyniva under
grenseverdiforgul stgysone. Dette forutsetteratdet utfgrestiltak for disse
leilighetene.
o Fglgendetiltaktillates:
o Stgydempetbalkong.
o Innglassetbalkong.
o Stgyskjermforanvindu.
o Spesialvindusom girlyddempingi lufteposisjon.
Tiltakene skal utformes med hgy kvalitet og tilpasses arkitekturen for gvrig.
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Luftforurensning
a. Nasjonaleretningslinjerforbehandlingav luftkvalitetiarealplanlegging, T-1520, skal ligge til
grunnved planlegging av ny virksomhet og bebyggelse.

5.4.3 Tilgjengeligheti anleggsperioden
a. Vedanleggsvirksomhet skal detgjennomfgres tiltak som sikrer god og trygg fremkommelighet
for fotgjengere og syklister.
b. Det skaltilenhvertid veere en sammenhengende gang- og sykkelforbindelse langs Prins Oscars
gate. Det skal etableres midlertidige gang- og sykkelforbindelserlangs Prins Oscars gate inntil
feltBKB1 og BBB2 er ferdigetablert.

5.4.4 Kravom tilknytning til fiernvarmeanlegg
a. Tiltakinnenforgjeldende konsesjonsomrade skal tilknyttes fjernvarme.
b. |periodenfremtil ledningsnettet bygges ut, skal dettilbys varme fra midlertidig@sningsom
ikke forhindrertilknytning til fjernvarmeanlegget narledningsnettet star ferdig.

5.5 Eierform
a. Framtidigeierform framkommerav plankartet. Det erangitt med liten bokstav:

o = offentligformal
f =fellesareal

6 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL§12-5nr. 1)

6.1 Fellesbestemmelser bebyggelse og anlegg

6.1.1 Utforming

a. Det skal benyttesrobuste ogholdbare materialersomilgpetav hele bygningenslivssyklus har
liten pavirkning pa miljget.

b. Bygninger, anleggoguteomrader skal hahgy arkitektonisk kvalitet, bade med hensyn til form,
Igsninger, materialer, vegetasjon og skal utformesslik at disse samspiller bade estetisk og
bruksmessig. Materialer oglgsninger skal hagode aldringsegenskaper ogvaere lette og
vedlikeholde.

c. Bebyggelsenskal fremheve gaterommetgjennomatdeteret tydeligskille mellom private og
offentlige funksjoner. Fasadeutforming mot gate skal bidratil & skape skille mellom privat og
offentlig.

d. Bebyggelsenskal havariasjonivolumer, hgyder, fasadeoppdeling og fargesetting. Bebyggelsen
skal respektere ogtilpasseseg eksisterende gaterom med hensyn til volumoppbygging, rytme,
skala, vinduer og fargesetting. Bygningsformer, volumer og materialvalg skal veere tilpasset
omgivelsene, ogtavare pa og utvikle det eksisterende bybildet.

e. Bebyggelsenskal hateglfasade motgate og trefasade mot gardsrom.

Til utkragede fasadeelementer, arker og vinduspartier skal det benyttes tre eller metall.

g. Takene skal etableres som skratak mot gate og vurderes som en del av byens taklandskap og

behandlessomendel av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.

BESTEMMELSER TILDETALIREGULERING FORKVARTALET PRINS OSCARS GATE, NEDRESTORGATE, OMSTEDGATA, TOMTEGATA
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Tekniske anlegg som heis, trapp og tekniske installasjoner patak, skal veere innebygget/integrert
i den arkitektoniske utformingen oginngdiden samlede volumutformingen.

Takoppbygg forheis- ogtrapperom skal opparbeides med bandtekking i metall.

Hgye, lukkede sokkeletasjer mot offentlig gate tillates ikke, maksimalt tillat sokkelhgyde er
opptil 0,8 m.

Balkong mot gate i 1. etasje tillates ikke.

Takarkerog opplgfttillatesikke oppfert paskrataki avskarne hjgrner.

. Maksimalt 23 av leilighetene kan vaere ensidige.

6.1.2 Begrepsforklaring

a.

| bestemmelsenes kap. 9henvises det fleregangertil nedre gesims og gvre gesims. Disse
begrepene erdefinerti denne bestemmelsen.

Det skal etableres en nedre gesims mot gate. Med nedre gesims menes hgyde til skjaeringen
mellom ytterveggens ytre flate og den skra takflaten.

Med gvre gesims menes gesimsen somden erdefinertiveileder Grad av utnytting, Beregnings-
og mdleregler.

6.1.3 Byggelinjerog byggegrenser

a.
b.
C.

Ny bebyggelse skal leggesinnenfor byggegrensen.

Der hvordet ikke erangitt byggegrense erbyggegrenselik formalsgrense.

Ny bebyggelse skal plasseresiformalsgrense mot fortau (o_SF 1-4) og i formalsgrense motfelles
uteoppholdsareal (f_BUT).

6.1.4 Boligstgrrelser

a.
b.

Det skal vaere variert boligsammensetning med 2- til 5-roms leiligheter.

Minimum 25% leiligheter ma vaere 4- eller 5-roms leiligheter.

Minimum 3 av disse leilighetene maligge i 1. etasje med direkte utgangtil privat uteareal pa
bakkeplan.

Maksimalt 20% av leilighetene kan vaere mellom 35m? og 40 m2.

6.1.5 Uteoppholdsarealer

a.

Privat, felles uteoppholdsareal og lekeareal skal utformesitrad med kommuneplanens arealdel
2014-2036, punkt 7.4.

6.2 Feltbestemmelse —uteoppholdsareal (f_BUT)
6.2.1 Eierform

a.

Uteoppholdsarealet skal veere felles for feltene BKB1-BKB3, BBB1, BBB2 og B1.

6.2.2 Utforming

a.

Private markterrasser kan etableresinnenforf_BUT inntil maksimalt 3 meterfraformalsgrense
(boligbebyggelse og kombinert bebyggelse oganlegg). Alle boligeri 1. etasje motf_ BUT skal
etableres med kantsoner motf_BUT som skapertydelig/lett lesbar overgang mellom privat,
allmenttilgjengelig areal og offentlige arealer.

Det skal velges et helhetliggrep hvaangarbelegg, beplantning, mgblering ogandre
formingsdetaljer.
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c. Minst 20% av feltf BUT skal kunne beplantes med busker/stauder, mindre traer og
klatreplanter. Gressarealerkommeri tillegg.

d. Det skaltilretteleggesfor gode vekstforhold med minimum dybde pajord pa 0,6 m pa 20% av
arealet. Inngjerdinger ut over detsom er pakrevd av sikkerhetshensyn tillates ikke.

e. Innenforfeltetskal detetableresetveksthus. Veksthuset skal vaere felles forfeltene BBB1,
BBB2, B1 og BKB1-BKB3.

f. Innenforfeltettillates det etablert mindre konstruksjoner for overdekning av uteplasser og

sykkelparkering. Inntil 40% av sykkelparkeringen kan etableres i gardsrommet. Veksthus og

overdekninginngarisamletuteoppholdsareal.

Innenforfeltet skal det etableres lekearealer (sandlekeplass) pa min. 90 m2.

Innenforfeltettillates detetablert mindre murersominnrammerle ke- og plantearealer.

Murkantene skal vaere maksimalt 0,5 meter hgye, og skal utfgresigranitteller naturstein.

> @

6.3 Feltbestemmelse —Boligbebyggelse (BBB1-BBB2)
6.3.1 Bebyggelse
a. Innenforfeltene BBB1og BBB?2 tillates etablert boligbebyggelseiform av blokkbebyggelse.
b. Nedkjgringsrampeskal integreresibebyggelse oginnkjgringen fremsta som del avfasaden.

6.3.2 Utforming
a. Balkongerkankrage utinntil 0,6 meteroverformalsgrense mot fortau (o_SF 1-4) oginntil 2,0
meteroverformalsgrensetil felles uteoppholdsareal (f_BUT). Alle utkraginger ma ha minimum
3,5 meterfri hgyde.
b. Dettillatesetableringav "franske balkonger"ifgrste etasje mot gaten uten utkraging. "Franske
balkonger" ma utformes pa en mate som gir fasaden et helhetlig uttrykk, definerer gatelivet og
skaperettydeligskille mellom privat og offentligareal.

6.3.3 Boligkvalitet

a. Alleboenheterskal hatilgangtil egnet felles uteoppholdsareal oglek med tilfredsstillende
stpyforhold.
Alle boenheterskal hatilgangtil minimum 3 m? privat uteoppholdsareal.

c. Allegjennomgaende leiligheteri 1. etasje, ogensidig orienterteleiligheter mot gardsrommet,

skal ha direkte adgang il privat uteoppholdsareal paterreng.

d. Dettillatesetableringav privat uteoppholdsareal patak for alle leiligheter somikke er
giennomgaende.

e. Bebyggelsen skal primaert hagjennomgaende leiligheterellerleiligheter med solinnfall mot to
ulike himmelretninger. Leiligheter som ensidig er orientert mot nord og nordgst skal unngas.

6.3.4 Byggehgyderoggrad av utnytting
a. Maksimale gesims- og mgnehgyderframgar av plankartet.
Maksimalt bruksareal (BRA) fremgar av plankartet.
c. Tenkte plan, parkeringskjeller ogarealer med himling mindre enn 0,5 over gjennomsnittlig
terreng, herundervarelevering, lager ogtekniske romi underetasjeregnesikke medi BRA.
Arealermedhimlingmellom 1,50g 0,5 m over gjennomsnittlig terreng medregnes med 50%.
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d. Dettillates mindre takoppbygg patak for heis/trapperom pa maksimalt 3,0m over maksimum
tillatt gesimshgyde og maks 20 % av takflaten. Innenforfelt BBB1 skal takoppbygg for heis- og
trapperomtrekkes minimum 2,0m innfra gesims. Innenforfelt BBB2 tillates heis- ogtrapperom
mot gaten.

6.4 Feltbestemmelse —Boligbebyggelse (B1)

6.4.1 Bebyggelse
a. Innenforfeltet tillates bolig.

b. Eksisterende bebyggelse skal bevares.

6.4.2 Byggehgydeog grad av utnytting
a. Maksimale gesims- og mgnehgyder framgarav plankartet.
b. Maksimal bruksareal (BRA) fremgar av plankartet.

6.5 Feltbestemmelse —Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKB1-BKB2)
6.5.1 Formdl
a. InnenforfelteneBKB1og BKB2 tillates etablert bolig, forretning, bevertning samt offentligog

privat tjenesteyting.

6.5.2 Utforming

a. Balkongerkankrage utinntil 0,6 meteroverformalsgrense motfortau(o_SF 1-4) oginntil 2,0
meteroverformalsgrensetil felles uteoppholdsareal (f_BUT). Alle utkraginger ma ha minimum
3,5 meterfri hgyde.

b. Dettillatesetableringav "franske balkonger"ifgrste etasje mot gaten uten utkraging. "Franske
balkonger" mautformes paen mate somgir fasaden et helhetlig uttrykk, definerer gatelivet og
skapetettydeligskille mellom privat og offentligareal.

c¢. Forretning, bevertning og offentligog privat tjenesteytingtillatesi 1. etasje mot Tomtegata. Det
tillatesikke lagring eller lagerfunksjonerif@rste etasje mot Tomtegata. Arealer som benyttes til
forretning ogbevertning skal haen brutto etasjehgyde pd minimum 4 meter. Forretning/
bevertning skal hahovedinngangfor publikum fratilliggende gater.

6.5.3 Boligkvalitet

a. Alleboenheterskal hatilgangtil egnetfelles uteoppholdsareal oglek medtilfredsstillende

stgyforhold.
Alle boenheterskal hatilgangtil minimum 3 m? privat uteoppholdsareal.

c. Allegjennomgaende leiligheteri 1. etasje skal hadirekte adgangtil privat uteoppholdsareal pa
terreng.

d. Dettillatesetableringav privat uteoppholdsareal patak for alle leiligheter som ikke er
gjennomgaende.

e. Bebyggelsenskal primaert hagjennomgaende leiligheterellerleiligheter med solinnfall mot to
ulike himmelretninger.
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6.5.4 Byggehgyderog gradav utnytting

a. Maksimale gesims- og mgnehgyder framgarav plankartet.
Maksimalt bruksareal (BRA) fremgar av plankartet.

c. Tenkte plan, parkeringskjeller ogarealer med himling mindre enn 0,5 over gjennomsnittlig
terreng, herundervarelevering, lager og tekniske romiunderetasjeregnesikke mediBRA.
Arealermed himlingmellom 1,50g 0,5 m over gjennomsnittligterreng medregnes med 50%.

d. Dettillates mindre takoppbygg patakfor heis/trapperom pa maksimalt 3,0m over maksimum
tillatt gesimshgyde og maks 20 % av takflaten. Takoppbygg for heis og trapperom skal trekkes
minimum 2,0m innfra gesims.

6.6 Feltbestemmelse —Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKB3)

6.6.1 Formdl
a. Innenforfelt BKB3tillates bolig, forretning, bevertning, fellesfunksjoner samt offentlig og privat

tjenesteyting.

6.6.2 Utforming
a. Forretning, bevertning ogoffentligog privat tjenesteytingtillatesi 1. etasje mot Tomtegata. Det
tillatesikke lagring eller lagerfunksjonerifgrste etasje mot Tomtegata. Forretning/bevertning
skal ha hovedinngangfor publikum fra Tomtegata.
b. 12. etasje skal det etableresfellesfunksjoner. Fellesfunksjonene skal vaere felles for feltene
BKB1-BKB3, BBB1, BBB2 og B1.

6.6.3 Boligkvalitet

a. Alleboenheterskal hatilgangtil egnetfelles uteoppholdsareal oglek medtilfredsstillende
stgyforhold.
Alle boenheterskal hatilgang til minimum 3 m? privat uteoppholdsareal.

c. Bebyggelsenskal primzart hagjennomgaende leiligheterellerleiligheter med solinnfall mot to

ulike himmelretninger.

6.6.4 Byggehgyderog grad av utnytting
a. Maksimale gesims- og mgnehgyder framgarav plankartet.
b. Maksimal bruksareal (BRA) fremgar av plankartet.

6.7 Feltbestemmelse —Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKB4)
6.7.1 Bebyggelse
a. Innenforfelt BKB4tillates bolig, forretning samt offentlig og privat tjenesteyting.

b. Eksisterende bebyggelse skal bevares.
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6.7.2 Byggehgyderog gradav utnytting
a. Maksimale gesims- og mgnehgyder framgarav plankartet.

b. Maksimal bruksareal (BRA) fremgarav plankartet.

6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5.NR2.)

7.1 Vei(o_SV)
a. DettillatesavkjgrselfraOmstedgata. Avkjgrsel er markert pa plankartet.

7.2 Avkjgrsel
a. Avkjgrsel/nedkjgring fra Omstedgatatil underjordisk parkeringsanlegg skal utformesi henhold

til Drammen kommunes gatenorm.

7.3 Varelevering
a. Vareleveringskal skjefra Omstedgata. Varelevering skal skje pa en trafikksikker mate.

7.4 Renovasjon
a. Renovasjonskal skje fraNedre Storgate eller Omstedgata. Renovasjon skal skje paen
trafikksikker mate.

8 HENSYNSSONER

8.1 Frisiktsone (H140)

a. |frisiktsonentillatesikke sikthindrende elementer som rager mer enn 50 cm overkjgrebanen.

8.2 Kulturmiljg (H570_1-H570_2)

a. Deverneverdigebygningene skal bevares ogistandsettes paen slik mate at bygningenes
fasader, takform, volumer, bygningsmessige detaljer og materialkvalitet opprettholdes.

b. Mindre bygningsmessigeendringerertillattsalenge verneverdien ikkeforringes. Dette
innebaererbl.a. antikvarisk forsvarligbehandling av fasade og at utforming av tilstgtende
bygningerogtilbyggtilpasser seg bygningen mht. byggehgyder, malestokk og formsprak.

c. Vedutbedringavverneverdigbebyggelse kan bygningertilbakefgres til godt dokumenterte faser
i bygningens historie.

Eldre bygningsdeler bgrbevares og gjenbrukesi sin opprinnelige sammenheng.
Byggesakerderverneverdige kulturminner bergres, skal sendes til regional
kulturminneforvaltning for uttalelse.
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Det erikke tillatt arive bygninger som eravmerket somverneverdige med mindreforfall/skader
er dokumentertietslikt omfangat bygningen maregnessom tapt. Dokumentasjoniformav
tilstandsanalyse utarbeidet av antikvarisk sakkyndig ma legges ved rivesgknad.

Vedriving avverneverdig bygning skal bygningen dokumenteres ved oppmaling og grundig
beskrivelse av konstruksjon, rominndeling og overflater. Beskrivelsen skal utarbeides av
antikvarisk fagkyndig.

8.3 Kulturmiljg (H570_3)

a.

Bygningens fasade mot Tomtegata skal bevares ogistandsettes pa en slik mate at bygningens
fasade, takform mot gaten, volum, bygningsmessige detaljer og materialkvalitet opprettholdes.
Ved utbedring avfasaden mot Tomtegata kan fasaden tilbakefgres til godt dokumenterte faseri
bygningens historie.

Bygningens fasade ogsaltak mot felles uteoppholdsareal (f_BUT) skal gjenoppbygges paenslik
mate at bygningens volum og materialkvalitet opprettholdes.

Eldre bygningsdelerifasaden bgrbevares oggjenbrukesisin opprinneligesammenheng.
Byggesakerderverneverdige kulturminner bergres, skal sendes til regional
kulturminneforvaltning for uttalelse.

Det erikke tillattarive bygninger som eravmerket som verneverdige med mindre forfall/skader
er dokumentertietslikt omfangatbygningen maregnes somtapt. Dokumentasjoniformav
tilstandsanalyse utarbeidet av antikvarisk sakkyndig ma legges ved rivesgknad.

Vedriving avverneverdig bygning skal bygningen dokumenteres ved oppmaling og grundig
beskrivelse ogfoto av konstruksjon, rominndeling og overflater. Beskrivelsen skal utarbeides av
antikvarisk fagkyndig.

9 BESTEMMELSESOMRADE

9.1 Bestemmelsesomrade #1, parkeringskjeller

a.

Parkeringunderterrengskal etableresinnenfor bestemmelsesgrense #1, somvist pa plankartet.

9.2 Bestemmelsesomrade #2, gangpassasje

a.

b.
c.
d

Innenfor bestemmelsesomrade #2 skal det etableres en allmenntilgjengelig gangpassasje.
Gangpassasjen skal veere universelt utformet.

Gangpassasjen skal opparbeides med en bredde pa minimum 2 meter.

Gangpassasjen skal opparbeides med belegningsstein/steinheller og skal integreresiden
helhetlige utformingen av gdrdsrommet.

9.3 Bestemmelsesomrade #3, gjenbruk av materialer

a.
b.

Bestemmelsesomradene omfatter bebyggelse som forutsettes fjernet.
Materialerfrabygningerinnenfor giennomfgringssonen skal i stgrst mulig grad sendes til
gjenbruktil benyttelseinnenfor planomradet elleri andre prosjekter.
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c. Iforbindelse medsgknad omriving skal detvurderes og dokumenteres hvilke materialersomer
hensiktsmessige a gjenbruke.

9.4 Fellesbestemmelserforbestemmelsesomrader #4-#15, utforming skratak
a. Innenforbestemmelsesomradene skal detvaere skratak.
b. Arkerog opplgftskal ligge innenfor bestemmelsesomradene.
c. Arkerog opplgftinnenfor bestemmelsesomradene tillates med flatt tak.

9.5 Fellesbestemmelserforbestemmelsesomraderi4,5, 6, 11, 14, 15, utforming skratak (skratak over én
etasje)
a. Maksimal kotehgyde forarkerogopplgft skal ligge minimum 1,5meterunder gverste
gesimshgyde.
b. Arkerogopplgftkanligge i samme byggegrensesom underliggendefasade eller utkrages med
inntil 0,6 meter, som gvrige fasadeelementer.

9.6 Fellesbestemmelserforbestemmelsesomrader#7,9, 12, utforming skratak (skratak nedre del)
a. Arkerog opplgftkanliggeisamme byggegrensesom underliggendefasade eller utkrages med
inntil 0,6 meter, som gvrige fasadeelementer.

9.7 Fellesbestemmelserforbestemmelsesomrader#8, 10, 13, utforming skratak (skratak gvre del)
a. Maksimal kotehgyde forarker og opplaft skal ligge minimum 1,5meterunder gverste
gesimshgyde.

9.8 Bestemmelsesomrade #4, utforming skratak
a. Arkerog opplgfttillates oppfart over nedre gesimshgyde pdinntil 45% av fasadenslengde.
9.9 Bestemmelsesomrade #5, utforming skratak
a. Arkerogopplgfttillates oppfart over nedre gesimshgyde painntil 20% av fasadenslengde.
9.10 Bestemmelsesomrade #6, utforming skratak
a. Arkerogopplgfttillates oppfgrtover nedre gesimshgyde painntil 35% av fasadenslengde.
9.11 Bestemmelsesomrade #7, utforming skratak
a. Arkerogopplgfttillates oppfart over nedre gesimshgyde painntil 20% av fasadenslengde.
9.12 Bestemmelsesomrade #8, utforming skratak
a. Arkerogopplegfttillates oppf@rt over nedre gesimshgyde painntil 20% av fasadenslengde.
9.13 Bestemmelsesomrade #9, utforming skratak
a. Arkerog opplgfttillates oppfgrtover nedre gesimshgyde pdinntil 50% av fasadenslengde.

9.14 Bestemmelsesomrade #10, utforming skratak
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a. Arkerog opplgfttillates oppfart over nedre gesimshgyde painntil 50% av fasadenslengde.
9.15 Bestemmelsesomrade #11, utforming skratak

a. Arkerogopplgfttillates oppf@rt over nedre gesimshgyde painntil 55% av fasadenslengde.
9.16 Bestemmelsesomrade #12, utforming skratak

a. Arkerog opplgfttillates oppfgrtover nedre gesimshgyde pdinntil 30% av fasadenslengde.
9.17 Bestemmelsesomrade #13, utforming skratak

a. Arkerog opplgfttillates oppfart over nedre gesimshgyde painntil 30% av fasadenslengde.
9.18 Bestemmelsesomrade #14, utforming skratak

a. Arkerogopplgfttillates oppf@rt over nedre gesimshgyde painntil 50% av fasadenslengde.
9.19 Bestemmelsesomrade #15, utforming skratak

a. Arkerog opplgfttillates oppfgrtover nedre gesimshgyde painntil 60% av fasadenslengde.
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ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnummer 113, Bruksnunmer 418 i 3301 DRAMMVEN konmune

U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk

Adr esse(r):

Gat eadr esse:

Nedre Storgate 50

Gat enr: 1508
Kommune: DRAMVEN
Post kret s: 3012 DRAMMVEN

Gat eadr esse:

Onstedgata 7 A

Gat enr: 1536
Kommune: DRAMVEN
Post kr et s: 3012 DRAMVEN

Gat eadr esse:

Orstedgata 7 B

Gat enr: 1536
Kommune: DRAMVEN
Post kret s: 3012 DRAMMVEN

Gat eadr esse:

Prins Oscars gate 4 A

Gat enr: 1563
Kommune: DRAMVEN
Post krets: 3012 DRAMMVEN

Gat eadr esse:

Prins Oscars gate 4 C

Gat enr: 1563
Kommune: DRAMVEN
Post kr et s: 3012 DRAMVEN

HJEMMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghetshavere til eiendonsrett

Dat a ut hent et
Oppdatert per

10. 04. 2025 kI .
10. 04. 2025 kI .

13. 05
13.04

2017/ 284721-1/200 31.03.2017 HIEMVEL TIL ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG. NCK 59 000 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
SKRAMSTADKVARTALET AS
ORG NR: 918 675 299
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokunmenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgi verei endonmen f ar

fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse

finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenunmer

Ut skrift fra eiendomsregi steret foretatt 10.04.2025 13:05 — Sist oppdatert 10.04.2025 13:04
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Gardsnummer 113, Bruksnummer 418 i 3301 DRAMVEN konmune

gj el der dette servitutter
Heftel ser i eiendonsrett:

1915/ 900217-1/90 10. 05. 1915

1928/ 990100- 1/ 90 22. 03. 1928

1941/ 1498-1/90 08. 09. 1941

2022/ 585488-1/ 200 01. 06. 2022
11:15

2024/ 1489763- 2/ 200 29. 05. 2024
21: 00

2024/ 1489763- 3/ 200 29. 05. 2024
21: 00

GRUNNDATA
902163- 1/ 90

2020/ 1585170- 1/ 200 01. 01. 2020
00: 00

2023/ 1152667-1/ 200 17.10. 2023

14: 01

2024/ 759648- 1/ 200 01.01. 2024

00: 00

2024/ 1489694- 1/ 200 29. 05. 2024
21: 00

2024/ 1489716- 1/ 200 29. 05. 2024

el dre enn festekontrakten.

BESTEMVELSE OM GJERDE
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 3005 GNR 113 BNR 420

BESTEMVELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 3005 GNR 113 BNR 420

ERKLARI NG AVTALE

ang. fjerning av garasje nar bygni ngsnyndi ghet ene
forl anger

det .

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUVENT

Bel gp: NOK 65 000 000

Pant haver: SKUE SPAREBANK

ORG NR: 837 889 812

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

BESTEMVELSE OM PARKERI NG

Best emmel se om vedl| i kehol d
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

BRUKSRETT

RETTI GHETSHAVER: KNR: 3301 GNR 113 BNR 1192
Best enmel se om adkomnstrett
Best emmel se om vedl! i kehol d

OPPRETTELSE AV NMATRI KKELENHETEN

OWNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG

Ti dligere:
KNR 0602 GNR 113 BNR: 418

SAMVENSLAI NG

Samensl att med denne matri kkel enhet :
KNR: 3005 GNR: 113 BNR: 420
Samens! att med denne matri kkel enhet:
KNR: 3005 GNR: 113 BNR: 755
ELEKTRONI SK | NNSENDT

OWUMVERERI NG VED KOMVUNEENDRI NG

Tidligere:
KNR: 3005 GNR 113 BNR 418

REG STRERI NG AV GRUNN

Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 3301 GNR 113
BNR: 1192

REG STRERI NG AV GRUNN

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 10.04.2025 13:05 — Sist oppdatert 10.04.2025 13:04
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 113, Bruksnunmmer 418 i 3301 DRAMVEN konmune

21: 00

Uskilt fra denne nmatri kkel enhet: KNR 3301

BNR: 1193

El ENDOMVENS RETTI GHETER

Servitutter:
2007/ 556771-1/ 200 10. 07. 2007

2024/ 1489763- 1/ 200 29. 05. 2024
21: 00

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,
tinglyses sanme dag somandre frivillige rettsstiftel ser,

ERKLARI NG/ AVTALE

Rettighet hefter i: KNR 3301 GNR 113 BNR
Rettighet hefter i: KNR 3301 GNR 113 BNR
Rettighet hefter i: KNR 3301 GNR 113 BNR
Best ermel se om bebyggel se

Med fl ere bestemmel ser

GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfegrt fra: KNR 3005 GNR: 113 BNR 420

BRUKSRETT

Rettighet hefter i: KNR 3301 GNR 113 BNR
Best emmel se om adkonstrett

Best emmel se om vedl i kehol d

GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

G\R 113

418
1192
1193

1193

sam forbehold tatt ved avhendel se, som
gj el der saskilte

prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.
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